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GemdB § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen
liber
— die Art und Weise, y\_/ie die Umweltbelange und
— die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wur-
den und
— ([ber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.

Die Ansiedlung und Einweihung des ,Priif- und Technologiezentrums® in Immendingen wirkt als Magnet fiir Ge-
werbebetriebe, die sich in der Gemeinde ansiedeln wollen. Dies betrifft nicht nur Betriebe aus der Automobilbran-
che, sondern auch, durch die Nahe zu Tuttlingen, beispielsweise die Medizintechnik-Branche. Hierdurch entsteht
ein enormer Druck auf die Gemeinde Immendingen addquate Gewerbeflachen zur Verfiigung zu stellen. Im beste-
henden Gewerbe- und Industriegebiet ,Donau-Hegau“ sind sémtliche Flache verduBert, sodass hier kein weiteres
Entwicklungspotential mehr besteht.

Um das Thema Gewerbefldchenentwicklung ganzheitlich zu beleuchten, wurde fiir die Gemeinde Immendingen
eine Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ,Gewerbe“ durchgefiihrt. Hierbei hat sich herausgestellt, dass
viele der noch im Fl&chennutzungsplan enthaltene gewerbliche Baufldchen aus tatsdchlichen oder rechtlichen
Griinden (z. B. Hochwassergefahr in Donautal-Lage) nicht bzw. nur mit erheblichen Aufwand zu entwickeln wéren.
Erklédrtes Ziel der Gemeinde Immendingen ist somit zukiinftig die gewerbliche Nutzung im Bereich ,Donau-Hegau*
zu konzentrieren und dort Fldchen neu auszuweisen. Synergieeffekte lassen sich dort effektiv nutzen, die Erschlie-
Bung ist gesichert und eine Ansiedlung auch von gréBeren Gewerbebetrieben ist hier méglich. Aus diesem Grund
wurde das vorliegende Bebauungsplanverfahren mit Aufstellung von 6rtlichen Bauvorschriften ,Donau-Hegau I1
durchgefiinrt.

Fir den Bebauungsplan wurde durch die Baader Konzept GmbH, Immendingen / Gunzenhausen ein Umweltbericht
erstellt, der gemén § 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ausfiihrlich ermittelt,
beschreibt und bewertet. Im Rahmen des Umweltberichtes wurden neben der Ermittlung und Bewertung der Aus-
wirkungen auf die Umweltschutzgiiter Menschen, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Fldche, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern auch die Aspekte Vertraglichkeit der Planung mit den Zielen der Natura 2000-Gebiete, Artenschutz
sowie die forstrechtlichen und landwirtschaftlichen Belange erarbeitet und aufgezeigt.

Des Weiteren wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tiibingen,
eine schalltechnische Untersuchung angefertigt, deren Ergebnisse sich in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
widerspiegelt (Festsetzung von Larmemissionskontingenten).



Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur friihzeitigen Unterrichtung
Zur Einleitung des Verfahrens fasste der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen am 07.06.2021 in 6ffentlicher
Sitzung den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Donau-Hegau I1“.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Immendingen am 02.07.2021 offentlich be-
kannt gemacht.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Immendingen wurde auch der Beschluss zur friinzeitigen Unter-
richtung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Unterlagen mit Stand Vorentwurf vom 07.06.2021, wurden in der Zeit vom 12.07.2021 bis 23.08.2021 im
Rathaus der Gemeinde Immendingen 6ffentlich ausgelegt und in das Internet eingestellt.

In diesem Zeitraum sind von Seiten der Offentlichkeit nur Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbande
sowie des Naturparks Obere Donau e.V. eingegangen. Die darin geduBerten Anregungen zum Waldumwandlungs-
verfahren und den damit zusammenhangenden AusgleichsmaBnahmen wurden in der weiteren Planung und der
Gestaltung von Ausgleichsflachen im Umweltbericht zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Auch die Anregungen
zur gemeinsamen Nutzung der geplanten Dacher sowohl in Form einer Dachbegriinung, als auch mit Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie waren in der Planung bereits durch entsprechende Festsetzungen bzw. nicht-
Reglementierungen beriicksichtigt. Zudem wurde der Bebauungsplan um Hinweise zum Thema Erdmassenaus-
gleich vervollstandigt und eine Festsetzung zur insektenschonenden AuBenbeleuchtung aufgenommen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.07.2021 um eine Stel-
lungnahme bis zum 23.08.2021 gebeten. Von den angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gingen insgesamt 13 Stellungnahmen ein.

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer Abwégungstabelle zusammengestellt und den Mitgliedern
des Gemeinderates als Vorlage zur 6ffentlichen Sitzung am 27.06.2022 beigefiigt. Zu jedem Punkt wurde eine
Stellungnahme der Verwaltung und eine Beschlussempfehlung abgegeben.

Die Schwerpunkte der eingegangenen Stellungnahmen und deren Bewertung werden auszugsweise wie folgt zu-
sammengefasst. Auf die detaillierten Ausfilhrungen in der Abwdagungstabelle wird verwiesen.

— Die Hinweise und Anregungen hinsichtlich noch fehlender Unterlagen (z.B. Umweltbericht), zu ergénzen-
den Festsetzungen und aufzunehmenden Hinweisen wurden grundsétzlich im Entwurfsstand des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

— Den Anforderungen an die Ausarbeitung des Umweltberichtes, der in diesem Zusammenhang auszuar-
beitenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, der artenschutzrechtlichen Untersuchung sowie des forstrechtli-
chen Ausgleichskonzeptes wurden beriicksichtigt und in den entsprechenden Unterlagen ergénzt.

— Die Hinweise und Anregungen, die aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen oder grundsétzlich nicht Teil
der Bauleitplanung sind, wurden auf parallellaufende Verfahren und Planungen verschoben (Umsetzung
natur- und artenschutzrechtliche MaBnahmen, ErschlieBungsplanung etc.)



— Der Hinweis auf die Notwendigkeit der Durchfiihrung eines Waldumwandlungsverfahrens wurde parallel
zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.

— Der Anregung den Waldabstand (30 m gem. § 4 Abs. 3 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg) in
den Geltungsbereich aufzunehmen wurde beriicksichtigt.

Weitere Anderungen am Bebauungsplan waren bedingt durch die nun detailliert vorliegende ErschlieBungsplanung
(StraBenplanung, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, etc.) sowie die Ergebnisse des Umweltberichtes und der
schalltechnischen Untersuchung.

Auslegungsbeschluss

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 27.06.2022 wurde dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die éffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentlichen Bekanntmachungen hierzu erfolgte im Mitteilungsblatt der Gemeinde Immendingen am
01.07.2022.

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften vom 08.06.2022 wurde im Zeitraum vom
11.07.2022 bis einschlieBlich 19.08.2022 entsprechend den rechtlichen Grundlagen des § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegt und in das Internet eingestellt. In diesem Zeitraum ist von Seiten der Offentlichkeit eine Stellung-
nahme eingegangen. Des Weiteren duBerten sich auch in diesem Beteiligungsverfahren die anerkannten Natur-
schutzverbande.

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeit, eine ortsanséssige Firma, duBerte Bedenken hinsichtlich des Untersu-
chungsumfanges der schalltechnischen Untersuchung und den Auswirkungen der Planung auf den bestehenden
Betriebsstandort, v.a. auch wegen der Zuldssigkeit von Betriebsinhaber und Betriebsleiterwohnungen in einem
Teilbereich des Plangebietes. Des Weiteren wurde angemerkt, dass eine Betrachtung der herrschenden Vorbelas-
tungen hinsichtlich Schallimmissionen auf das Plangebiet ,Donau-Hegau 11 zu ermitteln seien. Den Bedenken
konnte dahingehend entgegnet werden, dass bereits alle maBgeblichen Emissionen und Immissionen im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung betrachtet wurden. Da an allen Immissionsorten das Irrelevanzkriterium (6
dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes nach TA Ldrm) eingehalten ist, entfallt die Ermittlung der Vorbelas-
fung.

Die anerkannten Naturschutzverbdnde duBerten v.a. Kritik an Neuaufforstungen als AusgleichsmaBnahmen. Hierzu
musste entgegnet werden, dass das forstrechtliche Ausgleichskonzept mit allen zustédndigen Fachbehdrden ab-
gestimmt und anerkannt wurde. Des Weiteren wurden Hinweise zu den Arten Waldschnepfe und Eulen vorgetragen
und ausgefiihrt, dass nicht nachvollzogen werden kénne, dass diese Arten im Plangebiet nicht festgestellt wurden.
Durch das Biiro Baader Konzept wurden umfangreiche Untersuchungen und Kartierungen nach dem aktuellen
Stand der Technik durchgefiinrt. Waldschnepfen und Eulen wurden im Plangebiet und dem gréBer gefassten Un-
tersuchungsbereich nicht festgestellt werden. Auch hinsichtlich der Erfassung von Fledermdusen, wurden ausrei-
chende Untersuchungen und Begehungen durchgefiihrt.

Der Hinweis auf das Landeskreislaufwirtschaftsgesetzt und der darin enthaltenen Forderung eines Massenaus-
gleiches wurde bereits in der Planung beriicksichtigt. Die Forderung weitere Festsetzungen zu insektenschonender
AuBenbeleuchtung musste zuriickgewiesen werden, da im Sinne der stéddtebaulichen Erforderlichkeit ausreichend
konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten sind.



Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 01.07.2022 bis einschlieBlich 19.08.2022 statt.

Die in den Behordenstellungnahmen vorgebrachten Anregungen und Hinweise fiihrten ausschlieBlich zu redaktio-
nellen Ergdnzungen und Klarstellungen in den Festsetzungen. Entsprechend den Anregungen wurde auch der Um-
weltbericht redaktionell ergénzt und ein MaBnahmenkonzept zur Umsiedlung der Haselmaus als Anlage beigefiigt.
Den vorgebrachten Anregungen wurde somit entsprochen. Durch die zuvor genannten redaktionellen Erganzungen
ergaben sich keine Anderungen, die entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB zu einer erneuten Beteiligung gefiihrt hitten.

Satzungsbeschluss
In der dffentlichen Gemeinderatssitzung am 19.09.2022 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen
den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung.

In Kraft treten
Mit Verdffentlichung der Beschlisse am 23.09.2022 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Immendingen, traten der
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Donau-Hegau Il in Kraft.

Das Ziel der Gemeinde Immendingen ist es Gewerbefldchen ausschlieBlich im Anschlussbereich an das beste-
hende Gebiet Donau-Hegau | neu auszuweisen. Dieser Standort hat sich mittlerweile bewéhrt, die ErschlieBungs-
struktur ist so ausgebaut, dass der zukiinftige Verkehr aufgenommen werden kann. Mit der geplanten Ortsumfah-
rung Immendingens siidlich der Donau, kann der Verkehr so direkt an das iiberdrtliche StraBennetz angeschlossen
werden, ohne durch das Zentrum der Gemeinde zu fiihren. Des Weiteren bestehen vor allem standortgebundene
Gewerbefldchenanfragen, die die rdumliche Néhe zum Priif- und Technologiezentrum suchen. Folgerichtig wurden
Erweiterungsmaglichkeiten im Bereich Donau-Hegau | gepriift.

Nach Norden (KreisstraBe K5928) und Westen (LandesstraBe L225) begrenzen jeweils StraBenziige mdgliche
Flachenlayouts, sodass stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten lediglich in Richtung Osten und Siiden beste-
hen. In dstlicher Richtung bestehen zum groBen Teil landwirtschattlich genutzte Fldchen (ca. 10 ha). Aufgrund
des sehr hohen Bewaldungsanteils der Gemeinde von ca. 60 %, gibt es nur einen geringen Teil an landwirtschaft-
lich nutzbaren Flachen. Diese sollen somit auch langfristig der Landwirtschaft zu Verfiigung stehen. AuBerdem
wiirde der im Osten verlaufende Wildwegekorridor stark beeintrachtigt werden, was gegen eine Flachenentwick-
lung in Richtung Osten spricht.

Aufgrund der vorgenannten Tatsachen und der hohen Standortgebundenheit der Gewerbefldchenanfragen der letz-
ten Jahre sowie der angefragten FldchengréBen, ist eine Entwicklung in siidlicher Richtung des Bestandsgebietes
Donau-Hegau | alternativios.

In Anbetracht der ermittelten Flachenreserven, der Fldchennachfragen sowie der Gewerbefldchenentwicklung der
letzten Jahre ist eine Flichenneuausweisung in einer GriBe von ca. 12,9 ha angemessen und begriindet. Die
Gemeinde bleibt mit der Fldchenneuausweisung unterhalb des ermittelten Fldchenbedarfs.
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Immendingen, den 23.09.2022

—

Manuel Stark, Blrgermeister
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