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GEMEINDE IMMENDINGEN
ORTSTEIL HINTSCHINGEN Immendingen, den 10.06.2002

BEBAUUNGSPLAN ,,FELDELE“ — 2. ANDERUNG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 12.03.2001 / 10.06.2002, im
MaRstab 1 : 500 werden folgende

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

festgelegt.

Rechtsgrundiagen

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI S. 617).

2. Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI I. 1991 S. 58).
1 bis 2 - jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.
1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO).
1.1 Dachform bei Hauptgebiuden: Satteldach
1.2 Dachform bei Garagen:
1.2.1 Garagen mit Satteldach sind auf die Dachform des Hauptgebaudes anzupassen.

1.2.2 Flachdachgaragen mit DN 0° - 3° sind zuléssig.
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Dachneigung:

Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet: DN 25° - 35°
Flache fur den Gemeinbedarf: DN 0° - 25°

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgaupen) und Zwerchgiebel

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf max.1/2 der Gebaudelange und
Zwerchgiebel auf max. 1/3 der Gebaudeldnge beschrankt und missen durch ei-
nen mindestens 1,5 m breiten, seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.

Erdgeschossrohfussbodenhéhe

Die Erdgeschossrohfussbodenhéhe wird auf 0,50 m bei einem Voligeschoss und
auf 1,25 m bei zwei Vollgeschossen lber geplante bzw. vorhandene StraRenho-

he festgesetzt.

Die geplante StraRenhodhe ist beim Ortsbauamt Immendingen zu erfragen.

AuRere Gestaltung

Die Satteldacher sind mit Ziegel, Betondachsteinen oder von der Optik her
vergleichbaren umweltfreundlichen Materialien einzudecken.

Geneigte Garagendacher sind mit gleichem Material des Hauptgebaudes einzu-
decken.

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind dauerhaft blanke Metall-
elemente und glanzende Oberflachen nicht gestattet. Auffallende, gldnzende und

grelle Farben sind unzulassig.
Einfriedungen
Als Einfriedungen entlang der Stralenseite sind Hecken, Holzzdune, einzugri-

nende Drahtzdune oder eine Mauer mit Zaun bis max. 0,8 m Hdhe oder eine

Mauer mit max. 0,3 m Hohe zugelassen.
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An den Strallen, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, missen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofiles fur die Fahrbahn feste Einbau-
ten wie Einfriedungen mindestens 0,50 m Abstand zum Fahrbahnrand (Bord-
stein) haben.

Der Besitzer der Hecke ist zur Verkiirzung der Hecke und zum Zuriickschneiden
der Zweige bis zur Hinterkante Gehweg bzw. bei fehlendem Seitenstreifen bis
0,50 m vom Fahrbahnrand (Bordstein) verpflichtet.

Antennen

Es ist nur eine AuRenantenne auf einem Gebadude zulassig. Eine Sateliiten-
antenne ist nur in der Farbe der Dacheindeckung und nur eine je Gebaude

zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsticke.

PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen:
wie Schotter, Rasengittersteine oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandver-

fullten Fugen oder mit wasserdurchlassigen Steinen zu befestigen.

Unverbindliche Gestaltungsvorschlage

Fassadenbegrinung durch Rankgeriste oder selbstkliimmenden Pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind mit heimi-
schen Baumen und Strauchern und Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Bei der Einpflanzung der Einfriedung wird die Verwendung von heimischen Wild-
hecken nahegelegt, die nur einen Pflegeschnitt erfordern.

Es wird empfohien, einen Dachrinnenabfluss mit eine Regenwasserfanganlage
(mind. 200 Liter) vorzusehen. Hiermit kann weitestgehend die Gartenbewasse-

rung durchgefuhrt werden.
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2. HINWEISE

2.1 Der Baugrubenaushub soll méglichst auf dem Baugrundstiick verbleiben

2.2 Besitzstandsschutz
Fur die im Baugebiet vorhandenen Geb&dude und Gestaltungen besteht Besitz-
standsschutz.

2.3 Landratsamt / Kreiswasserwirtschaftsamt

2.3.1 Grundwasserschutz
Im Fall eiher Grundwasserfreilegung im Zuge der Bebauung ist dies dem Land-
ratsamf Tuttlingen / Untere Wasserbehorde anzuzeigen.

2.3.2 Grundwasserneubildung
Die Vetéieglung von Flachen ist auf das notwendige Maf zu begrenzen. Eine Ab-
flussbéschléunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuldssig.

2.4 . Landesémt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg

2.4.1 Geotechnik

24.2 Grundwasser
Aus hydrégeologischer Sicht sind keine Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
SoferﬁErdeéfmesonden geplant sind, sind die Bohrungen zur Vermeidung eines
stockWérKubergreifenden Grundwasserflusses mit einer durchgehenden Ring-
raumabdichtung zu versehen.

Ausgefertigt:

tMahler =~
{rgermeister
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GEMEINDE IMMENDINGEN
ORTSTEIL HINTSCHINGEN immendingen, den 10.06.2002

BEBAUUNGSPLAN ,,FELDELE* — 2. ANDERUNG

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 12.03.2001 /
10.06.2002, im MaBstab 1 : 500 werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL.I S. 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132).
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995

(GBI. S. 617).
4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l 1991 | S. 58).
1 bis 4 - jeweils in der zuletzt geanderten Fassung.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO).

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)
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Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude.

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Ausnahmen nach Abs. 3 sind ausgeschiossen.

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Riick-

sicht zu nehmen.
Ausnahmen nach Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Flachen fur den Gemeindebedarf (§ 9 Abs. 1, Nr. 5 BauGB).

Auf der ausgewiesenen Flache ist eine Mehrzweckhalle zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1, BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die max. Traufhdhe wird auf 3,70 m Uber der Erdgeschossrohfussbodenhshe
(EFH) festgesetzt.

Die Traufhdhe ist die vertikale Entfernung der Schnittpunkte von EFH und Ober-
kante Dachhaut mit der Aussenkante der Gebaudeseiie.
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Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): 0,4
Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan als Héchstwert festgesetzt.
Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO).

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO).

Die (iberbaubaren Flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen ausge-

wiesen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB).

Fur das Baugebiet werden 533—’1%@ Firstrichtungen festgesetzt.

Flachen fur Steliplatze und Garagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Anstelle von Garagen sind dementsprechende Stellplatze zugelassen. Fur jede
Wohneinheit werden zwei Stellplatze festgesetzt. Die Flache vor der Garage wird

als Stellplatz anerkannt.

Vor den Garagen ist ein Stauraum zur Straflenbegrenzungslinie von mindestens
5,00 m einzuhalten.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

Far ein Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Siehe Eintragung im Plan.

Flachen fur die Wasserwirtschaft und fur die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

Siehe Eintragungen im Plan: Talgraben

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
Die im Plan bezeichneten Fldchen sind geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu be-
lasten mit:

ir1

Leitungsrecht fur den verrohrten Talgraben (6ffentliches Gewasser)
zu Gunsten der Gemeinde Immendingen

Ir2

Kanalisations- und Wasserleitungen zu Gunsten der Gemeinde immendingen

Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung mit Hochbauten

usw. festgelegt. Die Auflagen sind bei dem Versorgungstrager zu erfragen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom
Angrenzer zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigen-

timer unbenommen.
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Duldung von baulichen Maftnahmen und Vorrichtungen auf den Baugrundsti-

cken.

Zur Herstellung des StraRenkérpers und der Stral3enbeleuchtung sind in den an
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitz-
bauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm, Unter-
bauverbreiterung fir die Fahrbahn und evil. Erdplanumsentwéasserungseinrich-
tungen erforderlich und vom Grundsttckseigentiimer zu dulden.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemafR § 20 DSchG (zufallige Funde) unverziiglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage
treten, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafinahmen betroffen sein

sollten.
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3. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

3.1 Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geman
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Gemeinderates vom 13.11.1995 gefasst.

3.2 Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geman
§ 2 (1) BauGB am 24.11.1995 ortstblich bekannt gemacht.

3.3 Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 02.04.1997.

3.4 Die Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes wurde am 18.05.2001
o ortsiiblich bekannt gemacht.

3.5 Der Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.05. bis 29.06.2001

offentlich ausgelegen.
3.6 Der Plan wurde gemal § 10 (1) BauGB vom Gemeinderatam 1.07.2002
als Satzung beschlossen.
3.7 Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 (3) BauGB am 23.08.2002

ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist seitdem 23.08.2002 rechtsverbindlich.

Ausgefertigt:

ui Mahler
Urger;meister



