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GEMEINDE IMMENDINGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Anderung der Bebauungsplane
LUNTERE ILTISHALDE"

im Ortsteil Zimmern

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 -15 BauNVO
1.1 REINES WOHNGEBIET (WR) § 3 BauNVO
1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 — 20 BauNVO

Das Malf} der baulichen Nutzung wird geman den Eintragungen im zeichnerischen Teil
bestimmt durch die Festsetzungen:

2.1 max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVvO
2.2 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
2.3 max. zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVvO
2.4 max. Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

- Traufhéhe (TH):

2.4.1 Fur Gebdude im WR 1 und im WA ist festgesetzt:
- die Traufhéhe (im Mittel an der Bergseite des Gebaudes gemessener Schnittpunkt
Aulenwand/Oberkante Dachhaut in Bezug auf die jeweils nérdlich angrenzende Er-
schlieBungsstrale): - Traufhéhe max. 4,50 m

2.4.2 Fur Gebdude im WR 2 ist festgesetzt:
- die Traufhéhe (im Mittel an der Bergseite des Gebaudes gemessener Schnittpunkt
Auflenwand/Oberkante Dachhaut in Bezug auf das gewachsene Gelande):
- Traufhdhe max. 4,00 m

3. BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

3.1 Die Bauweise ist gemaR Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 BauNVO

4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gemaR Planeintrag durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.




6.1

7.1

7.2

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9(1) Nr. 10 BauGB

An den Strafeneinmiindungen und den Grundstiickszufahrten sind Sichtdreiecke von
jeglicher sichtbehindernder Bebauung, Benutzung, Einfriedigung und Bepflanzung
(ausgenommen hochstdmmige Baume) von mehr als 80 cm freizuhalten.

GARAGEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den fur Ga-
ragen gekennzeichneten Flachen zuldssig. Mehrere Garagen sind zu Garagengruppen
zusammenzufassen und einheitlich zu gestalten. Flachdachgaragen sind in den Hang
einzubauen, mit Erde zu Uberdecken und intensiv zu begrinen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Erlauterung der Abkirzungen:
H.: Hochstamm
StU: Stammumfang

Allgemein:
B&ume auf privaten Grundstlcksflachen milssen mit dem Stamm einen Abstand von
mind. 2,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Anpflanzen Biaume auf privaten Grundstiicksflichen (Anderungsbereich)

Auf privaten Grundstiicksflachen sind gemaR Planeintrag 4 Laubbdume 1. Ordnung
sowie 5 Laubbdume 2. Ordnung, jeweils gleicher Art, gleicher Qualitat (H., StU min. 18-
20 cm) und gleicher GréRe zu pflanzen, zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.

Folgende Baumarten werden festgesetzt:

Laubbaum 1. Ordnung:
- Fraxinus excelsior ,Altena’ (Esche)

Laubbaum 2. Ordnung:
- Fagus sylvatica ,Asplenifolia’ (Farnbléttrige Buche)

Anpflanzen von Strauchern auf privaten Grundstiicksflichen
50 % der Flache fur Anpflanzungen sind mit Strauchern (Qualitat: min. Str., 2xv.,60-

100) locker zu bepflanzen. Die Straucher sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft

zu erhalten. Nadelgehélze sind nicht zulassig.




Helmut Mahler
Blrgermeister

mehdingen, 28.12.2006/27.06.2008

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

Geotechnik

Als Baugrund wird relativ méachtiger Hangschutt anstehen, der von Mergel- und Kalk-
steinen des Oberen Jura unterlagert wird.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung und
dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen

Waldabstand

Da der Abstand zum im Eigentum der Gemeinde befindlichen Wald unterschritten wird,
sind mit den zukunftigen Eigentimern Haftungsverzichtserklarungen seitens der Ge-
meine abzuschlielen.

Archéologische Funde

Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Im Uberbauten Bereich
zwischen Beethovenstrale und Brucknerweg wurden Strukturen und Funde einer
bronzezeitlichen Siedlung angeschnitten, die sich vermutlich nach Norden ausdehnt.
Eine Beteiligung im Einzelgenehmigungsverfahren ist erforderlich, damit die Baumaf-
nahmen beobachtet werden kénnen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege/Archaologische Denk-
malpflege (Tel: 0761/208-3500, Fax: 0761/208-3544) ist mind. 4 Wochen vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des Oberbodens) fernmiindlich
und schriftlich zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kénnen. Sollten
dabei Funde zutage treten, behalt sich die Archédologische Denkmalpflege eine Unter-
suchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur eine
ordnungsgemaRe Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im
Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 DSchG unverzlglich dem Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 25 zu melden. Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Ge-
nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen

BundesstraRe B 311

Aufgrund der Zustimmung des Planungsamtes StraRenbau, Landratsamt Tuttlingen,
zum vorgelegten Bebauungsplan kénnen keine Forderungen auf SchutzmaRnahmen
wegen von der B 311 ausgehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Larmimmissi-
onen abgeleitet werden.




GEMEINDE IMMENDINGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zur Anderung der Bebauungsplane
"JUNTERE ILTISHALDE"

im Ortsteil Zimmern

1.1

1.2

2.1

2.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 74 (1) Nr.1 LBO

Je Gebdaude ist nur eine Dachform zuldssig.

Je Gebaude ist nur eine Gaupenform zuldssig. Dabei gelten Doppelhduser als eine
Einheit.

Als Hausfarbe sind grelle, reine Farben und reines Weil} nicht zulassig.

GESAMTGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN

Doppelhduser sind hinsichtlich Fassadenmaterialien, Dachneigung und Dachdeckung
jeweils einheitlich zu gestalten. Balkone und Balkongelédnder sind jeweils einheitlich
auszubilden.

DACHER

Dachform: Gemal Planeintrag sind nur zuldssig.
Satteldécher (SD)

Dachneigung: gemal Planeintrag; 28° - 34°

Dachdeckung: Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zuldssig. Die
Dacheindeckung muss in einem gedeckten Farbton (alternativ: in
den Farben rotbraun und anthrazit) erfolgen. Reflektierende oder
glédnzende Dachdeckungen sind unzuldssig.
Dachdeckungen, innen unbeschichtete Regenrinnen und Fallrohre
aus unbeschichtetem Metall (Zink und Kupfer) sind unzulassig.

Dachéffnungen: Dachflachenfenster durfen nicht gréRer als 1,5 gm sein.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. zu 1/3 der Ge-
baudelange zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf einer Dachseite nicht
zuldssig, also nur entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht fur Zufahrten/-wege oder
Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflichen anzulegen, ortstypisch, landschafts-
gerecht und strukturreich zu gestalten und zu pflegen. Die Bepflanzung hat mit heimi-
schen Baumen und Strduchern gemafRl Pflanzenliste zu erfolgen. Grofwlichsige Na-
delgehdlze sind nicht zulassig.

Zufahrten, Zuwege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasser- und luftdurch-
lassigen Belagen (z.B. Betonpflaster, Porenbetonpflaster, wassergebundene Decken,
Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen) herzustellen.




2.3

2.4

5.1

5.2

Helmut Mahler
Burgermeister

Héhenlage der Grundstiicke, Béschungen, Gelandeangleichungen, Stiitzmauern

Das Gelénde zwischen den geplanten Gebauden und den Grundstiicksgrenzen ist an-
zubdschen.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuldssig. Dabei muss ein Abstand
der oberen Anschlussflachen hintereinander anschlieRender Stitzmauern von mindes-
tens 1,5 m eingehalten werden.

Mdullstandplatze sind méglichst in die Geb&aude zu integrieren; bei Freistellung sind sie
durch geeignete und auf die Gesamtgestaltung auf dem Grundstiick abgestimmte
SichtschutzmalRnahmen (z.B. Sichtschutzmauer, Abpflanzungen) abzuschirmen, so
dass sie vom o&ffentlichen Straenraum aus nicht einsehbar sind.

REGENWASSERVERSICKERUNG § 74 (3) Nr. 2LBO

Die fachgerechte Oberflachenwasserableitung ist im Rahmen des Entwasserungsge-
suches nachzuweisen.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE § 74 (1) Nr. 3LBO

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu erstellen, z.B. Betonpflaster,
Porenbetonpflaster, wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen oder Split-
tung.

EINFRIEDIGUNGEN § 74 (1) Nr. 3LBO

Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Holzzdune, schmiedeeiserne
Zaune sowie Gartenmauern zuléssig.

Hecken und Z&une sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig, Gartenmauern sind
bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zulassig.

Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind darliber hinaus Einfriedigungen in Form
von Holzzéunen oder Maschendraht bis zu einer H6he von max. 1,35 m zuléssig.

Einfriedigungen sind mind. 0,5 m hinter die 6ffentliche Verkehrsflache zuriickzuverset-
zen. Die Zwischenflache ist zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Einfriedigungen sollen einen Bodenabstand von 10 cm einhalten.
NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN § 74 (1) Nr.5LBO

Niederspannungsleitungen einschlieBlich Telefonkabel sind unterirdisch zu verkabeln.
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