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Nutzung Vollgeschosse
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zahl GRZ zahl GFZ

Bauweise max. Gebaudehohe

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

| Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze offene Bauweise
(§ 23 BauNVO) 0 (§ 22 (2) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ
04 | (519BauNvO) (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse GH Gebaudehdhenbeschréankung
I (§ 20 BauNVvO) N 67’:‘%’8 in Meter iiber N.N.
Bl (§ 16 (2) 4 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Erhalt von Bédumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen qu.] (89 (1) 25b BauGB)
(89 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Bebauungsplan-Anderung
(§ 9 (7) BauGB)

=T Mit Geh- und Leitungsrecht
E zu belastende Flache
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes "Am Freizeitzentrum"

| nachrichtlich:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

| des Bebauungsplanes "Am Freizeitzentrum" 1. Anderung

""" Fléachen fiir Stellplatze b Larmpegelbereiche (siehe Schall-
i St E (§ 12 (6) BauNVvO) @ technisches Gutachten Biiro
| i X Dr. Dréscher vom 12.06.2013)

Ortliche Bauvorschriften

zuléssige Dachform: zulassige Dachform:
FD Flachdach SD Satteldach

zulassige Dachform: zulassige Dachneigung
PD Pultdach 18°




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat : am 18.09.2017
2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.09.2017
4. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Auslegung

im Mitteilungsblatt Nr. 38 am 22.09.2017
5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 02.10.2017 bis einschlielich 03.11.2017
6. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 27.11.2017
AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Teil dieses Bebauungsplanes, der értlichen Bauvorschriften und der .
planungsrechtlichen Festsetzungen stimmen mit den Satzungsbeschliissen vom 27.1 reint ._
Die Verfahren gem. § 10 und 13a BauGB wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt. - °\

Immendingen, den ©3F (T - 2o 1)

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla es, der_- ;{;";,f Ta

ortlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 1 ( ‘©°

Mitteilungsblatt Nr. am OR .12 . 20—
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Gemeinde Immendingen

Bebauungsplan

~Am Freizeitzentrum“ 2. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SATZUNG - Stand: 27. November 2017
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Vorbemerkung:

Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum” sind textliche Anderungen im Rahmen der Gebiets-
ausweisung des GEE (siehe 3.1.1). Die Formulierung ,Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig” entfallt, der Passus wird
erganzt durch Vorgaben zum Sortiment bei Errichtung eines nicht-grolfidchigen Einzelhandelsbetriebs.

Zudem wurden nachrichtlich einige Festsetzungen auf die aktuellen Gegebenheiten bzw. auf den nun verkleinerien
Geltungsbereich angepasst.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 29.05.2017 m.W.v. 02.06.2017

= Baunutzungsverordnung (BauNVQ) — Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fas-
sung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 m.W.v. 13.05.2017

= Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darsteliung
des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990, geandert durch Artike!l 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

® Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wilrttemberg vom 05.03.2010, zuletzt geéndert durch Verordnung
vom 23.02.2017 mW.v. 11.03.2017

= Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.04.2013

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus dem Lageplan des Planungsbiros Project GmbH, Esslingen vom 21.11.2017 als Teil dieser
Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.2.

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

3.1.1. GEE  Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Bei Errichtung eines nicht-groftfidchigen Einzelhandelsbetriebs ist nur ein Markt aus folgender Sortimentsliste
mit zugehbriger Fidchenbegrenzung zulassig:

- Biomarkt mit einer Verkaufsflache unter 500 m2 VK

- Zoologiemarkt mit einer Verkaufsfiache unter 500 m? VK

- Textilfachmarkte mit einer Verkaufsflache unter 800 m2 VK

- Schuhfachmarkt mit einer Verkaufsflache unter 500 m? VK

- Fachmarkt fiir Haushaltswaren mit einer Verkaufsflache unter 500 m? VK

Die gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssige Nutzung ,Tankstelle* und die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssigen ,Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter" werden auf der Grundlage von § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vergniigungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf die Darbietungen oder Handlun-
gen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, sind unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

321  Zahl der Voligeschosse
Entsprechend Planeinschrieb als HochsimanR.

3.2.2  Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend Planeinschrieb als HchstmaR.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ darf gemaf § 19 (4) BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis
zu einer Obergrenze von 0,9 (berschritten werden.

323  Geschossflachenzahl (GFZ)
Entsprechend Planeinschrieb als HochstmaR.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

324  Hohe baulicher Anlagen (GH max.)

Maximale Gebaudehohe ber N.N, laut Planeinschrieb.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen maximalen Geb&udehShe ist der hochste Punkt der Ge-
baudeauRenwand (z.B. Attika). Bei geneigten Dachfldchen ist der obere Bezugspunkt der First.
Untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen oder zur Belichtung dlrfen das jeweils festgeleg-
te Maft um 2,0m Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO und § 8 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise entsprechend Planeintrag
o offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 23 BauNVO und § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist im Plan durch eine Baugrenze festgesetzt.

Fidchen fiir Stellplatze und Stellplatzanlagen (§ 12 (6) BauNVO)

Stellplatze bzw. Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb
der festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze - St* zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB})

GR / LR: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Immendingen und des jeweiligen Versorgungstré-
gers.

Im Bereich des Geh- und Leitungsrechts sind bauliche Anlagen sowie Einwirkungen, die den Bestand, Betrieb
und die Instandhaltung der Kanale und Leitungen beeintréchtigen, nicht zuldssig. Stellplétze und Fahrgassen
im Bereich des Geh- und Leitungsrechts sind zulassig.

Fiir Reparatur-, Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist dem Versorgungstrager der Zugang zu gewahren.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 8
(1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral auf dem Grundstiick zu versickemn.

Eine Versickerung ist bei schadstoffbehafteten Auffiillungen im Baugrund nicht zuléssig. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der Dachflachen ist in diesem Fall an den Regenwasserkanal in der Strafle ,Am Freizeit-
zentrum" anzuschliefen.

Mit Versickerungsanlagen ist ein Mindestabstand von 10 m zur Grenze der Bahnanlagen einzuhalten.

Die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschiagswasser vom 22.03.1999 sind zu beachten.

3.8. Vermeidung von Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Stellplatze mit Rasenschutzwabenplatten, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen sowie sonstigen wasserdurchidssigen Belagen zu befestigen.

3.9. Sichtfeider an StraReneinmiindungen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.10,

An Strafeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige und nicht fest mit
dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe (iber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Grundstiickszu-
fahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben
sind. 5 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anfagen
(auch nicht genehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe
iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Laut ,Schalltechnischem Gutachten Bebauungsplan Am Freizeitzentrum® des Ingenieurbiiros Dr. Droscher,
Tiibingen vom 12.06.2013 ist die geplante Nutzung im Plangebiet aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich
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geeignet. Ein schalltechnischer Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vorhaber- bzw. anlagenbezogen
durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erbringen.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in den geplanten Geb&uden sind die Schallddmm-Mafle der AuRenbau-
teile von schutzbedrftigen Raumen geman DIN 4109 auszulegen. Die mindestens erforderlichen resultieren-
den Schalldamm-Mafte der Aulenbauteile bestimmen sich nach den im Bebauungsplan vermerkien Larmpe-
gelbereichen (Grundlage hierfir bildete die beispielhaft gepriifie Gewerbenutzung) und ergeben sich fiir die
einzelnen Larmpegelbereiche aus Tabelle 8 der DIN 4109.

Die genaue Lage der Larmpegelbereiche ist im Baugenehmigungsverfahren vorhaben- bzw. anfagenbezogen
zu (berpriifen.

3.11. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung
Erforderliche Rodungen und Abbrucharbeiten diirfen nur auerhalb der Brut- und Nistzeiten, vom 01. Oktober
bis 28. Februar, durchgefiihrt werden.

M1 Ersatzhabitate Flederméause und Gebiudebriiter i

M1 Ersatzhabitat Flederméuse und Geb&udebriiter war nur in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ':2015
(SO-Flache Drogeriemarkt) enthalten. Die Mainahme M1 befindet sich nicht im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung.

M2 MaRnahmen zum Schutz der Zauneidechse wahrend der Bauphase

Der Wanderkorridor auf der siidexponierten Béschung entlang der Bahngleise und dessen Durchgéngigkeit
ist zu erhalten, abzugrenzen und vor Befahren oder baulichen Verénderungen zu schiitzen. Hierfiir ist ein
Bauzaun aufzustellen, der im unteren Bereich mit einer Folie versehen wird. Die Folie ist mind. 30 cm tief in
den Boden einzugraben und hat mindestens eine Hohe von 30 cm (ber der Bodenoberflache zu ereichen.
Die MaBnahme ist unter fachlicher Begleitung durchzufiihren und bedarf einer regelméRigen Zaunkontrolle
auf dessen Funktionsfahigkeit.

Soliten Baumféllungen im Bereich des Walles notwendig werden (Flache Pflanzbindung 2) sind diese nach
Absprache mit dem Landratsamt Tuttlingen noch im September, vor der Winterruhe der Zauneidechsen,
durchzufihren.

Bauarbeiten mit starken Gelandeveranderungen sind zwischen Méarz und Mai nach der Winterruhe der Zau-
neidechsen oder ab September nach dem Schiiipfen der Jungtiere zu beginnen.

Hinweis

Eine strukturelle Aufwertung der Béschungssiidseite mittels kleinraumigen Mafnahmen kann die Wiederbe-

siedlung und Populationsetablierung nach Beendigung der BaumaRnahmen zusétzlich férdern, z.B. durch:

1. Fichtenwurzelstumpen stehen lassen als Versteck und Aufwarmplatze

2. Verteilung von Altholz (starkere Aste) punktuell iber den Wall, z.B. auf oder an die Nordseite der Sand-
und Steinschittungen gelehnt

3. Pflanzung einzelner Dornenstréaucher wie Hundsrose (Rosa canina) und Weildom(Crataegus monogyna)
als Deckung vor Fressfeinden und Schattenspender an sehr heilen Tagen

4. 2-3 Sand- und Steinschiittungen

3.12. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
3.12.1.Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 i
Pflanzgebot 1 war nur in der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes von 2013 und in der 1. Anderung

2015 enthalten. Das Pflanzgebot 1 befindet sich nicht im Geltungsbereich der 2. Anderung.
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Pflanzgebot 2 - Begrlinung von privaten Stellplatzen (ohne Planeintrag)

Fir jewells 8 Steliplatze auf privatem Grund ist ein Baum gemaf unten stehender Art und Qualitat zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundstlickseigen-
timer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm

- Baumart: Pflanziiste 2

3.12.2.Pflanzbindungen

Pflanzbindung Pfb1 Erhalt Einzelbaum

Der im Plan mit Pfb1 gekennzeichnete Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen und bei Abgang
vom Grundstiickseigentlimer durch eine Neupflanzung zu ersefzten. Fir den Schutz des Baumes ist vor,
wahrend und nach der Bauphase Sorge zu tragen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm

- Baumart: Pflanzenliste 1

Pflanzbindung Pfb2 Erhalt Gehdlzgruppe

Die im Plan mit Pfb2 gekennzeichneten Gehdize sind dauerhaft zu erhalien sowie zu pflegen. Baume und
Straucher die auf natliriche Weise oder durch bauliche Tatigkeiten abgéngig sind miissen vom jeweiligen
Grundstlickseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt werden. Fir den Schutz der Gehdlze vor, wahrend
und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm

- Baumart: Pflanzenliste 1,und 3

3.12.3.Pflanzlisten

Pflanzenliste 1 Heimische Baumarten
Die Verwendung von Sorten ist zulassig

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulssig.

Pflanzenliste 2 Baume Parkplatze

Die Verwendung von grof- und mittelkronigen Sorten ist zuléssig

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium ,Plena’ Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulassig.
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Pflanzenliste 3 Heimische Straucharten
Empfehlung Qualitat: 60-100 cm hoch, mit Ballen

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Domenreiche Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdom
Prunus spinosa Schiehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulassig.
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1. Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LEO)

4.1.1. Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind gemaR Planeintrag Flachdacher sowie Satteld&cher und Pultdéacher bis maximal 18° Dachnei-
gung.

4.1.2. Dacheindeckung

Grell wirkende und leuchtende Farben sowie glanzende, reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Bei Eindeckung mit Ziegeln sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau und anthrazit zu-
l3ssig.

Blechd&cher, Dachbegrinungen sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sind unzul3ssig.

4.2. Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen (§7 (1) Nr. 3

4.3.

4.4

BauNVO)
4,2.1. Unbebaute Flachen

Die nicht {iberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Betriebsgelénde genutzt werden, sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.2.2. Einfriedungen

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen - Drahtgeflechte, Stabgitter, Streckmetall usw. — bis zu einer
Hahe von max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante inkl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Mit Einfrie-
dungen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,5m einzuhalten.

Direkt an Bahnflachen angrenzende, bebaubare Grundstlicke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen
mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, sowie Projektionen und akustische Wer-
beanlagen sind unzuléssig. Schriftzlige an Gebauden dirfen nicht héher als 4,00 m sein.
Pro Grundstlick bzw. Betrieb / Markt ist auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache folgendes zu-
I3ssig:
- ein Parkplatzeinfahrtspylon mit einer maximalen Héhe von 3,50 m,

drei Werbefahnen mit einer Héhe von maximal je 8,0 m,
- ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 12,0 m

Die Ansichtsflache von an Werbepylonen angebrachter Werbung darf insgesamt nicht grofier als 50,0 m? be-
tragen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwir-
kung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschliefen.

Flschen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§8 (1) Nr. 26 BauGB)

Der natiirliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten. Das Gel&nde ist der Topographie entsprechend
harmonisch zu modellieren und anzugleichen.
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5. HINWEISE

5.1. Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfldche ist
entsprechend §1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bodens zu si-
chem oder wiederherzustellen. Hierzu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie der Begrenzung
von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR gem. §1a Abs. 1 BauGB wird besonders hingewiesen.

Die besonderen Pfiichten zur Gefahrenabwehr gem. §4 BBodSchG sind zu beachten. Danach hat sich jeder,
der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen wer-
den.

Dies bedeutet insbesondere, dass die geplante Flacheninanspruchnahme auf das unvermeidbare MaR be-
schrankt und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Durch Wiederverwendung des bei Baumainahmen anfallenden Erdaushubes innerhalb des Plangebietes ist
ein Massenausgleich anzustreben.

5.2. Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschiossen (Schichtwasseraustritte), ist gem. § 37 Abs. 4 Was-
serschutzgesetz Baden-Wiirttemberg das Landratsamt Tuttlingen als Wasserbehorde einzuschalten.

5.3. § 43 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg / § 39 Bundesnaturschutzgesetz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wild lebende Tiere (z.B. Végel und Fledermause) ist bei der Ent-
fernung der Vegetation § 43 NatSchG BW bzw. § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u.a. verboten,
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Geholzbestande zu entfernen.

5.4. Altlasten

Die Flache ist nicht altlastverdachtig.

Aufgrund des friher siidlich der Bahnlinie gelegenen Bahnbetriebswerkes bzw. dort friher befindlicher Ran-
giergleise kdnnen Auffiillungen nicht ausgeschlossen werden. Die Erstellung objektbezogener Baugrundun-
tersuchungen mit Ermittlung der Bodenzusammensetzung lber Baggerschiirfe wird empfohlen.

Soliten bei konkreten Baumafinahmen, die in den Untergrund eingreifen, Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Landratsamt Tuttlingen als zustandige Wasser- und Bodenschutzbehorde sofort zu verstandi-
gen.

5.5. Kampfmittel

Es liegt eine Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst AZ: 62-
1115.8/TUT-773 (11.01.0213) fiir die westlich angrenzenden Flachen vor. Im dortigen Bereich sind Teile der
Flachen als bombardierter Bereich gekennzeichnet. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausge-
schlossen werden.

Es werden daher insbesondere im Bereich des Baufeldes Vororiprifungen durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wirttemberg (Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart) oder eine private Kampfmittelraumfirma
empfohlen.

5.6. Denkmalpflege

Bisher sind im Geltungsbereich keine Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt.,

Sollten wéhrend der Bauausflihrung/Durchfiihrung der MaRnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbei-
fen im Bereich von Keller, Grindung und Fundamente Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denk-
malpflege beim RP Freiburg unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
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5.7. Alternative Energiekonzepte

Alternative Energiekonzepte zur Warmegewinnung, wie z.B. Solaranlagen und Warmepumpen, sind aus-
driicklich erwiinscht und zugelassen.

5.8. Baugrund

Bei Baumafinahmen im Umfeld, insbesondere westlich des Plangebiets, wurde festgestellt, dass der dortige
Baugrund inhomogen und in Teilen nicht tragfahig ist. Tellweise wurden die Grundstiicke grofflachig aufge-
fiillt, Zur Beurteilung des Untergrundes werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die Flache liegt auf der Karte der Erdbebenzone von Baden-Wirttemberg in der Zone 0.

5.9. Beleuchtungsanfagen

Zur Minimierung der insektenbeeintrichtigung sind flir  AuBenbeleuchtungen  Nafriumdampf-
Niederdrucklampen oder Leuchtmittel mit LED-Technik vorzusehen.

5.10.Immissionen durch Bahnbetrieb

Siidlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Bahnlinie Offenburg - Singen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen aus dem Befrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn ent-
schadigungslos zu dulden sind. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder. Schutzmafinahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauhermn zu erfolgen.

5.11. Pflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen. Geplante Bepflanzungen in Gleisnahe sind vorab
mit der DB Netz AG abzustimmen.

5.12. Geldndenaher Hochwasserstand

Nach der Hochwassergefahrenkarte reicht der Hochwasserstand der Donau stidlich des Bahndamms auf bis
etwa 559 miNN. Die Gelandehdhe des Baugebietes liegt — auf Basis TK 25 - bei etwa 660 bis 663 maNN.
im Hochwasserfall muss deshalb mit geldndenahen Hochwasserstanden gerechnet werden.

5.13. Potenzial- und Machbarkeitsstudie Einzelhandelsnutzungen

Zur Uberpriifung der Weiterentwicklungsméglichkeiten des Standortes ,Am Freizeitzentrum* und damit ver-
bundener moglicher stadtebaulicher, nahversorgungsrelevanter und raumordnerischer Auswirkungen wurde
gine ,Potenzial- und Machbarkeitsstudie Immendingen ,Am Freizeitzentrum™ durch die GMA Geselischaft flr
Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Mai 2017 erstelit.

Nach einer durchgefiihrten Ermittiung realistischer Entwicklungsoptionen zur einzelhandelsbezogenen Ergan-
zung des Nah- und Grundversorgungsstandortes ,Am Freizeitzentrum® in Immendingen werden fUr den
Standort Weiterentwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt, die mit den Rahmenbedingungen, den angebots- und
nachfrageseitigen Potenzialen sowie nach Vorabpriifung auch mit den Regularien der Landes- und Regional-
planung vereinbar sind.

5.14. Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Gemeinde Immendingen, Ortsbauamt, 2. Stock eingesehen werden.
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5.15. Planfertigung
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