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ZEICHENERKLARUNG

Fiillschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtl. Festsetzungen

Art der Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachen-| Geschossflachen-
zahl GRZ zahl GFZ

Bauweise max. Gebaudehohe

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

| Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze offene Bauweise
(§ 23 BauNVO) 0 (§ 22 (2) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ
04 | (519BauNvO) (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse GH Gebaudehdhenbeschréankung
I (§ 20 BauNVvO) N 67’:‘%’8 in Meter iiber N.N.
Bl (§ 16 (2) 4 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Erhalt von Bédumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen qu.] (89 (1) 25b BauGB)
(89 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Bebauungsplan-Anderung
(§ 9 (7) BauGB)

=T Mit Geh- und Leitungsrecht
E zu belastende Flache
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes "Am Freizeitzentrum"

| nachrichtlich:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

| des Bebauungsplanes "Am Freizeitzentrum" 1. Anderung

""" Fléachen fiir Stellplatze b Larmpegelbereiche (siehe Schall-
i St E (§ 12 (6) BauNVvO) @ technisches Gutachten Biiro
| i X Dr. Dréscher vom 12.06.2013)

Ortliche Bauvorschriften

zuléssige Dachform: zulassige Dachform:
FD Flachdach SD Satteldach

zulassige Dachform: zulassige Dachneigung
PD Pultdach 18°




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat : am 18.09.2017
2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.09.2017
4. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Auslegung

im Mitteilungsblatt Nr. 38 am 22.09.2017
5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 02.10.2017 bis einschlielich 03.11.2017
6. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 27.11.2017
AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Teil dieses Bebauungsplanes, der értlichen Bauvorschriften und der .
planungsrechtlichen Festsetzungen stimmen mit den Satzungsbeschliissen vom 27.1 reint ._
Die Verfahren gem. § 10 und 13a BauGB wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt. - °\

Immendingen, den ©3F (T - 2o 1)

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla es, der_- ;{;";,f Ta

ortlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 1 ( ‘©°

Mitteilungsblatt Nr. am OR .12 . 20—
‘2

Immendingen, den <& 12 . 2 o




Gemeinde Immendingen

Bebauungsplan

~Am Freizeitzentrum“ 2. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SATZUNG - Stand: 27. November 2017
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Vorbemerkung:

Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum” sind textliche Anderungen im Rahmen der Gebiets-
ausweisung des GEE (siehe 3.1.1). Die Formulierung ,Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig” entfallt, der Passus wird
erganzt durch Vorgaben zum Sortiment bei Errichtung eines nicht-grolfidchigen Einzelhandelsbetriebs.

Zudem wurden nachrichtlich einige Festsetzungen auf die aktuellen Gegebenheiten bzw. auf den nun verkleinerien
Geltungsbereich angepasst.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 29.05.2017 m.W.v. 02.06.2017

= Baunutzungsverordnung (BauNVQ) — Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fas-
sung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 m.W.v. 13.05.2017

= Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darsteliung
des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990, geandert durch Artike!l 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

® Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wilrttemberg vom 05.03.2010, zuletzt geéndert durch Verordnung
vom 23.02.2017 mW.v. 11.03.2017

= Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.04.2013

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus dem Lageplan des Planungsbiros Project GmbH, Esslingen vom 21.11.2017 als Teil dieser
Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.2.

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

3.1.1. GEE  Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Bei Errichtung eines nicht-groftfidchigen Einzelhandelsbetriebs ist nur ein Markt aus folgender Sortimentsliste
mit zugehbriger Fidchenbegrenzung zulassig:

- Biomarkt mit einer Verkaufsflache unter 500 m2 VK

- Zoologiemarkt mit einer Verkaufsfiache unter 500 m? VK

- Textilfachmarkte mit einer Verkaufsflache unter 800 m2 VK

- Schuhfachmarkt mit einer Verkaufsflache unter 500 m? VK

- Fachmarkt fiir Haushaltswaren mit einer Verkaufsflache unter 500 m? VK

Die gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssige Nutzung ,Tankstelle* und die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssigen ,Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter" werden auf der Grundlage von § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vergniigungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf die Darbietungen oder Handlun-
gen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, sind unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

321  Zahl der Voligeschosse
Entsprechend Planeinschrieb als HochsimanR.

3.2.2  Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend Planeinschrieb als HchstmaR.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ darf gemaf § 19 (4) BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis
zu einer Obergrenze von 0,9 (berschritten werden.

323  Geschossflachenzahl (GFZ)
Entsprechend Planeinschrieb als HochstmaR.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

324  Hohe baulicher Anlagen (GH max.)

Maximale Gebaudehohe ber N.N, laut Planeinschrieb.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen maximalen Geb&udehShe ist der hochste Punkt der Ge-
baudeauRenwand (z.B. Attika). Bei geneigten Dachfldchen ist der obere Bezugspunkt der First.
Untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen oder zur Belichtung dlrfen das jeweils festgeleg-
te Maft um 2,0m Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO und § 8 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise entsprechend Planeintrag
o offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 23 BauNVO und § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist im Plan durch eine Baugrenze festgesetzt.

Fidchen fiir Stellplatze und Stellplatzanlagen (§ 12 (6) BauNVO)

Stellplatze bzw. Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb
der festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze - St* zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB})

GR / LR: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Immendingen und des jeweiligen Versorgungstré-
gers.

Im Bereich des Geh- und Leitungsrechts sind bauliche Anlagen sowie Einwirkungen, die den Bestand, Betrieb
und die Instandhaltung der Kanale und Leitungen beeintréchtigen, nicht zuldssig. Stellplétze und Fahrgassen
im Bereich des Geh- und Leitungsrechts sind zulassig.

Fiir Reparatur-, Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist dem Versorgungstrager der Zugang zu gewahren.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 8
(1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral auf dem Grundstiick zu versickemn.

Eine Versickerung ist bei schadstoffbehafteten Auffiillungen im Baugrund nicht zuléssig. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der Dachflachen ist in diesem Fall an den Regenwasserkanal in der Strafle ,Am Freizeit-
zentrum" anzuschliefen.

Mit Versickerungsanlagen ist ein Mindestabstand von 10 m zur Grenze der Bahnanlagen einzuhalten.

Die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschiagswasser vom 22.03.1999 sind zu beachten.

3.8. Vermeidung von Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Stellplatze mit Rasenschutzwabenplatten, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen sowie sonstigen wasserdurchidssigen Belagen zu befestigen.

3.9. Sichtfeider an StraReneinmiindungen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.10,

An Strafeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige und nicht fest mit
dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe (iber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Grundstiickszu-
fahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben
sind. 5 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anfagen
(auch nicht genehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe
iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Laut ,Schalltechnischem Gutachten Bebauungsplan Am Freizeitzentrum® des Ingenieurbiiros Dr. Droscher,
Tiibingen vom 12.06.2013 ist die geplante Nutzung im Plangebiet aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich
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geeignet. Ein schalltechnischer Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vorhaber- bzw. anlagenbezogen
durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erbringen.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in den geplanten Geb&uden sind die Schallddmm-Mafle der AuRenbau-
teile von schutzbedrftigen Raumen geman DIN 4109 auszulegen. Die mindestens erforderlichen resultieren-
den Schalldamm-Mafte der Aulenbauteile bestimmen sich nach den im Bebauungsplan vermerkien Larmpe-
gelbereichen (Grundlage hierfir bildete die beispielhaft gepriifie Gewerbenutzung) und ergeben sich fiir die
einzelnen Larmpegelbereiche aus Tabelle 8 der DIN 4109.

Die genaue Lage der Larmpegelbereiche ist im Baugenehmigungsverfahren vorhaben- bzw. anfagenbezogen
zu (berpriifen.

3.11. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung
Erforderliche Rodungen und Abbrucharbeiten diirfen nur auerhalb der Brut- und Nistzeiten, vom 01. Oktober
bis 28. Februar, durchgefiihrt werden.

M1 Ersatzhabitate Flederméause und Gebiudebriiter i

M1 Ersatzhabitat Flederméuse und Geb&udebriiter war nur in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ':2015
(SO-Flache Drogeriemarkt) enthalten. Die Mainahme M1 befindet sich nicht im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung.

M2 MaRnahmen zum Schutz der Zauneidechse wahrend der Bauphase

Der Wanderkorridor auf der siidexponierten Béschung entlang der Bahngleise und dessen Durchgéngigkeit
ist zu erhalten, abzugrenzen und vor Befahren oder baulichen Verénderungen zu schiitzen. Hierfiir ist ein
Bauzaun aufzustellen, der im unteren Bereich mit einer Folie versehen wird. Die Folie ist mind. 30 cm tief in
den Boden einzugraben und hat mindestens eine Hohe von 30 cm (ber der Bodenoberflache zu ereichen.
Die MaBnahme ist unter fachlicher Begleitung durchzufiihren und bedarf einer regelméRigen Zaunkontrolle
auf dessen Funktionsfahigkeit.

Soliten Baumféllungen im Bereich des Walles notwendig werden (Flache Pflanzbindung 2) sind diese nach
Absprache mit dem Landratsamt Tuttlingen noch im September, vor der Winterruhe der Zauneidechsen,
durchzufihren.

Bauarbeiten mit starken Gelandeveranderungen sind zwischen Méarz und Mai nach der Winterruhe der Zau-
neidechsen oder ab September nach dem Schiiipfen der Jungtiere zu beginnen.

Hinweis

Eine strukturelle Aufwertung der Béschungssiidseite mittels kleinraumigen Mafnahmen kann die Wiederbe-

siedlung und Populationsetablierung nach Beendigung der BaumaRnahmen zusétzlich férdern, z.B. durch:

1. Fichtenwurzelstumpen stehen lassen als Versteck und Aufwarmplatze

2. Verteilung von Altholz (starkere Aste) punktuell iber den Wall, z.B. auf oder an die Nordseite der Sand-
und Steinschittungen gelehnt

3. Pflanzung einzelner Dornenstréaucher wie Hundsrose (Rosa canina) und Weildom(Crataegus monogyna)
als Deckung vor Fressfeinden und Schattenspender an sehr heilen Tagen

4. 2-3 Sand- und Steinschiittungen

3.12. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
3.12.1.Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 i
Pflanzgebot 1 war nur in der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes von 2013 und in der 1. Anderung

2015 enthalten. Das Pflanzgebot 1 befindet sich nicht im Geltungsbereich der 2. Anderung.
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Pflanzgebot 2 - Begrlinung von privaten Stellplatzen (ohne Planeintrag)

Fir jewells 8 Steliplatze auf privatem Grund ist ein Baum gemaf unten stehender Art und Qualitat zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundstlickseigen-
timer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm

- Baumart: Pflanziiste 2

3.12.2.Pflanzbindungen

Pflanzbindung Pfb1 Erhalt Einzelbaum

Der im Plan mit Pfb1 gekennzeichnete Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen und bei Abgang
vom Grundstiickseigentlimer durch eine Neupflanzung zu ersefzten. Fir den Schutz des Baumes ist vor,
wahrend und nach der Bauphase Sorge zu tragen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm

- Baumart: Pflanzenliste 1

Pflanzbindung Pfb2 Erhalt Gehdlzgruppe

Die im Plan mit Pfb2 gekennzeichneten Gehdize sind dauerhaft zu erhalien sowie zu pflegen. Baume und
Straucher die auf natliriche Weise oder durch bauliche Tatigkeiten abgéngig sind miissen vom jeweiligen
Grundstlickseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt werden. Fir den Schutz der Gehdlze vor, wahrend
und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm

- Baumart: Pflanzenliste 1,und 3

3.12.3.Pflanzlisten

Pflanzenliste 1 Heimische Baumarten
Die Verwendung von Sorten ist zulassig

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulssig.

Pflanzenliste 2 Baume Parkplatze

Die Verwendung von grof- und mittelkronigen Sorten ist zuléssig

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium ,Plena’ Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulassig.
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Pflanzenliste 3 Heimische Straucharten
Empfehlung Qualitat: 60-100 cm hoch, mit Ballen

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Domenreiche Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdom
Prunus spinosa Schiehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Koniferen, wie Thuja und Scheinzypresse, sind generell nicht zulassig.
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1. Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LEO)

4.1.1. Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind gemaR Planeintrag Flachdacher sowie Satteld&cher und Pultdéacher bis maximal 18° Dachnei-
gung.

4.1.2. Dacheindeckung

Grell wirkende und leuchtende Farben sowie glanzende, reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Bei Eindeckung mit Ziegeln sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau und anthrazit zu-
l3ssig.

Blechd&cher, Dachbegrinungen sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sind unzul3ssig.

4.2. Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen (§7 (1) Nr. 3

4.3.

4.4

BauNVO)
4,2.1. Unbebaute Flachen

Die nicht {iberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Betriebsgelénde genutzt werden, sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.2.2. Einfriedungen

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen - Drahtgeflechte, Stabgitter, Streckmetall usw. — bis zu einer
Hahe von max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante inkl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Mit Einfrie-
dungen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,5m einzuhalten.

Direkt an Bahnflachen angrenzende, bebaubare Grundstlicke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen
mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, sowie Projektionen und akustische Wer-
beanlagen sind unzuléssig. Schriftzlige an Gebauden dirfen nicht héher als 4,00 m sein.
Pro Grundstlick bzw. Betrieb / Markt ist auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache folgendes zu-
I3ssig:
- ein Parkplatzeinfahrtspylon mit einer maximalen Héhe von 3,50 m,

drei Werbefahnen mit einer Héhe von maximal je 8,0 m,
- ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 12,0 m

Die Ansichtsflache von an Werbepylonen angebrachter Werbung darf insgesamt nicht grofier als 50,0 m? be-
tragen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwir-
kung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschliefen.

Flschen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§8 (1) Nr. 26 BauGB)

Der natiirliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten. Das Gel&nde ist der Topographie entsprechend
harmonisch zu modellieren und anzugleichen.
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5. HINWEISE

5.1. Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfldche ist
entsprechend §1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bodens zu si-
chem oder wiederherzustellen. Hierzu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie der Begrenzung
von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR gem. §1a Abs. 1 BauGB wird besonders hingewiesen.

Die besonderen Pfiichten zur Gefahrenabwehr gem. §4 BBodSchG sind zu beachten. Danach hat sich jeder,
der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen wer-
den.

Dies bedeutet insbesondere, dass die geplante Flacheninanspruchnahme auf das unvermeidbare MaR be-
schrankt und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Durch Wiederverwendung des bei Baumainahmen anfallenden Erdaushubes innerhalb des Plangebietes ist
ein Massenausgleich anzustreben.

5.2. Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschiossen (Schichtwasseraustritte), ist gem. § 37 Abs. 4 Was-
serschutzgesetz Baden-Wiirttemberg das Landratsamt Tuttlingen als Wasserbehorde einzuschalten.

5.3. § 43 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg / § 39 Bundesnaturschutzgesetz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wild lebende Tiere (z.B. Végel und Fledermause) ist bei der Ent-
fernung der Vegetation § 43 NatSchG BW bzw. § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u.a. verboten,
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Geholzbestande zu entfernen.

5.4. Altlasten

Die Flache ist nicht altlastverdachtig.

Aufgrund des friher siidlich der Bahnlinie gelegenen Bahnbetriebswerkes bzw. dort friher befindlicher Ran-
giergleise kdnnen Auffiillungen nicht ausgeschlossen werden. Die Erstellung objektbezogener Baugrundun-
tersuchungen mit Ermittlung der Bodenzusammensetzung lber Baggerschiirfe wird empfohlen.

Soliten bei konkreten Baumafinahmen, die in den Untergrund eingreifen, Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Landratsamt Tuttlingen als zustandige Wasser- und Bodenschutzbehorde sofort zu verstandi-
gen.

5.5. Kampfmittel

Es liegt eine Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst AZ: 62-
1115.8/TUT-773 (11.01.0213) fiir die westlich angrenzenden Flachen vor. Im dortigen Bereich sind Teile der
Flachen als bombardierter Bereich gekennzeichnet. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausge-
schlossen werden.

Es werden daher insbesondere im Bereich des Baufeldes Vororiprifungen durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wirttemberg (Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart) oder eine private Kampfmittelraumfirma
empfohlen.

5.6. Denkmalpflege

Bisher sind im Geltungsbereich keine Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt.,

Sollten wéhrend der Bauausflihrung/Durchfiihrung der MaRnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbei-
fen im Bereich von Keller, Grindung und Fundamente Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denk-
malpflege beim RP Freiburg unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
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5.7. Alternative Energiekonzepte

Alternative Energiekonzepte zur Warmegewinnung, wie z.B. Solaranlagen und Warmepumpen, sind aus-
driicklich erwiinscht und zugelassen.

5.8. Baugrund

Bei Baumafinahmen im Umfeld, insbesondere westlich des Plangebiets, wurde festgestellt, dass der dortige
Baugrund inhomogen und in Teilen nicht tragfahig ist. Tellweise wurden die Grundstiicke grofflachig aufge-
fiillt, Zur Beurteilung des Untergrundes werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die Flache liegt auf der Karte der Erdbebenzone von Baden-Wirttemberg in der Zone 0.

5.9. Beleuchtungsanfagen

Zur Minimierung der insektenbeeintrichtigung sind flir  AuBenbeleuchtungen  Nafriumdampf-
Niederdrucklampen oder Leuchtmittel mit LED-Technik vorzusehen.

5.10.Immissionen durch Bahnbetrieb

Siidlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Bahnlinie Offenburg - Singen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen aus dem Befrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn ent-
schadigungslos zu dulden sind. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder. Schutzmafinahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauhermn zu erfolgen.

5.11. Pflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen. Geplante Bepflanzungen in Gleisnahe sind vorab
mit der DB Netz AG abzustimmen.

5.12. Geldndenaher Hochwasserstand

Nach der Hochwassergefahrenkarte reicht der Hochwasserstand der Donau stidlich des Bahndamms auf bis
etwa 559 miNN. Die Gelandehdhe des Baugebietes liegt — auf Basis TK 25 - bei etwa 660 bis 663 maNN.
im Hochwasserfall muss deshalb mit geldndenahen Hochwasserstanden gerechnet werden.

5.13. Potenzial- und Machbarkeitsstudie Einzelhandelsnutzungen

Zur Uberpriifung der Weiterentwicklungsméglichkeiten des Standortes ,Am Freizeitzentrum* und damit ver-
bundener moglicher stadtebaulicher, nahversorgungsrelevanter und raumordnerischer Auswirkungen wurde
gine ,Potenzial- und Machbarkeitsstudie Immendingen ,Am Freizeitzentrum™ durch die GMA Geselischaft flr
Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Mai 2017 erstelit.

Nach einer durchgefiihrten Ermittiung realistischer Entwicklungsoptionen zur einzelhandelsbezogenen Ergan-
zung des Nah- und Grundversorgungsstandortes ,Am Freizeitzentrum® in Immendingen werden fUr den
Standort Weiterentwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt, die mit den Rahmenbedingungen, den angebots- und
nachfrageseitigen Potenzialen sowie nach Vorabpriifung auch mit den Regularien der Landes- und Regional-
planung vereinbar sind.

5.14. Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Gemeinde Immendingen, Ortsbauamt, 2. Stock eingesehen werden.

10
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5.15. Planfertigung
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1.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

Die Gemeinde Immendingen liegt landschaftlich reizvoll an der Donau direkt an der B 311, die Autobahn A 81
Stuttgart - westlicher Bodensee befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Gemeinde liegt zudem am Kreu-
zungspunkt der Eisenbahnlinien Offenburg - Konstanz, Freiburg - Ulm so wie am Ausgangspunkt der Strecke
Immendingen - Blumberg - Waldshut.

Es ist Aufgabe einer Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung darauf hinzuwirken, dass eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet wird.

Im Zuge der bevorstehenden, einschneidenden Veranderungen durch den Wandel Immendingens vom Bun-
deswehr- zum Technologie-Standort ist eine Zunahme der Nachfrage verschiedenster Branchen splirbar. Im-
mendingen wird als Wohnstandort attraktiver, aber auch Firmen nehmen die Entwicklung mit Interesse wahr.

Ostlich an den Geltungsbereich schlieft sich ein im Jahr 2006 erdffneter Lebensmitteldiscountmarkt an.

Nach Errichtung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit Backshop im Jahr 2015 (westlich des Geltungsbe-
reichs) erstellt derzeit eine Drogeriemarkt-Kette auf dem Flurstiick 529/1 zwischen der StraRe ,Am Freizeitzen-
trum® und der Bahnlinie einen Drogeriemarkt und Stellplatze. Der Markt ist mit einer Verkaufsflache von 790m?
und Nebenfldchen mit ca. 150m? geplant. Darliber hinaus sollen ca. 45 offene Stellplatze nordlich des Marktes
hergestellt werden. i

Der ostliche Teil des Geltungsbereichs war in der 1. Anderung des Bebauungsplans einer gewerblichen Nut-
zung mit dem generellen Ausschluss von Einzelhandel vorbehalten.

Im Zuge der Ansiedlung Daimlers auf dem ehemaligen Kasernengelande (ibernimmt die Gemeinde die ehe-
mals bundewehreigenen Sportanlagen auf dem Talmannsberg. Dort soll sich ein Sportzentrum entwickeln, an
dem verschiedene Vereine und Sportarten eine neue Heimat finden. Unter anderem soll auch der Tennisver-
ein dort integriert werden. Dementsprechend kénnen das im Bebauungsplangebiet noch vorhandene Club-
haus und die drei zugehérigen Tennisplatze riickgebaut werden.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Am Freizeitzentrum [I* westlich angrenzend kann die
Nachfrage nach Flachen fiir eingeschréanktes Gewerbe sinnvoll befriedigt werden, so dass eine Ansiedlung
dieser Nutzungsart im Geltungsbereich nicht mehr zwingend erforderlich ist.

Zudem haben sich die Flachen siidlich der Strale ,Am Freizeitzentrum® durch die eingangs beschriebenen
Veranderungen zu einem fiir Inmendingen wichtigen Nah- und Grundversorgungbereich entwickelt. Einherge-
hend mit der durch den Wandel Immendingens stetigen Bevdlkerungszunahme und der damit einhergehenden
ungebrochenen Nachfrage aus verschiedenen Marktbereichen will die Gemeinde nun auf der verbleibenden
Flache die Ansiedlung eines weiteren Markts planungsrechtlich ermdglichen. Dies selbstverstandlich mit dem
Ausschluss der GroRflachigkeit. Somit handelt es sich dem Grunde nach lediglich um einen Textbebauungs-
plan, bei dem die Formulierung ,Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig® gestrichen wurde. GemaR BauNVO
sind in einem Gewerbegebiet groRflachige Einzelhandelsbetriebe ohnehin unzulassig.

Um eine Vereinbarkeit mit den Regularien der Landes- und Regionalplanung zu erzielen wurde im Vorfeld
durch die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Mai 2017 eine ,Potenzi-
al- und Machbarkeitsstudie Immendingen ,Am Freizeitzentrum* erstellt.

Nach einer durchgefiihrten Ermittlung realistischer Entwicklungsoptionen zur einzelhandelsbezogenen Ergan-
zung des Nah- und Grundversorgungsstandortes werden fiir den Standort in der Studie Weiterentwicklungs-
mdglichkeiten aufgezeigt, die mit den Rahmenbedingungen, den angebots- und nachfrageseitigen Potenzialen
sowie nach Vorabpriifung auch mit den Regularien der Landes- und Regionalplanung vereinbar sind.

Die konkreten Planungsziele, die verfolgt werden, sind:

- Entwicklung und Sicherung von Gewerbeflachen

. Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel

Fir die aufgefiihrten aktuellen Entwicklungen will die Gemeinde gemaR § 1 (3) BauGB die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen schaffen.

Jmmdr/m
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2. ORTLICHE VERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Ortsteil Zimmern und Immendingen in der Talaue
der Donau. Es ist zwischen der Schwarzwaldstrae (B 311) und der Bahnlinie Donaueschingen-Tuttlingen an-
gesiedelt und ist nahezu eben.

Ausgehend vom Kreisverkehr an der Bundesstrale zweigt nach Siiden die Stichstraflie ,Am Freizeitzentrum*
ab, die samtliche vorhandenen und geplanten Gewerbe- und Einzelhandelsflachen erschlieRt. Nordlich des
Plangebietes schlieft sich am ansteigenden Hang Wohnbebauung an.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden

durch die stidliche Grenze des Grundstticks Flst.-Nr, 540 bzw. 529/5 (Stralte ,Am Freizeitzentrum®)
im Osten

durch die westliche Grenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 544 (Lebensmittel-Discounter)

im Siiden

durch die ndrdlichen Grenzen der Grundstiicke Flst.-Nr. 335/1 (Bahnlinie) und 529/1

im Westen

durch die ostliche Grenze des Flurstiicks Fist.-Nr. 529/3 (Drogeriemarkt)

Beim Planungsgebiet handelt es sich um das Flurstiick 529/4. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 1.945 m? (ca. 0,2 ha). Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

3. GEGENWARTIGES PLANUNGSRECHT

3.1. Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Nach dem Regionalplan fiir die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist Inmendingen / Geisingen als Unter-
zentrum (Doppelzentrum) ausgewiesen. Unterzentren sollen die qualifizierte Grundversorgung eines Verflech-
tungsbereichs abdecken.
Dariiber hinaus sind nach der Teilfortschreibung ,EinzelhandelsgroRprojekte” des Regionalplans vom Januar
2012 sowie nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans groRflachige Einzelhandelsbetriebe in Unter-
zentren grundsatzlich zulassig.
Das Plangebiet ist nach der Teilfortschreibung des Regionalplans als ,Vorbehaltsgebiet fiir nicht — zentrenre-
levante Einzelhandelsgroprojekte” ausgewiesen. Da der im Zuge des Bebauungsplans ,Am Freizeitzentrum*
geplante und zwischenzeitlich errichtete Markt aber zentrenrelevante Sortimente fiihrt, die — als groRfiachige
Einzelhandelsbetriebe — nur in den im Regionalplan ausgewiesenen ,Vorranggebieten” zulassig sind, hat die
Gemeinde Immendingen beim Regierungsprasidium Freiburg eine Zielabweichung gemaR § 6 Abs. 2 ROG
bzw. § 24 LplG beantragt.
Das Zielabweichungsverfahren wurde von der Raumordnungsbehdrde des Regierungsprasidium Freiburg
durchgefiihrt (,Antrag der Gemeinde Immendingen auf Zulassung einer Abweichung von einem Ziel des Regi-
onalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg* AZ: 21-2402/2-042), im Beteiligungsschreiben kam das Regierungs-
prasidium zu der Einschatzung, dass trotz des Vorhabens:
- das Konzentrationsgebot gewahrt ist,
- das Integrationsgebot eingehalten wird,
- eine Verletzung des Kongruenzgebotes nicht anzunehmen ist,

keine Hindeutung auf eine Verletzung des Beeintrachtigungsverbots vorliegt.
Da der Lebensmittelmarkt an einem Standort errichtet worden ist, der bereits heute Grund- und Nahversor-
gungsfunktionen Gbernimmt, geht das Regierungsprasidium Freiburg zudem davon aus, dass weder die
Grundziige des Regionalplans noch die des Landesentwicklungsplans verletzt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde die Entwicklung eines Drogeriemarkts in einer GréRenordnung von ca.
790m? Verkaufsflache planungsrechtlich gesichert. Damit zielte die Gemeinde auf eine nachhaltige Stabilisie-
rung des Nahversorgungsstandorts ab, da mit Aufgabe der Firma Schlecker in diesem Segment das Angebot
weitgehend weggebrochen ist.

-
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3.2,

3.3.

Beziglich des im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung angesiedelten Drogeriemarktes wurde auf die Ge-
samtwirkung des Standortes in Kombination aus Vollsortimenter, Discounter und Drogeriemarkt in Bezug auf
Konzentrations-, Kongruenz-, Beeintrachtigungs- und Integrationsgebot eingegangen.

Hierzu wurde eine ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Immendingen”
durch die GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Juli 2015 erstellt.

Diese kam zu dem Ergebnis, dass negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versor-
gungsbereiche in Immendingen und Geisingen sowie Stadten und Gemeinden im Umfeld auch in Verbindung
mit den benachbarten Lebensmittelmarkten ausgeschlossen werden konnen.

Auch im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind aufgrund der darin zul3ssigen, nicht-gro&flachigen
Einzelhandelsnutzung die Regularien der Landes- und Regionalplanung zu beachten. Abweichend von den
beiden vorausgegangenen Verfahren steht fir die Flache trotz verschiedener Nachfragen noch kein konkretes
Nutzungskonzept fest. Aus diesem Grunde hat wiederum die GMA eine Untersuchung durchgefiihrt, welche
Sortimente dberhaupt in Frage kommen. Die in der ,Potenzial- und Machbarkeitsstudie Immendingen ,Am
Freizeitzentrum* vom Mai 2017 aufgefiihrten, als vertraglich erachteten Branchen wurden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Aussagen Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ,mmendingen / Geisingen” (Mai 1997) ist das Plangebiet im Bestand teilweise als Griin-
flache sowie Siedungsflache ausgewiesen.

Das vorliegende Konzept berticksichtigt im Wesentlichen die allgemein formulierten Leitziele fiir das Gebiet
,i/mmendingen / Geisingen‘. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Schutzgutbezogene Ziele, welche sowohl
durch Minimierungsmalnahmen als auch griinordnerische Festsetzungen erreicht werden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sport- und Freizeitanlagen" ausgewiesen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung an-
gepasst werden; es ist kein Parallelverfahren zur Anderung erforderlich.
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Plankarte 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan, 0.M.
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3.4. Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Fiir das Gebiet besteht der Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum 1. Anderung*, Mit der éffentlichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt der Gemeinde Immendingen vom 18.03.2016 ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Plankarte 2: Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum 1. Anderung", 0.M.
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3.5. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch das Gesetz vom 20.12.2006 zur Anderung des Baugesetzbuches hat der Gesetzgeber ein neues
Rechtsinstrument eingefiihrt, den Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB).

Bebauungsplane der Innenentwicklung kdnnen in einem beschleunigten Verfahren entsprechend dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren ergeben sich durch folgende Merkmale:

- es handelt sich um eine Mainahme der Innenentwicklung

- es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiiter (Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzrechtes)

Der Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum* 2. Anderung erfiillt diese Voraussetzungen und wird als Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird parallel zur Offenla-
ge des Entwurfes durchgefiihrt. Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde eine verbal-argumentative
Eingriffsbewertung erarbeitet (siehe Kapitel 7), obwohl eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt werden miss-
te, da die festgesetzte Grundflache deutlich weniger als 20.000 m?2 betragt.

Der Artenschutz wiederum ist unabhéngig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten (siehe
Kapitel 4.4.5).

3.6. Beteiligung am Verfahren

Wie unter 3.5 beschrieben wurden sowohl die Offentlichkeit als auch die Behdrden und sonstige Trager Of-
fentlicher Belange im Rahmen der Auslegung vom 02.10.2017 bis 03.11.2017 am Verfahren beteiligt.

Die eingegangenen Anregungen der Trager Gffentlicher Belange hatten keine Auswirkungen auf die Planung,
Stellungnahmen von Seiten der Biirger wurden nicht vorgebracht.

[
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4,

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

4.1. Stadtebauliches Konzept

Das ehemalige Konzept eines umfangreichen Sport- und Freizeitzentrums von 1974 mit Hallenbad und einer
Vielzahl von Sport- und Freizeiteinrichtungen fiir das Gesamtgebiet ,Am Freizeitzentrum* wurde nicht umge-
setzt.

Vielmehr entstand schon friih eine Mischnutzung aus Sport- und Freizeiteinrichtungen und gewerblichen Nut-
zungen. Mit der Ansiedlung des Daimler-Technologiezentrums auf dem ehemaligen Kasernengelande sollen
dort langfristig (unter Nutzung der vorhandenen Einrichtungen wie auch der Sporthalle) neue Sport- und Frei-
zeitangebote entstehen.

Insofern ist eine Aufgabe aller Sportflachen im Bereich des Geltungsbereichs geplant, bzw. durch die Neubau-
ten des Lebensmittel- und des Drogeriemarkts bereits vollzogen.

Dieser Entwicklung wurde 2013 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* und der 1.
Anderung im Jahre 2015 Rechnung getragen, auf deren Basis der nun vorhandene Nah- und Grundversor-
gungsbereich umgesetzt wurde.

Nun soll planungsrechtlich ermoglicht werden, auf der Siidseite der Strale ,Am Freizeitzentrum* die Spange
aus Einzelhandelsmarkten durch einen weiteren Marktstandort zu erganzen.

Uber die Ausweisung einer Baugrenze wird gesichert, dass das Gebaude auf der Siidseite der Fléchen (wie
die beiden Lebensmittelmérkte und der Drogeriemarkt) entlang der Bahnflachen angesiedelt wird. Zur Stralle
,Am Freizeitzentrum* hin sind somit zwangslaufig die offenen Stellplatzanlagen ausgewiesen.

Fir die Bauflache gelten Einschrankungen beziiglich Larmimmissionen, da sich nérdlich der Bundesstrae zu
schitzende Wohngebiete litishalde (Festsetzung WA und WR) befinden (siehe Kapitel 4.4.4).

4.2. Verkehr

4.2.1. ErschlieBung

Zur ErschlieBung aller Flachen des Gebietes wird die vorhandene StraRe ,Am Freizeitzentrum® und deren An-
schluss an den Kreisverkehr an der Bundesstrale B 311 herangezogen.

4.2.2. Private Stellplatze
Die erforderliche private Parkierung ist auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

4.3. Ver- und Entsorgung

4.3.1. Entwidsserungskonzept

In der StralRe ,Am Freizeitzentrum“ befinden sich ein Regen- und ein Schmutzwasserkanal mit einem Durch-
messer von DN 400 bzw. 500. Das Schmutzwasser wird dem Verbandssammler in der B 311 (Schwarzwald-
strale) zugefiihrt.

Der Regenwasserkanal wird mit weiteren Medien im Bestand nach Siiden durch das Plangebiet gefiihrt
(GR/LR).

Die Behandlung und Versickerung von sauberem Dachwasser auf dem eigenen Grundstiick wird aus 6kologi-
schen Griinden und wegen Vorteilen im Bereich der gesplitteten Abwassergebiihr vorgeschrieben.
Unzuléssig ist diese Vorgehensweise allerdings bei schadstoffbehafteten Auffiillungen im Baugrund, dann ist
das Wasser dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt generell eine erlaubnispflichtige Benutzung dar, somit ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Landratsamt Tuttlingen) zu stel-
len.

Das Oberflachenwasser der Hof- und Parkierungsflachen kann ebenfalls versickert werden oder alternativ an
den Regenwasserkanal in der Stralke ,Am Freizeitzentrum" angeschlossen werden.

\ ;mmendingen
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4,3.2. Trinkwasserversorgung
In der Strale ,Am Freizeitzentrum* befindet sich eine Wasserleitung von der das Grundstiick mit Trinkwasser
versorgt werden kann.
4,3.3. Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist gewahrleistet, da sich in der Strale ,Am Freizeitzentrum” eine
Stromleitung befindet.
4.3.4. Gasversorgung
Die Gasversorgung des Grundstiicks ist {iber eine Gasleitung in der Strafle ,Am Freizeitzentrum* gewahrleis-
tet.
4.3.5. Millentsorgung
StraRenbreiten und —radien des Gebietes sind so ausgefiihrt, dass die kommunalen Miillfahrzeuge die Grund-
stiicke erreichen konnen.
4.3.6. Loschwasserversorgung

Im Zuge der Ansiedlung des Drogeriemarkts hat die Gemeinde Immendingen einen neuen Hydranten im Be-
reich des Edeka-Marktes gesetzt.
An diesem Hydranten wird die geforderte L6schwassermenge von 1.600l/min gewahrieistet.

4.4, Fachtechnische Vorabstimmungen

44.1. Baugrund

Bei BaumaRnahmen im Umfeld, insbesondere westlich des Plangebiets, wurde festgestellt, dass der dortige
Baugrund inhomogen und in Teilen nicht tragfahig ist. Teilweise wurden die Grundstiicke groRflachig aufge-
fiillt. Zur Beurteilung des Untergrundes werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Flache auf der Karte der Erdbebenzone von Baden-Wiirttemberg in
der Zone 0 liegt.

44.2. Altlasten

Nach Auskunft des Landratsamts Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, liegen im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes (liberwiegend, aber nicht ausschlieRlich sind die Flurstiicke 529/1 und 544 betroffen) teilweise kiinstli-
che Auffiillungen, die vermutlich im Zusammenhang mit einem frilheren Bahnbetriebswerk stehen.

Es muss hier mit teerhaltigem Aushub gerechnet werden.

Die sonstigen Flachen sind nicht altlastverdachtig.

Aufgrund des friher siidlich der Bahnlinie gelegenen Bahnbetriebswerkes bzw. dort friiher befindlicher Ran-
giergleise konnen Auffiillungen nicht ausgeschlossen werden. Die Erstellung objekibezogener Baugrundun-
tersuchungen mit Ermittlung der Bodenzusammensetzung iiber Baggerschiirfe wird empfohlen.

Sollten bei konkreten Baumafinahmen, die in den Untergrund eingreifen, Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Landratsamt Tuttlingen als zustandige Wasser- und Bodenschutzbehérde sofort zu verstandi-
gen.

4.4.3. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittel-
beseitigungsdienst AZ: 62-1115.8/TUT-773 (11.01.0213) fiir die westlich angrenzenden Flachen vorliegt. Im
dortigen Bereich sind Teile der Flachen als bombardierter Bereich gekennzeichnet, das Vorhandensein von
Kampfmitteln kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Es werden daher Vorortpriifungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg (Pfaffen-
waldring 1, 70569 Stuttgart) oder eine private Kampfmittelrdumfirma empfohlen.

Jmmendingen
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44.4. Larmschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu priifen, ob grundséatzliche Konflikte mit bestehenden Nutzungen im Um-
feld des Plangebietes in Bezug auf den Schallschutz bestehen und ob ggf. planungsrechtliche Festsetzungen
in Bezug auf den Schallschutz erforderlich sind. In der Bauleitplanung erfolgt dabei lediglich eine grundsatzli-
che Beurteilung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen. Die detaillierte Beurteilung folgt in spateren Bau-
genehmigungsverfahren bzw. ggf. in immissionsschutzrechtlichen Anlagengenehmigungen.

Im ,Schalltechnischen Gutachten Bebauungsplan Am Freizeitzentrum* des Ingenieurbtiros Dr. Dréscher, T-
bingen vom 12. Juni 2013 wurden die Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet auf schutzbediirftige Einrich-
tungen in der Nachbarschaft untersucht.

Da im Plangebiet des Bebauungsplans Am Freizeitzentrum* mehrere gewerbliche Nutzungen ermdglicht wer-
den sollten, wurde untersucht, in welchem Umfang weitere gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kon-
nen. Gleichzeitig wurden die Schalleinwirkungen des Gewerbe- und Stralenverkehrs auf schutzbediirftige Ein-
richtungen im Plangebiet ermittelt.

Die Untersuchung ergab, dass das Plangebiet fiir die Ansiedlung der planungsrechtlich festgesetzten Nutzun-
gen grundsatzlich geeignet ist und die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA
Lérm im Tag- und Nachtzeitraum an allen maRgeblichen Immissionsorten einhaltbar sind. Fiir die Flache der
vorliegenden 2. Anderungen wurde im Gutachten von einer gewerblichen Nutzung ausgegangen (GEE2), die
Vorgaben gelten weiterhin.

Im Baugenehmigungsverfahren ist jedoch eine detaillierte Priifung des Vorhabens erforderlich. Dies betrifft vor
allem den Nachtbetrieb, welcher —mit Riicksicht auf die umliegenden schutzbediirftigen Einrichtungen- nur im
auRerst eingeschrankten Mal mit Riicksicht auf die umliegenden schutzbediirftigen Einrichtungen moglich ist
und im Genehmigungsverfahren im Einzelfall zu priifen ist. Auch fiir den Tagzeitraum bestehen erhohte Anfor-
derungen an den Schallschutz.

Daher ist fir Bauvorhaben ein schalltechnischer Nachweis durch ein qualifiziertes Fachbiiro zu erbringen,
dass die gesetzlich vorgeschriebenen Werte eingehalten werden und die beabsichtigte Nutzung sowohl fiir
das Gebiet selbst als auch fiir angrenzende Wohngebiete (lltishalde) vertraglich ist.

Zudem ist zum L&rmschutz an den geplanten Gebauden passiver Larmschutz entsprechend den anzuwen-
denden Larmpegelbereichen erforderlich, je nach Verhaltnis von Wand zu Fensterfldche ist in Abhangigkeit
vom jeweiligen Larmpegelbereich und Schutzbediirftigkeit der Einrichtung passiver Larmschutz nach DIN 4109
erforderlich.

Da im Geltungsbereich der 2. Anderung durch bereits genehmigte und geplante gewerbliche Aktivitaten erhoh-
te Schallimmissionen nicht auszuschlieRen sind, kdnnen Betriebsleiterwohnungen nur dann errichtet werden,
wenn die Vertraglichkeit mit der gewerblichen Umgebungsnutzung durch ein schalltechnisches Gutachten
nachgewiesen ist.

Eine quantitative Ermittiung des Bahnlarms wird als nicht erforderlich erachtet, da die Strecke nur relativ ge-
ring befahren ist. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiir den Tagzeitraum ist offensichtich auszu-
schlieRen, mithin nur der Nachtiarm in Bezug auf eine Wohnnutzung von Belang sein kdnnte. Wohnungen im
Plangebiet sind ohnehin nur ausnahmsweise zuldssig; im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist fir die-
se der ausreichende Schallschutz gemaR DIN 4109 auch in Bezug auf den Schienenverkehrslarm nachzuwei-
sen.

Detaillierte Aussagen kénnen dem aufgefiihrten Gutachten entnommen werden, dessen Vorgaben sind auch
fir den Geltungsbereich der 1. Anderung bei der Objeki- bzw. Anlagenplanung zu berticksichtigen.

44.5. Artenschutz

Belange des Artenschutzes miissen unabhangig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens betrachtet wer-
den.

Eine prinzipielle Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten Arten durch ein Vorhaben kann auch bei In-
nenentwicklungen eintreten. Die europarechtlich geschiitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
die Europaischen Vogelarten (alle heimischen Arten) sind fiir nach §15 BNatSchG zuléssige Eingriffe bzw. be-
stimmte Vorhaben nach BauGB artenschutzrechtlich relevant.
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Zur Abschatzung mdglicher Anforderungen des Artenschutzes im Zuge einer Umnutzung des Plangebiets
wurde fiir den Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum* eine Artenschutzfachliche Beurteilung Phase Il von der
Arbeitsgruppe flir Tierokologie und Planung J. Trautner durchgefihrt [Trautner 2013a]. Fir den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung wurde folgendes ermittelt:

- Potentielle Einzelquartiere von vergleichsweise haufigen Gebaude besiedelnden Fledermausarten (z.B.
Zwergfledermaus) sind nicht auszuschlieRen

- Gehdlzstrukturen kénnen von Fledermausen zur Nahrungssuche genutzt werden

- Eine essentielle Funktion der Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat fiir Fledermduse ist unwahrscheinlich

- Vorkommen von Bachstelze, Haussperling und Hausrotschwanz

- Keine mehrjahrig nutzbaren, spezifischen Niststétten von gehdlzbriitenden Vogelarten

- Potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse vorhanden

- Nachweis der Zauneidechse entlang der Bahnlinie und am Ubergang zwischen Grasweg und Wall

Im Mai 2015 wurde fiir die 1. Anderung eine ,Erganzende artenschutzrechtliche Priifung" der Freiraumplanung
Schirmer, Hilzingen vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

Von den im Jahr 2013 von der Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung nachgewiesenen potentiellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse sind, nach Umsetzung der Artenschutzmafinahmen im Zuge
der Bauarbeiten des EDEKA-Marktes, nur noch kleine Restflachen vorhanden. Der Fichtenbestandene Wall
entlang der Bahnlinie dient zudem als Wanderkorridor der vorhandenen Zauneidechsenpopulation an der
Bahnlinie und dem bereits neu geschaffenen Ersatzlebensraum der Zauneidechsen.

Um das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir Brutvdgel und Flederméuse zu ver-
hindern werden die im Textteil des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* festgesetzten Malinahmen zur
Vermeidung bzw. Verminderung oder zum funktionalen Ausgleich in der vorliegenden 1. Anderung iibernom-
men. Durch die veranderte Habitatsituation der Zauneidechse werden ergénzende MaRnahmen fiir diese Art
festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der im Textteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Freizeitzentrum* festgesetz-
ten Manahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung oder zum funktionalen Ausgleich im Sinne des § 44 Abs.
5 BNatSchG werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bertihrt.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde lediglich die Art der zuléssigen baulichen Nutzung ge-
andert,

Insofern wird davon ausgegangen, dass sich die Rahmenbedingungen fiir die artenschutzrechtliche Priifung
aus dem Jahr 2015 nicht verandert haben und deren Inhalte weiterhin giiltig sind, zumal sich die ehemals
festgesetzten MaRnahmen fiir Brutvégel und Fledermause (M1) gar nicht mehr im Bereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes befinden. Es kommt im Geltungsbereich lediglich der beschriebenen kleinen Restflache
entlang der Bahnlinie (M2: Wanderkorridor der vorhandenen Zauneidechsenpopulation) Bedeutung zuteil. Ei-
ne entsprechende Vorgabe ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

4.4.6. Potential- und Machbarkeitsanalyse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines weiteren Einzelhandelsmarkts (nicht-
grof¥flachig) planungsrechtlich zulassig. i

Wie schon beim Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum* als auch bei der 1. Anderung wurden die Auswirkun-
gen der Ansiedlung von der GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg unter-
sucht.

Im Rahmen der vorliegenden ,Potenzial- und Machbarkeitsanalyse* vom Mai 2017 wurden zum einen die
Standortrahmenbedingungen fiir eine Weiterentwicklung des Einzelhandels durch einen kleinfldchigen Betrieb
(< 800 m? VK) beleuchtet und zum anderen eine Vorpriifung der raumordnerischen und stadtebaulichen Ge-
nehmigungsfahigkeit am Standort erarbeitet, auch im Sinne der Agglomerationsregelung. Dabei wurden ins-
besondere die Ge- und Verbote der Landes- und Regionalplanung (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot,
Integrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot) gemaR LEP Baden-Wirttemberg und Regionalplan Schwarz-
wald-Baar-Heuberg im Detail untersucht.
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Konzentrationsgebot gemaR Ziel 3.3.7 Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-Wiirttemberg
Immendingen ist gemeinsam mit Geisingen als Unterzentrum ausgewiesen. Das Konzentrationsgebot wird
somit in Immendingen-Geisingen erflillt, wenngleich es sich bei Realisierung einer der Entwicklungsoptionen
nicht um einen grofflachigen Betrieb handeln wird. Im Hinblick auf das Agglomerationsverbot, wonach der
Gesamtstandort als groRflachig einzuordnen ware, ist das Konzentrationsgebot eingehalten.

Integrationsgebot gemaR Ziel 3.3.7.2 LEP Baden-Wiirttemberg /Ziel 2.7.1 Regionalplan S-B-H

Der Standort ,Am Freizeitzentrum* liegt in regionalplanerischer Hinsicht innerhalb des Standortbereichs fir
nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte. Somit ist die vorgesehene Nutzung am Standort zunachst
nicht zulassig.

Im Regionalplan wird jedoch auf die bereits vorliegende hohe Nahversorgungsfunktion des Standortes hinge-
wiesen, wonach es sich heute um einen Bereich handelt, der im Wesentlichen die Versorgungsfunktion fiir
Immendingen und in Teilen auch fiir das weitere Teilunterzentrum Geisingen ibernimmt. Am regionalplane-
risch vorgesehenen Standort fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekie (VRG) ist keine adaquate Po-
tenzialfldche zur entsprechenden Entwicklung der angestrebten Betriebe nachzuweisen. Auch handelt es sich
um einen Bereich, der bereits heute nicht mehr die zentrale Versorgungsfunktion fiir die Gesamtgemeinde
Immendingen (inkl. aller Ortsteile) wahrnimmt.

Kongruenzgebot gemaR Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wiirttemberg / Ziel 2.7.1 Regionalplan S-B-H

Das betriebliche Einzugsgebiet umfasst im Wesentlichen die beiden Teilunterzentren Immendingen und Gei-
singen. Darliber hinaus ist mit Kundenzufiihreffekten iiber Streuumsétze aufgrund der Lage des Standortes
an der B 311 zu rechnen. Eine weitergehende Ausdehnung des Einzugsgebietes hingegen kann fiir die Pla-
nung aufgrund bestehender Wettbewerbsstrukturen im Umland (v. a. Tuttlingen, aber auch Engen) nicht an-
genommen werden. Die Vorgaben des Kongruenzgebot werden eingehalten. Es stammen jeweils iiber 70 %
der Umsétze aus dem Gebiet des Unterzentrums Immendingen und Geisingen.

Beeintrachtigungsverbot gemaR Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wiirttemberg / Ziel 2.7.1 Regionalplan S-B-H
Die generell denkbaren Entwicklungsoptionen werden zu einem groBen Teil an weiteren, berwiegend in
nicht-integrierter Lage angesiedelten Fachmarktstandorten schwerpunktmagig im benachbarten Mittelzentrum
Tuttlingen wirksam werden. Diese werden allesamt auf einem stadtebaulich vertraglichen Niveau sein (jeweils
deutlich unter 10 %). Somit sind alle untersuchten Sortimentsvarianten jeweils fiir sich gesehen stédtebaulich
und versorgungsstrukturell insbesondere im Hinblick auf die empfohlene VerkaufsflachengroRe denkbar. Das
Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass eine der aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten Sorti-
mente realisiert werden kann, die mit den Rahmenbedingungen am Standort, den angebots- und nachfrage-
seitigen Potenzialen sowie nach Vorabpriifung auch mit den Regularien der Landes- und Regionalplanung
vereinbar sind.

o
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5. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

5.1.1.  Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als eingeschréanktes Gewerbegebiet GEE gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen. Somit
kann zum einen eine Flache fiir einen Gewerbebetrieb wie auch fiir einen nicht-groRflachigen Einzelhandel im
direkten Umfeld der Bundesstralie bereitgestelit werden

Darin werden Tankstellen, Wohnungen von Betriebsleitern und Aufsichtspersonen sowie dariiber hinaus Ver-
gniigungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf die Darbietungen oder Handlungen
mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, ausgeschlossen, da diese Nutzungen dem angestrebten Charakter des
Gebietes wiedersprechen.

5.1.2. MaBR der baulichen Nutzung: Grundflachenflichenzahl, Hohe der baulichen Anlagen

Durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwick-
lung gewahrleistet werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird iiber die Geschossigkeit, die Grundflachenzahl GRZ, die Geschossfla-
chenzahl GFZ und die maximal zulassigen Geb&udehdhe (Hohe der baulichen Anlage) gemaR § 16 (2)
BauNVO hinreichend festgelegt.

Fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet wird eine Dreigeschossigkeit als stadtebaulich vertraglich angesehen,
zumal sich die Gesamthdhenentwicklung im Vergleich zu den angrenzenden Sondergebietsflachen nur gering-
filgig unterscheidet.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 bleibt deutlich unter der nach § 17 BauNVO festgesetzten
Obergrenze von 0,8, da die geplante Nutzung einen groRen Grundsticksanteil fiir Parkierung bendtigt.
Aufgrund der erforderlichen Stellplatze und Fahrgassen fiir die Einzelhandelsnutzung wird von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, die zulassige Grundflache fiir Anlagen gemaR § 19 (4) 1 BauNVO auf 0,9 zu erhdhen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf N.N. bezogen.

5.1.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise dokumentiert die Absicht, ein freistehendes Gebaude entstehen zu lassen.

Die Baugrenze zur Ausweisung der {iberbaubaren Grundstiicksflache dokumentiert die Absicht, auf dem gro-
fen Grundstiick eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung zu gewéhrleisten (Gebaude auf der
Siidseite).

5.1.4. Stellplatze, Verkehrsflachen

Durch die Ausweisung von ,Flachen fir Stellplatze — St soll gewahrleistet werden, dass diese nicht in den der
ErschlieBung am weitesten abgewandten Bereichen entstehen und somit eine unnétig groRe Flachenversiege-
lung erfolgt.

5.1.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch den Geltungsbereich verlaufen auf der Ostseite (von Nord nach Sid) eine Vielzahl von Medien und Ka-
nalen, die dann nach Siiden die Bahnlinie mittels einer Bahndurchpressung DN 1500 unterqueren.

Zu deren Sicherung wird ein Geh- und Leitungsrecht mit diversen Vorgaben zugunsten der Gemeinde und den
jeweiligen Versorgungstragem festgesetzt.

5.1.6.  Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Nach § 45 b, Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) soll Niederschlagswasser von Grundstticken,
versickert oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser abgeleitet werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand
und schadlos mdglich ist. Einzelheiten sind in der Verordnung (iber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 geregelt.
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Um diesen Forderungen nachzukommen wird (wie unter 4.3.1 bereits beschrieben) festgesetzt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser der Dachfldchen dezentral auf den Grundstiicken zu versickern ist. Dies wird
durch das Herstellen von Versickerungs- bzw. Verdunstungsflachen auf den jeweiligen Grundstiicken erzielt
und kann durch die Anlage von Griindachern zur Pufferung unterstiitzt werden.

Sollten schadstoffbehaftete Auffiillungen im Baugrund vorhanden sein, ist eine Versickerung nicht zulassig.
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist in diesem Fall an den Regenwasserkanal in der
Strafle ,Am Freizeitzentrum" anzuschlieRen.

5.1.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Das Thema ,Larmschutz” ist im Kapitel 4.4.4 ausfiihrlich beschrieben.

Im dort aufgefiihrten Schalltechnischen Gutachten wurden die Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet auf
schutzbed(irftige Einrichtungen in der Nachbarschaft (Wohngebiete litishalde | und Il) untersucht. Gleichzeitig
wurden die Schalleinwirkungen des Gewerbe- und StraRenverkehrs auf schutzbedirftige Einrichtungen im
Plangebiet ermittelt. Entsprechende Vorgaben sind in den Textteil eingeflossen.

Die Ausfiihrungen des Gutachtens zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Freizeitzentrum* gelten
analog fiir den Teilbereich der 2. Anderung.

5.1.8. Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern die Zielsetzung, ein zumindest leicht durchgriintes Gebiet zu
schaffen.

Auf den Parkplatzflachen wird die Pflanzung von Baumen vorgesehen, welche der Gestaltung und der Gliede-
rung der ansonsten oftmals tristen Parkplatzflachen dienen.

Die geplante Durchgriinung und Eingriinung des Areals mittels Pflanzgeboten, sowie der Erhalt von Geholz-
besténden und Griinflachen (Pflanzbindungen) iibernimmt eine kleinklimatische Ausgleichsfunktion und stellt
gleichzeitig Lebensraum fiir einige Arten dar.

6. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Durch die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stédtebauliche
Erscheinungsbild der Bebauung und seiner Umgebung in einigen Eckpunkten festgeschrieben werden, ohne
dass die individuelle Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren zu stark eingeschrankt wird.

Als Dachform wird die fir gewerblich genutzte Gebaude (ibliche Form wie Flachdach, Pult- und Satteldach
zugelassen. Zur Dachneigung werden aber Vorgaben gemacht, da steilere Dachneigungen bei den zu
erwartenden Gebaudeabmessungen ein gestalterisch unbefriedigendes Bild ergeben.

Bei einer Dacheindeckung mittels Dachziegeln hat aufgrund der groRen Dachflachen die Ziegelfarbe eine
grolRe gestalterische Wirkung. Vor diesem Hintergrund wird ein bestimmtes Farbspektrum vorgegeben, da
nicht jegliche auf dem Markt verfiigbare Farbe den Gestaltungszielen der Gemeinde entspricht.

Neben den in der Praxis ebenfalls haufig verwendeten Blecheindeckungen sind ausdriicklich auch
Dachbegriinungen zulassig.

Diese Art der Dacheindeckung hilft bei der Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die gemeinhin bekannten Vorteile wie Verringerung der Temperaturextreme auf und unter dem Dach,
Verbesserung des Kleimklimas, Lebens- und Nahrungsraum fiir Insekten und Vogel kdnnen als weitere
Vorteile vorgebracht werden. Zudem kann ein begriintes Dach bei Bauherren im gewerblichen Bereich zu
einer imagemaRigen Wertsteigerung beitragen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind heutzutage auf den vorgesehenen Dacher ebenfalls verbreitet
und somit auch zul3ssig.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und gegebenen Eigentums-
verhaltnissen erforderlich. Einfriedungen konnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Zulassig sind ausschlieflich offene Einfriedungen — Drahtgeflechte, Stabgitter, Streckmetall usw. - bis zu
einer Hohe von max. 3,0 m (iber Gelandeoberkante inkl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz, um den
offenen Charakter zu wahren und hiermit eine unvertragliche Abgrenzung, wie es z.B. bei hohen Mauern oder

\ ;mmendingen
an dor Donsuversinhung
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BEBAUUNGSPLAN ,AM FREIZEITZENTRUM" 2. ANDERUNG BEGRUNDUNG

Profilblechen zu erwarten wére, auszuschlieRen; gleichwohl aber dem berechtigten Sicherheitsbediirfnis der
Unternehmen und Firmen bei Bedarf Rechnung zu tragen.

Um die Fauna nicht zu beeintrachtigen sind blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanla-
gen, Anlagen in greller Farbgebung, sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen unzuléssig.

Dem Bediirfnis nach einer AuRendarstellung der Unternehmen wird Rechnung getragen, hier werden aber
Anzahl und Hohe von Werbefahnen und —pylonen und von Parkplatzeinfahrtspylonen begrenzt.

7. GRUNORDNUNG UND UMWELT

Im Beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen. Der Eingriff muss trotzdem méglichst gering bzw. vertraglich gehal-
ten werden und bleibt zumindest abwagungsrelevant.

Hierzu wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbewertung erstellt.

Charakterisierung des Untersuchungsraums i

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* liegt im Ubergangsbereich
zwischen dem Ortsteil Zimmern und Immendingen in der Talaue der Donau und umfasst ca. 5.325 m? Das
Flurstick Nummer 529/1 liegt zwischen der Strale ,Am Freizeitzentrum® und der Bahnlinie Donaueschingen-
Tuttlingen und ist nahezu eben.

Immendingen gehért zur GroRlandschaft ,Schwabische Alb“. In Immendingen grenzen die Naturrdume
,Hegaualb® und ,Baaralb + Oberes Donautal* aneinander. Das Planungsgebiet liegt im Donautal und somit im
Naturraum ,Baaralb + Oberes Donautal’. Der Naturraum umfasst im Wesentlichen den westlichen Teil der
Schwabischen Alb, der durch eine starke Zergliederung durch die Donau und ihre Seitenflisse gekennzeich-
net ist.

Schutzqut Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Boden wurde bereits in der verbalargumentativen Eingriffsbewertung des Be-
bauungsplanes ,Am Freizeitzentrum® im Jahr 2013 durchgefiihrt.

Bei den Bdden des Plangebiets ist davon auszugehen, dass sie aufgrund der erfolgten Bautatigkeiten etc. als
50g. Bdden des Innenbereichs eingestuft werden kdnnen. Hierbei handelt es sich um innerértliche Bdden fiir
die keine Bodenzahlen vorliegen bzw. welche durch Umschichtungen und Auffiillungen bei friiheren Bautatig-
keiten im Bodengefiige bereits stark verandert wurden.

Béden des Innenbereichs sind, basierend auf der Arbeitshilfe des Umweltministeriums fiir ,das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” Stand Dezember 2012, als geringwertig einzustufen. Ver-
siegelte Flachen haben keine Bedeutung mehr fiir das Schutzgut Boden. Alle Bodenfunktionen wie die natiirli-
che Ertragsfahigkeit (Eignung als Standort fiir Kulturpflanzen), der Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie
die Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe sind hiervon betroffen.

Die 2015 planungsrechtlich festgesetzte GRZ von 0,4 wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes beibehal-
ten, ebenso die mdgliche Uberschreitung der GRZ fir Stellplatze und Zufahrten bis 0,9. Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen wie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage werden in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Freizeitzentrum® ibernommen,

Fazit

Durch die Beibehaltung der GRZ und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage konnen
die Eingriffe auf ein MindestmaR reduziert werden. Eingriffe auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes
sind nicht zu erwarten bzw. gelten ohnehin groRtenteils als bereits zulassig. Gegeniiber der bisher zulassigen
Uberbauung der Flache wird sich keine Erhdhung des Versiegelungsgrads einstellen. Es entsteht somit kein
Eingriff in das Schutzgut Boden.

Schutzqut Wasser

Die Bewertung des Schutzgutes Wasser wurde bereits in der verbalargumentativen Eingriffsbewertung des
Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* im Jahr 2013 und der 1. Anderung durchgefiihrt.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsbereich. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von
Wasser- oder Quellschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten. In ca. 85 bis 120 m Entfernung liegt
stidlich der Bahnlinie das Uberschwemmungsgebiet USG-Donau/Geisingen (Nr. 520327000064).

\ ;mmendm;:n
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BEBAUUNGSPLAN ,AM FREIZEITZENTRUM" 2. ANDERUNG BEGRUNDUNG

Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das Grundwasser ist die
Durchl2ssigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese beeinflusst das Grundwasserdargebot und die
Grundwasserneubildung. Fir die Grundwassemeubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins
auch die Nutzungsart (z.B. Wald, Acker,...) sowie iiberlagernde Schichten eine Rolle.

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Oberjura (GWL)* im Ubergang zu den ,Jungquartaren
Flusskiesen und Sanden“ (GWL) der Donau. Ca. 50% des Plangebiets waren somit von mittlerer und ca. 50%
des Plangebiets von hoher Bedeutung fiir das Grundwasser. Daher sind die bestehenden Vorbelastungen
durch die Versiegelung ebenfalls als mittel bis hoch einzustufen.

Vermeidungs- Minimierungsma8nahmen wie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage werden in die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* ibernommen.

Fazit

Durch die Beibehaltung der GRZ und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage kénnen
die Eingriffe auf ein MindestmaR reduziert werden. Eingriffe die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind gelten gréRtenteils als bereits zulassig. Gegeniiber der bisher zulassigen Uberbauung
der Flache wird sich keine Erh6hung des Versiegelungsgrads einstellen. Es entsteht somit kein Eingriff in das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima, Luft

Die Bewertung des Schutzgutes Klima, Luft wurde bereits in der verbalargumentativen Eingriffsbewertung des
Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum® im Jahr 2013 durchgefiihrt.

Immendingen ist klimatisch betrachtet kontinental gepragt und gehort zum GroRklimabereich der Schwabi-
schen Alb. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6,2 — 7,5°C. Der jahrliche Niederschlag bei 750 - 800 mm/a
und in hdheren Lagen bis zu 850 mm/a.

Der bereits vorhandene sowie zulassige Versiegelungsgrad des Gebiets fiihrt zum Teil zu starken Verande-
rungen aller Klimaelemente, vor allem zu starker Aufheizung bzw. Uberhitzung der Flachen und einer einge-
schrankten nachtlichen Abkihlung. In Hinblick auf die Vorbelastung und die geplante Durchgriinung (Pflanz-
gebote) des Areals sowie den Erhalt von Gehdlzbestanden und Griinflachen (Pflanzbindungen) ist nicht mit
einer signifikanten Verschlechterung des Schutzgutes zu rechnen. Somit liegt der mdgliche Eingriff unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Fazit

Durch die Beibehaltung der GRZ und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage sowie die
Festsetzung von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen konnen die Eingriffe auf ein Mindestmal reduziert und
kleinklimatische Ausgleichsflachen geschaffen werden. Eingriffe die auf Grund der Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind gelten ohnehin groBtenteils als bereits zuldssig. Gegentber der bisher zulassigen
Uberbauung der Flache wird sich keine Erhdhung des Versiegelungsgrads einstellen. Es entsteht somit kein
Eingriff in das Schutzgut Klima, Luft.

Schutzqut Arten und Biotope

Die Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope wurde bereits in der verbalargumentativen Eingriffsbewer-
tung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* im Jahr 2013 durchgefihrt.

Es befinden sich keine gemaR BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete oder gem. §30 BNatSchG / §32
NatSchG BW geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs. Ca. 200 m siidlich und ca. 315 m nérdlich
befinden sich unterschiedliche Teile des FFH-Gebiets ,Nordliche Baaralb und Donau bei Immendingen® (Nr.
8017341). Von einer Beeintrachtigung durch die Realisierung des Bebauungsplans ist nicht auszugehen.

Vermeidungs- Minimierungsmalnahmen wie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen werden in die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum* Gibernommen. Es ist
nicht mit signifikanten Verschlechterungen zu rechnen. Die innerstadtische Nachverdichtung ist der Auen-
entwicklung vorzuziehen.

Zu den artenschutzrechtlichen Belangen sind unter Ziffer 4.4.5 ausfihrliche Angaben gemacht.

\ ;mmendirn/gtm
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BEBAUUNGSPLAN ,AM FREIZEITZENTRUM* 2. ANDERUNG BEGRUNDUNG

Fazit

Eingriffe die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten groRtenteils als bereits
zuldssig. Gegenliber der bisher zuléssigen Uberbauung der Flache wird sich keine Erhdhung des Versiege-
lungsgrads einstellen, es werden keine erneuten Eingriffe in hdherwertige Biotoptypen vorgenommen, d.h. der
mdgliche Eingriff liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild / Ortsbild wurde bereits in der verbalargumentativen Ein-

griffsbewertung des Bebauungsplanes ,Am Freizeitzentrum" im Jahr 2013 durchgefiihrt.

Fazit

Eingriffe die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten groRtenteils ohnehin
als bereits zuléssig. Gegentiber der bisher zulassigen Uberbauung der Flache wird sich keine signifikante An-
derung des Landschafts- oder Ortsbildes einstellen. Durch Pflanzgebote und Pflanzbindungen wird weiterhin
eine gute Durchgriinung und Eingriinung des Plangebiets erreicht.

8. FLACHENBILANZ

Gesamtgebiet 1.945 gm 100,0%
davon:
- Sondergebiet SO 1.945 gm 100,0%

9. VERZEICHNIS DER GUTACHTEN

Zum Bebauungsplan ,Am Freizeitzentrum" wurden folgende Gutachten erstellt:
,Artenschutzfachliche Beurteilung mit Hinweisen auf erforderliche MaRnahmen* vom April 2013, Arbeits-
gruppe fiir Tierokologie und Planung, Filderstadt
LArtenschutzfachliche Beurteilung: Phase II* vom Mai 2013, Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung,
Filderstadt
»ochalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Am Freizeitzentrum* des Ingenieurbiiros Dr. Dréscher, Ti-
bingen vom 12. Juni 2013

Zur 1. Bebauungsplan-Anderung wurden folgende Gutachten erstellt;
LAuswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Immendingen“ der GMA Ge-
sellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Juli 2015
L,Ergénzende artenschutzrechtliche Priifung” der Schirmer Freiraumplanung, Hilzingen vom 06.Mai 2015

Zur voriiegenden 2. Bebauungsplan-Anderung wurden folgende Gutachten / Studien erstellt:
,Potenzial- und Machbarkeitsanalyse Immendingen ,Am Freizeitzentrum™ der GMA Gesellschaft fiir
Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg vom Mai 2017

Aufgestelit: Koordination

Esslingen, 27.11.2017

Project GmbH, Planungsgesellschaft
Ruiter StraRe 1, 73734 Esslingen

N"?W

Nicolas P0||ICA
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SATZUNG
der Gemeinde Immendingen Uber den Bebauungsplan

,Am Freizeitzentrum - 2. Anderung"

Der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen hat am 27.11.2017 den Bebauungs-
plan ,Am Freizeitzentrum — 2. Anderung” als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,,Am Freizeitzentrum - 2. An-
derung“ ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 27.11.2017.

§2
Bestandteile
1) Planzeichnung vom 27.11.2017 im M. 1:500
2) Textteile vom 27.11.2017, bestehend aus
e Planungsrechtliche Festsetzungen

e Ortliche Bauvorschriften
e Begrundung

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ge-

troffenen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann geman § 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit
ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Immendingen, den 08.12.2017 i

P

Markus Hugger, Bg;]germqistef/
'\»\ Q n d \f/‘."
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Mitteilungsblatt Immendingen

Nummer 49
Freitag, 8. Dezember 2017

Offentliche Verbandsversammiung des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Immendingen/
Geisingen am 13. Dezember 2017

Die nachste. offentliche Sitzung des Gemeindeverwal-
tungsverbandes findet am
Mittwoch, 13. Dezember 2017,
um 19:00 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses in Geisingen
statt. Die Tagesordnung gebe ich nachstehend bekannt:
1. Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Immendingen/Geisingen, punkiuelle Anderung
~Donautalbriicken-lmmendingen-Ost® )
= Beschiuss Uber die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tré-
ger Sffentlicher Belange
2. Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erweiterung der
Klaranlage Immendingen/Geisingen mit einem GAK-
Filter
3. Jahresberichte der Sozialarbeit in Schule und Gemein-
wesen sowie des Jugendreferats im GVV Immendin-
gen/Geisingen
4. Bekanntgaben
Die Bevolkerung ist sehr herzlich zu dieser 6ffentlichen
Verbandsversammiung eingeladen.
Markus Hugger
Verbandsvorsitzender und Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

inkrafttreten des Bebauungsplans
»Am Freizeitzentrum - 2. Anderung”

Der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen hat am
27.11.2017 in o&ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan
~Am Freizeitzentrum - 2. Anderung®, aufgestellt im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB, und die zu-
sammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten &rilichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan
des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.11.2017
mabBgeblich.

Der Bebauungspian und die drtlichen Bauvorschriften
treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft; -

§ 10 Abs. 3 BauGB )

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich Begriindung beim
Burgermeisteramt Immendingen, Schlossplatz 2, 78194
Immendingen wahrend der Ublichen Offnungszetten ein-
gesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan
einsehen und (iber seinen Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsan-
spruche im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB be-
zeichneten Vermdgensnachteile, deren Leistung schriftlich
bei Entschadigungspflichten zu beantragen ist, und des
§ 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erldschen von Entschadi-
gungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb von
drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhalinis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans oder ein nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvor-
gangs nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sach-

verhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder

den Mangel des Abwdagungsvorgangs begriinden soll, ist

darzulegen.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund

der Gemeindeordnung zu Stande gekommen sind, gelten

ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an
gultig zu Stande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. Die Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung verletzt
worden sind,

2. Der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO
wegen Gesetzeswidrigkeit widersprochen hat oder
wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die
Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet
hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvor-
schriften gegenlber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden sofl,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht

worden, so kann auch nach Ablauf der Frist der in Satz

1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend

machen.

Immendingen, 08.12.2017

gez. Markus Hugger

Birgermeister

Redaktionsschluss wird vorverlegt

Fur die letzte Ausgabe des Mitteilungsblattes muss der
Redaktionsschluss in KW 51 von Mittwoch auf Dienstag,
19.12.2017, 12:00 Uhr, vorverlegt werden. Die Autorin-
nen und Autoren der Vereine, Kirchen, der Kindergérten
und Schulen sowie der Organisationen, die Uber die
Nussbaum-Online-Senden-Homepage (NOS) ihre Berichte
selbst einstellen oder Personen, die in dieser Woche
inserate aufgeben mochten werden um Beachiung des
vorverlegten Redaktionsschlusses gebeten!

Winterpause fiir das Mitteilungsblatt |

Das letzte Mitteilungsblatt in diesem Jahr erscheint am
Freitag, 22. Dezember 2017. In den Kalenderwochen

52/2017 und 1/2018 wird kein Mitteilungsblatt veréffent-
licht. Nach der Pause erscheint das erste Mitteilungs-
blatt im neuen Jahr wieder am Freitag, 12. Januar 2018.
Um Beachtung wird gebeten.

,,

Ableseservice fiir den Kernort Immendingen
und die Ortschaften Hintschingen, Ippingen,
Mauenheim und Zimmern unterwegs

Vom 11.12.2017 bis 05.01.2018 werden die Ableser der
Gemeinde Immendingen bei lhnen die Zihlerstinde fir
Wasser/Abwasser aufnehmen, um lhre Jahresendabrech-
nung far 2017 erstellen zu koénnen.

Die Gemeinde Immendingen bittet, den Wasserablesern
fir den genannten Zweck den Zutritt zu den Ré&umlich-
keiten, in denen der/die jeweilige/n Wasserzdhler instal-
liert ist/sind, zu gestatten.

Unsere Mitarbeiter kénnen sich auf Wunsch durch thren
Dienstausweis legitimieren.

lhr Bezirk lhr zusténdiger Wasserableser Telefon
Immendingen

StraBen A - KL Herr Manfred Danner
Strafien KO - Z Herr Michael Abert

07462 7090
07462 7927
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