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Gemeinde Immendingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Donau-Hegau II* - 1. Anderung vom 20.10.2025

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 20251 S. 189).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 1 S. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 | Nr. 25).

3 Anhang zum Bebauungsplan
— Pflanzliste.
4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Bauvorschriften

— Begrindung,

— Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan und spezielle artenschutzrecht-
liche Prafung, Baader Konzept GmbH, Immendingen / Gunzenhausen,
07.09.2022.

— Erganzungen zum ,Umweltbericht Donau-Hegau 11, Baader Konzept GmbH, Im-
mendingen, 21.05.2025.

— Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbtro fur Technischen Umweltschutz
Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 30.05.2025.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.
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Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A

A1

A1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht unter den unzuléassigen Nutzungen auf-
gefuhrt werden und die Voraussetzungen unter Ziffer A1.3 erfullen,

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO):

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (siehe hierzu Zif-
fer A1.5) mit einer maximalen VerkaufsflachengréBe von unter 800 m? soweit
diese raumvertraglich sind.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 4 bis 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(siehe hierzu Ziffer A1.5),

Werbeanlagen fir Fremdwerbung,
Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei denen die Austibung se-
xueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.
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A1.3

vom 20.10.2025

SO - Sonstiges Sondergebiet: Einsatztrainingszentrum Zoll
(§ 12 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einsatz-
trainingszentrum Zoll“. Zulassig sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen die
im direkten Zusammenhang mit der festgesetzten Zweckbestimmung stehen und
dieser nicht widersprechen.

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-
12* im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten:

Emissionskontingente Lex im Nachtzeitraum

Teilflache (TF) Lek, nachts
[dB(A)/m?]
TFx (GE) 52
TFy (SO) 53

FUr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lex nachts um folgende Zusatzkontingente Lex, zus:

Richtungssektor von bis Lek, Nacht, zus
[dB(A)/m?]

A 225° 345° 0

B 345° 225° 7

0° ist entsprechend der Winkelangabe fiir Windrosen Norden, Angaben im Uhrzeigersinn

Bezugspunkt (Rechtswert / Hochwert): 481221 / 5307560
(EPSG-Code 25832 entsprich ETRS89 / UTM Zone 32N)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lekusk ZU ersetzen ist.

Die Lage der Teilflachen und der Richtungssektoren ergeben sich aus dem zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes. Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist
der Nachweis zu erbringen, dass ein geplantes Vorhaben das seiner Betriebsfla-
che zugeordnete Emissionskontingent einhalt.

Ein Vorhaben erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der nach TA Larm unter Berulcksichtigung der Schallausbreitungsverhalt-
nisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maBgeblichen Immissionsorten den
aus dem fur die Teilflache festgesetzten Emissionskontingent resultierenden zu-
lassigen Immissionsanteil einhalt.

Ein Vorhaben erfullt zudem auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens gemaB TA Larm
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Al1.4

A2

A2.1

A2.2

den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Hinweis: Die DIN 45691:2006-12 ist erhéltlich bei DIN Media GmbH, Am DIN-Platz,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin und Einsehbar im Rathaus der Gemeinde Im-
mendingen.

Sortimentsliste

Entsprechend der Sortimentsliste des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-
Heuberg werden folgende Sortimente als zentren- und nahversorgungsrelevant
und nicht-zentrenrelevant definiert:

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Nicht-zentrenrelevante
Sortimente Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente: z.B.
— Bekleidung, Lederwaren, Schuhe — Madbel, Kiichen, Bliromobel
— Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreib- | — Sanitareinrichtungen
waren, Bilroorganisation — Teppichboden, Tapeten, Malereibedarf
— Spielwaren, Sportartikel — Holz, Bauelemente, wie z.B. Fenster,
— Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Tiren
Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, | — Gartenwerkzeuge, -baustoffe, -mébel
Kunstgewerbe — Pflanzen und Zubehor
— Unterhaltungselektronik, Computer, — Kfz, Motorrader, Fahrrader und Zube-
Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik hér
— Haushaltswaren — Campingartikel
— Uhren, Schmuck — Boote und Zubehér

— Kunst, Antiquitaten

— Baby-/Kinderartikel

— Musikalienhandel

— Tiere, Tiernahrung, Zooartikel
— Blumen

Nahversorqungsrelevante (gegebenenfalls
auch zentrenrelevante) Sortimente:

— Lebensmittel, Getranke
— Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Kor-
perpflegeartikel

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebaudeh6he
(GHmax) in Verbindung mit der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) entspre-
chend den Planeinschrieben und wird am hdchsten Punkt des Gebaudes gemes-
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A3

A4

A5

A5.1

A5.2

sen. Von der im zeichnerischen Teil festgesetzten EFH kann um +/- 1,0 m abge-
wichen werden. Die zuldssige maximale Gebaudehohe bezieht sich dann auf die
herab- bzw. heraufgesetzte Hohe.

Haustechnische Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie durfen die realisierte und maximal zuléssige Gebaudehéhe um 1,5 m Uber-
schreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriunung

Dachflachen bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Die Aufbaustarke
ist in einer H6he von mindestens 10 cm vorzunehmen, es ist anteilig Oberboden
zu verwenden.

Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral auf den
Grundstucken zu versickern. Fur die erforderliche Versickerung ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Tuttlingen zu beantragen.

Bezliglich des Niederschlagswassers der befestigten Hofflachen der privaten
Grundstucke gilt, dass pro 10.000 m2 Grundstiicksflache max. 30,5 I/s dem 6f-
fentlichen Regenwasserkanal zugefuhrt werden durfen. Sollte aufgrund der Be-
bauung des Grundstiickes mehr Niederschlagswasser anstehen, so ist fir das
Niederschlagswasser auf dem Grundstick Ruckhaltevolumen zu schaffen und
das Niederschlagswasser gedrosselt dem 6éffentlichen Regenwasserkanal zuzu-
fihren. Die Entwasserung der Hofflachen ist im Entwasserungsgesuch fachtech-
nisch nachzuweisen. Das Schmutzwasser ist an den &ffentlichen Schmutzwasser-
kanal anzuschlieen.
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A5.3

A6

A6.1

A6.1.1

A6.1.2

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr

Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus
wasserdurchlassigem Belag (z. B. Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Poren-
pflaster, wassergebundene Decken) herzustellen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Die Umsetzung der nachfolgenden Pflanzfestsetzungen ist im jeweiligen Freifla-
chenplan zum Baugesuch zeichnerisch nachzuweisen und spatestens in der ers-
ten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufuhren.

Pflanzzwang 1 (pz 1) — StraBenbegleit-Bliihstreifen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ,,pz“ gekennzeichneten FIla-
chen sind mit niedrigen Stauden (Blihmischung) oder Gehélzen zu bepflanzen.
FlUr Ansaaten ist mehrjahriges, autochthones Saatgut zu verwenden (Herkunfts-
region 13 Schwabische Alb). Erst im Frihjahr werden abgeblihte Stauden des
Vorjahres und Gréaser zurtickgeschnitten. Geholzpflanzungen sind Gehdlze der
Pflanzliste 3 zu verwenden.

Je Baugrundstiick darf die Flache mit Pflanzzwang zum Zweck der Errichtung
einer Zu- und Abfahrt mit einer maximalen Gesamtbreite von 16,0 m unterbro-
chen werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Einzelbaume im Verlauf des StraBennetzes

Auf den festgesetzten Standorten sind mittel- bis groBkronige Laubbaume ge-
maB der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe). Die GréBe der Baumscheibe darf 4,0 m2 nicht
unterschreiten.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu 7,0 m parallel zur StraBBe
verschoben werden.

Es sind auch zuchterisch bearbeitete Sorten der Pflanzlisten 2 zulassig. Die An-
pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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A6.1.3

A6.1.4

A6.1.5

A7

A8

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Stellplatzbegrinung (rdumlich nicht verortet)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrunen, indem fur jeweils 10 PKW-
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen ist. Pflanzenarten
entsprechend Pflanzliste 1 im Anhang.

Die GroBe der Baumscheibe darf 4,0 m2 nicht unterschreiten.
Baumpflanzungen aufgrund des Pflanzzwangs 2 werden angerechnet.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen.

Pflanzzwang 4 (pz 4) - Begriinung der Grundstiicksflachen (raumlich nicht ver-
ortet)

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als krautreiche Wiesen (Krauteranteil
mind. 30%) einzuséen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Einsaat ist Saat-
gut aus regionaler Herkunft (autochthones Saatgut; Herkunftsregion 13 Schwa-
bische Alb) zu verwenden. Bis zu 50 % der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen
kénnen auch mit Gebuschen aus heimischen Strauchern der Pflanzenliste 3 be-
pflanzt werden.

Pflanzzwang 5 (pz 5) - Baumpflanzungen innerhalb des Sonstigen Sonderge-
bietes ,,Einsatztrainingszentrum Zoll“ (rdumlich nicht verortet)

Unabhé&ngig von den vorgenannten Festsetzungen sind innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes ,Einsatztrainingszentrum Zoll“ mindestens neun mittel- bis groB-
kronige Laubbaume geman der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe). Die GréBe der Baumscheibe darf 4,0 m2 nicht
unterschreiten.

Es sind auch zuchterisch bearbeitete Sorten der Pflanzlisten 2 zulassig. Die An-
pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen far Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstu-
cken die zur Herstellung des StraBenkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stutzmauern
und StraBenunterbauten bis maximal 2,0 m Tiefe festgesetzt.

Aufschiebend bedingte Festsetzungen / Festsetzung
bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf der Flache, die mit einer aufschiebend bedingten Festsetzung gekennzeich-
net ist, ist die festgesetzte Nutzung (insbesondere Gewerbegebiet, Uberbaubare
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B1

B2

B2.1

Grundstticksflache) erst zulassig, wenn die Notwendigkeit der Flache als 6ffentli-
che ErschlieBungsflache entfallen ist. Bis zum Eintritt dieser Bedingung ist die Fla-
che als temporare 6ffentliche StraBenverkehrsflache (Wendeanlage) anzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstandige bauliche Anla-
gen zulassig.

Je Grundstuck sind max. zwei selbstandige Werbeanlagen zuléssig. Der Ab-
stand dieser Anlagen von der &ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter-
schreiten. Selbstandige Werbeanlagen durfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und
eine Gesamtbreite von 5,0 m nicht tGberschreiten.

Unzulassig sind:
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel),

Videowande,
Werbeanlagen in den Flachen mit Pflanzzwang Ziffer 0,

Werbeanlagen deren Oberkante die maximal zuldssige Gebdudehdhe gem. Ziffer
A2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen Uberschreiten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
mit Fahrverkehr angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzu-
setzen und bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m zulassig.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Abfallverwertungskonzept / Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrwG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflir eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch Auswirkun-
gen auf die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazi-
taten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. § 3 LKreiWiG vorzulegen.
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C4

C5

Bedarf ein Vorhaben, fur das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veréander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde ist abzustimmen, welche kon-
kreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Gesteine der Liegenden-Bankkalke-Formation (Oberjura),
welche im stdwestlichen Teil des Plangebietes von einem tertidren Tuffschlot
uberlagert/durch-schnitten werden.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Uber dem nur gering durchlassigen Tuff ist értlich ggf. mit staunassen, aufge-
weichten Béden und besonders im Grenzbereich Kalkstein/Basalttuff mit Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten) zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Kriminalpravention

Vom Polizeiprasidium Konstanz wird empfohlen, Sicherungstechnik (technische
Sicherung der Gebaude gegen Einbrtche) von Anfang an in der Planung zu be-
ricksichtigen. Des Weiteren wird fur Stellflachen fur Fahrzeuge folgendes empfoh-
len: Ubersichtliche und beleuchtete Parkplatze schaffen; Schaffung Uberschauba-
rer Areale und Vermeidung von ,toten“ Ecken.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet als besonderen Service eine Bau-
planberatung fur private und gewerbliche Objekte an. Die Beratung ist kostenfrei.

Kontaktadresse: Polizeiprasidium Konstanz, Referat Pravention, Kriminalpolizeili-
che Beratungsstelle, Stockacher Str. 158, 78532 Tuttlingen, Tel.: 07461 941-153,
E-Mail: konstanz.pp.pravention.tut@polizei.bwl.de

Weitere Informationen zum Einbruchschutz sind zu erhalten unter www.k-ein-
bruch.de
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C6 Brandschutz

Bei Gebauden, die unter die Gebaudeklasse 4 und 5 gem. § 2 Abs. 4 LBO fallen,
muss ein zweiter Flucht- und Rettungsweg baulich hergestellt werden.

C7 Trinkwasser- /| Regenwassernutzungsanlagen

Auf die Bestimmungen der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Art. 1 der Verordnung
vom 22.09.2021 (BGBI. | S. 4343) geandert worden ist wird hingewiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 30.06.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des 09.07.2025
Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Verdffentlichung im Internet durch den 30.06.2025
Gemeinderat
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im In- 09.07.2025
ternet
§ 3 Abs. 2 BauGB

Veréffentlichung des Planentwurfs im Internet 07.07.2025
§ 3 Abs. 2 BauGB - 22.08.2025
Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonsti- 14.07.2025
gen Trager o6ffentlicher Belange zum Planentwurf und Be- - 22.08.2025

nachrichtigung von der Verdffentlichung im Internet
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4
GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtli-
che Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausferti-

gung).

Immendingen, den

Manuel Stark,
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortstbliche Be-
kanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften durch ortstibli-
che Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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