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1 Anlass und Aufgabenstellung

Fir das Priuf- und Technologiezentrum der Daimler AG wurden auf Ebene der Bau-
leitplanung 2014 zwei Bebauungsplane aufgestellt. Das eigentliche Prufgelande,
das im Wesentlichen den Standortiibungsplatz Immendingen umfasst, wird im Be-
bauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum — Priifgelande” behandelt, wahrend
das Kasernenareal mit dem separaten Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezent-
rum — Hochbauzone® Gberplant wird.

Fir diese Bebauungsplane wurden jeweils Umweltberichte erstellt, in denen gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ausfiihr-
lich ermittelt beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Umweltberichte
wurden neben der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzguter:

Menschen und menschliche Gesundheit,
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
Boden/Flache, Wasser, Klima und Lulft,
Landschaft,
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie
- den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

auch die Aspekte

Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen der Natura 2000-Gebiete,
Artenschutz und die
- forstrechtlichen und landwirtschaftlichen Belange

sowie die Grinordnungsplanung einschliel3lich

der Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Ableitung des Kompen-
sationsbedarfs,
der Planung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Kompen-
sation der Beeintrachtigungen und

- der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

erarbeitet und aufgezeigt.

Aufgrund der nun vorgenommenen 1. Anderung der Bebauungsplane wird eine
Neubewertung der oben genannten Aspekte auf der Basis der geanderten Festset-
zungen notwendig.

Am Standort, der Art und den Zielen des Vorhabens sowie an den generellen um-
weltrelevanten Wirkfaktoren ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen. Da im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone*®
vom 7. April 2014 (BAADER KONzEPT 2014a) bereits eine detaillierte Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter der Umwelt erfolgte und hierin auch der Standort mit seinen schutzgut-
bezogenen Merkmalen umfassend beschrieben und bewertet wurde, liegt der Fokus
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der vorliegenden Unterlage auf der Ermittlung der zusatzlichen oder anderen erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die durch die vorgenommen Anderungen
der Festsetzungen hervorgerufen werden kénnen.

Hierbei werden zunachst

anhand der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen die wesentlichen um-
weltrelevanten Veranderungen aufgezeigt und darauf aufbauend

- die sich hieraus ableitenden Veranderungen hinsichtlich der Auswirkungen auf
die Schutzgiter der Umwelt dargestellt und bewertet.

Die Ausfiihrungen dieses Umweltberichtes beziehen sich somit nur auf die Ande-
rungen der Festsetzungen, die potenzielle Umwelt-Auswirkungen zur Folge haben
kdnnen. Hinsichtlich der bestehenden Nutzungen und Wertigkeiten im Planungs-
raum wird auf den Umweltbericht von 2014 (BAADER KONZEPT GMBH 2014a) verwie-
sen.

2 Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte und Ziele der
Bebauungsplan-Anderung

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Anpassung der Bauleitplanung
an die teils veranderte StraBenflihrung der L 225 (Kreisverkehr Sid) und die damit
zusammenhéangenden Festsetzungen sowie der Schaffung einer groReren Flexibili-
tat hinsichtlich der Nutzung des Ver- und Entsorgungszentrums. Des Weiteren wer-
den bestehende Baugrenzen im Bereich der Gemeinbedarfsflache vergrofRert und
neue Baumdglichkeiten geschaffen, um einen gré3tmdglichen Nutzen aus der Fla-
che fur die Gemeinde Immendingen zu ziehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Priif- und Technologiezentrum — Hoch-
bauzone“ umfasst Anderungen an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die Anderungen werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt und hinsichtlich
ihrer Umweltrelevanz bewertet. Die Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberich-
tes beschréanken sich nachfolgend dann auf die potenziell umweltrelevanten
Planadnderungen.

2.1 Anderungen im zeichnerischen Teil

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Anderungen im zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes sowie die Beurteilung der potenziellen Umwelt-

Relevanz. Nur potenziell umweltrelevante Plandnderungen werden dann anschlie-
Rend weiter betrachtet.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 6
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Tabelle 1: Wesentliche Anderungen im zeichnerischen Teil und Einstufung der
potenziellen Umweltrelevanz

Anderung potenzielle

Umwelt-Relevanz
Verkleinerung der 6ffentlichen Ver- Die Ausdehnung der 6ffentlichen Verkehrsflache | nein
kehrsflache im Bereich der Gemeinbe- |wird durch den Wegfall der bisher konkret veror-
darfsflache und VergréRerung der teten Wendeanlage zugunsten der Gemeinbe-
Gemeinbedarfsflache darfsflache um ca. 0,1 ha verkleinert. Dies er-

moglicht es der Gemeinde Immendingen ihr im
Vergleich zum Bebauungsplan 2014 erweitertes
Bebauungskonzept fur die Sportanlagen umzu-
setzen. Die konkrete Verortung einer Wendean-
lage ist nicht zwingend notwendig. Allerdings
soll, wenn die Notwendigkeit hierflr besteht,
eine richtlinienkonforme Realisierung einer
Wendeanlage innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che zugelassen werden.

Faktisch wir hier also kein umweltrelevanter
Mehreingriff zugelassen. Die Anlage einer Wen-
deanlage bleibt weiterhin méglich und auch die
Bebauungsmadoglichkeiten innerhalb der Gemein-
bedarfsflache werden nicht erweitert (GRZ bleibt

unverandert).
Anderung der iiberbaubaren Grund- Um mehr Flexibilitdét und Gestaltungsspielraum ja
sticksflache im Bereich des SO2 zu erhalten, wird im SO2 die Baugrenze bis zur

Sondergebietsgrenze ausgedehnt. Bisher verlief
die Baugrenze entlang der bereits bebauten und
versiegelten Flache des ehemaligen Bundes-
wehrdienstleistungszentrums. Da das maximale
Maf der baulichen Nutzung im Rahmen der
Planénderung nicht erhéht wird, kommt es ins-
gesamt zwar nicht zu einer erhéhten Flachenin-
anspruchnahme, die Ausdehnung der Baugrenze
lasst nun aber auch Eingriffe in bestehende
Grunflachen zu, was zu gednderten Umweltaus-
wirkungen fuhren kann.

Anderung der iiberbaubaren Grund- Entsprechend dem Entwicklungskonzept der nein
sticksflache im Bereich der festgesetz- | Gemeinde Immendingen fur die Sportanlagen in
ten Gemeinbedarfsflache der Gemeinbedarfsflache wird die tberbaubare

Grundstucksflache hier durch die Festsetzung
eines weiteren Baufensters angepasst und das
bestehende Baufenster etwas nach Suden er-
weitert. Dadurch sind zusétzliche Hochbauten
auf der Flache méglich. Das MaR der baulichen
Nutzung bleibt jedoch gleich, so dass insgesamt
keine Mehr-Bebauung maglich ist. Auch in der
bisherigen Eingriffsbilanzierung wurde die Ge-
meinbedarfsflache bislang in der Form beruck-
sichtigt, dass der Bestand vollstandig bean-
sprucht wird und im Nachherzustand eine Ver-
siegelung entsprechend des maximal zulassigen
Mafes der baulichen Nutzung vorliegt, wahrend
die restlichen Flachen eine géartnerische Gestal-
tung (mit entsprechend geringer 6kologischer
Wertigkeit) aufweisen. Die Planéanderung fuhrt
somit zu keinen relevanten zusatzlichen Um-
weltauswirkungen.
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Anderung

potenzielle
Umwelt-Relevanz

Anpassung der Ausdehnung der 6ffent-
lichen Verkehrsflache und der privaten
Grunflachen

Im Vergleich zu 2014 liegt nun die konkrete Pla-
nung fir den sidlichen Kreisverkehrsplatz vor.
Dieser befindet sich etwas weiter nordwestlich
als bisher geplant. Die 6ffentliche Verkehrsflache
wird dementsprechend angepasst und vergro-
Rert sich um ca. 0,1 ha, wahrend die privaten
Grunflachen im gleichen Umfang kleiner werden.
Die zulassige Uberbauung von Grundflachen
wird somit leicht erhdht. Die Verkleinerung der
privaten Grunflache wird in der Eingriffs-/ Aus-
gleichshilanz entsprechend beriicksichtigt.

entsprechende Anpassung des Zu-
fahrtsverbotes / des Bereiches ohne
Ein- und Ausfahrt

keine veranderten Umweltauswirkungen zu er-
warten

nein

Anpassung der Flachen fur Leitungs-
rechte an der neuen Ausdehnung der
privaten Grunflache

keine veranderten Umweltauswirkungen zu er-
warten

nein

Anpassung des Bereiches fir private
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
eine Unterfuhrung zur Verbindung der
Sondergebiete entsprechend der neu-
en Ausdehnung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

keine veranderten Umweltauswirkungen zu er-
warten

nein

redaktionelle Anderungen an den Hin-
weisen

keine veranderten Umweltauswirkungen zu er-
warten

nein

Entfall des Leitungsrechtes fur eine 20-
kV-Leitung

Die 20kV-Leitung wurde mittlerweile unterirdisch
in einem anderen Linienverlauf verlegt, so dass
das bisherige Leitungsrecht nicht mehr bendtigt
wird und somit entfallen kann.

nein

2.2 Anderungen bei den textlichen Festsetzungen

Auch bei den textlichen Festsetzungen wurden Anderungen vorgenommen zur An-
passung des Bebauungsplanes an die partiell veranderten und fortgeschriebenen
Nutzungsziele und Anforderungen an die Hochbauzone sowie die Gemeinbedarfs-

flache.
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Tabelle 2: Wesentliche Anderungen in den textlichen Festsetzungen und Einstu-
fung der potenziellen Umweltrelevanz

Anderung potenzielle
(in ,,rot“ dargestellt) Umwelt-Relevanz

Anpassung der zulassigen Nutzung im SO1:

sowie Klein- | redaktionelle Ande-

und Pilotserienfertigung von Komponenten und Systemen, rungen und textliche
fur fahrzeugbezogenen en, Ausstellungen, Konkretisierungen
en und Konferenzen sowie neue Nut-

o nein

zungsarten, die je-

[ doch keine verander-
soweit diese die zuldssigen Nutzungen nicht ten Umweltauswir-

beeintrachtigen kungen bewirken

— Schank- und Speisewirtschaften,

Ver- und Entsorgungseinrichtungen aller Art soweit sie dem Prif- und Techno-
logiezentrum dienen,

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 9
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Anderung potenzielle
(in ,,rot“ dargestellt) Umwelt-Relevanz
Redaktionelle Konkretisierung der Festsetzung zur Hohe baulicher An-
lagen:
redaktionelle Kon- .
(siehe Hohendarstellung im zeichneri- kretisierung nein
schen Teil)
im SO 1 tgerm—Baugesueh)-
Aufnahme der Zulassigkeit von Ful3- und Radwegen in privaten Grin- durch die Zulassung
flachen: von Ful3- und Rad-

wegen in den priva-
ten Grunflachen sind
Mehreingriffe mog-
lich

ja

FuR- und Radwege sind ebenfalls zulassig.

Festsetzung einer Wendeanlage im Bereich der Gemeinbedarfsflache:

AT A1
AT2 | halb der Flache fur G inbedarf ist bei Bedarf eine 6ffentliche Wendeanl keine verdnderten
3 nnerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ist bei Bedarf eine offentliche Wendeanla- : .
ge zu errichten die den Vorgaben der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Umweltauswwkungen nein
StadtstrafRen) entspricht ZU erwarten

Entfall des Leitungsrechts fur ein 20-kV-Leitung:

keine veranderten

i g ache-fur-ein-Lei Sht-LR-20-K Umweltauswirkungen nein
B T A I zu erwarten

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 10
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2.3 Zusammenfassende Darstellung der umweltrelevanten Verande-

rungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben im Detail beschriebenen Inhalte und
Umfange der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Priif- und Technologiezentrum —

Hochbauzone®, die eine potenzielle Umwelt-Relevanz aufweisen, d.h.

maoglicher-

weise zu veranderten Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt fihren kénnen,

zusammenfassend dargestellt und bewertet.

Die weiteren Ausfiihrungen dieses Umweltberichtes beziehen sich auf diese Ande-
rungen, die potenzielle Umwelt-Auswirkungen zur Folge haben kénnen.

Tabelle 3: Zusammenfassende Auflistung der Inhalte der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone®, die eine

potenzielle Umwelt-Relevanz aufweisen

Anderungen mit Umwelt-Relevanz

potenzielle
Umwelt-Relevanz

Umweltrelevante Veranderungen bei Eingriffsflachen und Eingriff

sumfangen

1. Anderung der iberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des
SO2:
- Ausdehnung der Baugrenzen auf das gesamte SO2 (jedoch
ohne Erhéhung des zuldssigen MalRes der baulichen Nut-
zung)

infolge der Ausdehnung
der Baugrenzen kdénnen
nun auch bisherige Grin-
flachen von Bebauung
betroffen sein (bisher ori-
entierte sich die Baugren-
ze entlang der bestehen-
den Bebauung)

2. Anpassung der Ausdehnung der offentlichen Verkehrsflache und
der privaten Griunflachen:
- VergroRerung der 6ffentlichen Verkehrsflache bei gleichzeiti-
ger Verkleinerung der privaten Grinflache um jeweils ca.
0,1 ha

potenzielle Erhéhung der
Versiegelung

3. Aufnahme der Zuldssigkeit von Ful3- und Radwegen in privaten
Griunflachen:
- bei Anlage eines 2,5 m breiten Weges entlang samtlicher
privater Grinflachen kann eine zusatzliche Versiegelung von
ca. 0,26 ha resultieren (worst-case-Annahme)

potenzielle Erhéhung der
Versiegelung

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 11
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3 Uberblick Uber die der Umweltprifung zugrunde geleg-
ten Fachgesetze und Fachplane sowie deren Berlick-
sichtigung

Als Mal3stdbe und Kriterien zur Bewertung der untersuchten Umweltauswirkungen
werden wie bereits in der urspriinglichen Fassung von 2014 alle umweltrelevanten
gesetzlichen Bewertungsmalstabe sowie daraus abzuleitende Umweltqualitatsziele
und Umweltstandards in ihrer jeweils aktuellen Fassung zugrunde gelegt (siehe
BAADER KONZEPT 2014a).

Als Fachplane sind der Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 und der Fla-
chennutzungsplan der Gemeindeverwaltung Immendingen-Geisingen, der mit dem
Entwurf vom 09.04.2019 parallel mit der Anderung der Bebauungsplane zum Priif-
und Technologiezentrum geandert wird, zu nennen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
aufgrund der geédnderten Festsetzungen

4.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Im Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit erfolgen die Darstellungen
getrennt nach den beiden Teilfunktionen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
- Erholungs- und Freizeitfunktion.

4.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Wohn und Woh-
numfeldfunktion

Der Gesundheit des Menschen kommt hochste Bedeutung zu. Das Wohnumfeld
genieldt als Raum, in dem sich Menschen in der Regel Uber lange ZeitrAume aufhal-
ten und der als wesentlicher Ort der Rekreation des Menschen genutzt wird, beson-
deren Schutz.

Im Schutzgut Menschen — Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind mdgliche betriebs-
bedingte Auswirkungen durch Gerdusche von besonderer Relevanz. Hierbei sind
der im Prif- und Technologiezentrum verursachte Gewerbelarm, der im Bereich der
Gemeinbedarfsflache zu erwartende Sport- und Freizeitlarm und der vorhabenbe-
dingt im Bereich der ErschlielBungsstralen entstehende Verkehrslarm differenziert
zu betrachten und zu bewerten.

Gewerbelarm

Fir das Prufzentrum Immendingen wurden Gerauschkontingente im Nachtzeitraum
vergeben, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 12
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schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung auch unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch andere Gewerbebetriebe eingehalten werden. Die konkrete
schalltechnische Untersuchung fir zu genehmigende Anlagen erfolgt in eigenstan-
digen Gutachten im Zuge der Immissionsrechtlichen Anderungsgenehmigung nach
§ 16 BImSchG.

Das schalltechnische Gutachten zur 1. Anderung der Bebauungsplane fiir das Priif-
und Technologiezentrum (BURO DR. FRANK DROSCHER 2019) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die bislang festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (Emissi-
onskontingente Lex nachts) trotz des leicht veranderten Flachenzuschnitts unveran-
dert bleiben kénnen. Durch den leicht veranderten Flachenzuschnitt stellen sich
allenfalls geringe Anderungen der aus den Emissionskontingenten ermittelten Im-
missionskontingente an den einzelnen Immissionsorten ein.

Zusammenfassend lasst sich demnach feststellen, dass:

- der leicht gednderte Flachenzuschnitt der SO-Flachen — bei unveranderten fla-
chenbezogenen Emissionskontingenten — nur zu sehr geringen Anderungen
(max. 0,1 dB) der Immissionskontingente der Hochbauzone und des Prifgelan-
des an einigen Immissionsorten fuhrt und

- die bisher in den Bebauungsplanen fir einige Immissionsorte festgesetzten Zu-
satzkontingente im schalltechnischen Gutachten bestéatigt wurden und unveran-
dert bestehen bleiben kénnen.

Larm aufgrund der Nutzungen far Sport- und Freizeiteinrichtungen (Gemein-
bedarfsflache)

Das Sportgelande der ehemaligen Kaserne mit der dazugehérigen Infrastruktur
dient dem Gemeinbedarf als Sport- und Freizeiteinrichtung.

Die grundsatzliche Eignung der Gemeinbedarfsflache fur die Nutzung als Sport- und
Freizeiteinrichtung wurde aus schalltechnischer Sicht in der damaligen schalltechni-
schen Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplane (BURO DR. FRANK DRO-
SCHER 2013) bereits untersucht und fur die damalige Nutzungskonzeption nachge-
wiesen.

Das schalltechnische Gutachten zur 1. Anderung der Bebauungsplane fir das Prif-
und Technologiezentrum (BURO DR. FRANK DROSCHER 2019) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass sich an dieser grundsatzlichen Einschatzung aufgrund der Abstédnde zum
nachsten einzelliegenden Wohnanwesen von tber 300 m und der grundsatzlichen
Mdglichkeiten einer teilweisen Abschirmung schallintensiver Vorgange in diese
Richtung auch bei einer angedachten erweiterten Nutzungskonzeption (Rollho-
ckeyflache inkl. Platzen fir Zuschauer, 4 Tennisplatze inkl. Clubheim sowie auf der
bisher asphaltierten Parkplatz- und Rollhockeyflache ein Kunststoffrasenspielfeld,
Parkplatze neben der Zufahrtsstrafl3e) nichts andert.
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Die Betrachtung des Schallschutzes fir diese Nutzungen erfolgt in dem nachgela-
gerten baurechtlichen Genehmigungsverfahren und sind somit nicht Bestandteil der
vorliegenden Bebauungsplan-Anderung. Die Belange des Larmschutzes kénnen in
dem fur die nunmehr zusétzlich planungsrechtlich ermdglichten Sporteinrichtungen
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren vollstandig geprift und gelést wer-
den. Zu diesem Zeitpunkt sind die konkreten baulichen Ausfiihrungen und Nut-
zungsprognosen bekannt. Soweit zum Schutz der Anwohner vor erheblichen Larm-
belastigungen MalRnahmen erforderlich werden sollten, kénnen diese in der Bauge-
nehmigung festgesetzt werden.

Verkehrslarm

Im urspringlichen schalltechnischen Gutachten (BURO DR. FRANK DROSCHER 2013)
wurden die Auswirkungen des vorhabenbedingten Verkehrs auf 6ffentlichen StraRen
ermittelt und beurteilt. Das Vorhaben — inkl. der vorliegenden 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Hochbauzone® — bedingt demnach keine Erh6hung des StralRen-
verkehrslarms von 6ffentlichen Stral3en.

4.1.2 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Erholungs- und
Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion als Teilelement des Schutzgutes Menschen be-
zieht sich zum einen auf die landschaftsgebundene Erholungsnutzung (z.B. Wan-
dern, Radfahren) und zum anderen auf die landschaftsungebundene Erholungsnut-
zung (z.B. sportliche Aktivitaten auf Ful3ball- und Tennisplatzen).

Negative Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion infolge der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Hochbauzone® sind nicht zu erwarten. Vielmehr wird
durch die Festsetzung zur Zuléassigkeit eines Geh- und Radweges im Bereich der
privaten Grunflachen die Méglichkeit erdffnet, eine gefahrlose Verbindung zu den
kommunalen Sporteinrichtungen fir FuBganger und Radfahrer entlang der L225 zu
schaffen. Die Erweiterung bzw. Neu-Festsetzung von Baufenstern in der Gemeinbe-
darfsflache ermdglicht auRerdem die Umsetzung eines breiteren Angebotes an
Sporteinrichtungen im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen und schafft die
dafur erforderliche Flexibilitat.

4.2 Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt
Im Schutzgut Pflanzen kdnnen alle der in Kap. 2.3 aufgefiihrten Plananderungen zu
zusatzlichen Umweltauswirkungen fiihren.

Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des SO2

Im urspringlichen Planstand orientierte sich die Baugrenze an der bestehenden
Bebauung des ehemaligen Bundeswehrdienstleistungszentrums mit seinen Hoffla-
chen. Da diese Flache nahezu vollstandig versiegelt ist, waren nennenswerte Ein-
griffe in Grunflachen bislang nicht zu erwarten. Durch die Ausdehnung der Baugren-
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zen auf das gesamte SO2 sind nun auch die umgebenden Rasen- und Wiesenfla-
chen mit einer Flache von ca. 0,52 ha grundsatzlich einer Bebauung zugéanglich. Es
handelt sich v.a. um geringwertige, haufig geméhte Zier-/Gebrauchsrasenflachen im
Umfeld der bestehenden Bebauung sowie um mittelwertige Fettwiesenbestéande
aulRerhalb der bestehenden Einzaunung. Im Norden der Sondergebietsflache befin-
det sich auRerdem ein ca. 0,07 ha gro3er Bestand einer Magerwiese mittlerer
Standorte innerhalb des SO2. Dieser Bestand entspricht dem FFH-Lebensraumtyp
der Mageren Flachlandmahwiesen (FFH-LRT 6510) und ist trotz seines nur maRigen
Artenreichtums als hochwertig einzustufen. In die Griinlandbestande sind einzelne
Gehdolzgruppen und Heckenstrukturen um die Bestandsgebaude eingestreut.

Infolge der Plandnderung kénnen die genannten Biotope kinftig von Eingriffen be-
troffen sein. Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der haupt-
sachlich geringen Wertigkeiten allerdings nicht zu erwarten. Da das maximal zulas-
sige MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,65; was einer Uberbauung von 65% der
Sondergebietsflache entspricht) infolge der Planéanderung nicht erhéht wird und die-
ses Mal}3 durch die bestehende Bebauung bereits fast vollstandig ausgeschopft wird,
waren zusatzliche Eingriffe nur moéglich, wenn gleichzeitig bestehende Versiegelun-
gen riickgebaut wirden. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden die geénder-
ten Festsetzungen und die damit potenziell zulassigen Eingriffe in die Grunflachen
so beriicksichtigt, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung davon ausgegangen
wird, dass die Gesamtflache des SO2 zwar beansprucht werden kann (Eingriffe
maoglich), aber 35% der Flachen dauerhaft unversiegelt bleiben und géartnerisch ge-
staltet werden (Annahme: ,Siedlungsgrin® mit geringer 6kologischer Wertigkeit).

Anpassung der Ausdehnung der 6ffentlichen Verkehrsflache und der privaten
Grinflachen + Aufnahme der Zuléassigkeit von Ful3- und Radwegen in privaten
Grinflachen

Diese beiden Plananderungen bedingen einerseits die geringfligige Verkleinerung
der privaten Grinflachen um ca. 0,1 ha sowie ermdglichen Eingriffe innerhalb der
privaten Grinflachen fir die Anlagen von Ful3- und Radwegen. Der Umfang der ge-
maf den festgesetzten Pflanzgeboten geplanten Gehélzbestdnde (Geblisch mittle-
rer Standorte) verringert sich dementsprechend um bis zu ca. 0,36 ha, wenn man
von einem FulR-/Radweg mit einer Breite von 2,5 m Uber die gesamte Lange der
privaten Grunflachen ausgeht. Zuséatzliche erheblich nachteilige Umweltauswirkun-
gen sind dadurch nicht zu erwarten, die potenzielle Reduzierung der zu begriinen-
den Flache wirkt sich aber auf die Kompensationsbilanz aus und wird dort entspre-
chend bericksichtigt (Summe des extern zu deckenden Ausgleichsbedarfs erhéht
sich).

4.3 Schutzgut Tiere

Auch im Schutzgut Tiere konnen die in Kap. 2.3 aufgefuhrten Plananderungen zu
zusatzlichen Umweltauswirkungen fiihren.
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Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des SO2

Im urspringlichen Planstand orientierte sich die Baugrenze an der bestehenden
Bebauung des ehemaligen Bundeswehrdienstleistungszentrums mit seinen Hoffla-
chen. Durch die Ausdehnung der Baugrenzen auf das gesamte SO2 sind nun auch
Rasen- und Fettwiesenflachen mit einer Flache von ca. 0,52 ha, Magerwiesen im
Umfang von ca. 0,07 ha und einzelne Gehdlzgruppen und Heckenstrukturen, die in
die Grinlandbestande und um die Bestandsgebaude eingestreut sind, grundsatzlich
einer Bebauung zugéanglich. Infolge der Plandnderung kénnen die genannten Bioto-
pe kiinftig von Eingriffen betroffen sein.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der hauptsachlich gerin-
gen Wertigkeiten fur Tiere allerdings nicht zu erwarten. Es handelt sich bei den be-
troffenen Grin- und Geholzen ausschlieZlich um siedlungsbegleitende Griunflachen.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch den StraR3en- und Siedlungsbe-
trieb und der eingeschrankten Habitatqualitéten sind allenfalls typische, wenig st6-
rungsempfindliche und nicht gefahrdete sowie weit verbreitete Tierarten zu erwar-
ten, die keine speziellen Lebensraumanspriche haben. Vorkommen von wertge-
benden, gefahrdeten oder besonderes geschitzten Arten wurden im Rahmen der
Grunddatenerfassung hier nicht erfasst und sind auch nicht zu erwarten.

Da das maximal zulassige Maf3 der baulichen Nutzung, wie oben im Schutzgut
Pflanzen ausgefuhrt, infolge der Plananderung nicht erhéht wird und dieses Maf3
durch die bestehende Bebauung bereits fast vollstandig ausgeschépft wird, waren
zusatzliche Eingriffe nur mdglich, wenn gleichzeitig bestehende Versiegelungen
rickgebaut wirden, was wiederum neuen Lebensraume fir wildlebende Tiere schaf-
fen wirde.

Anpassung der Ausdehnung der 6ffentlichen Verkehrsflache und der privaten
Griunflachen + Aufnahme der Zulassigkeit von Ful3- und Radwegen in privaten
Grinflachen

Diese beiden Plananderungen bedingen einerseits die geringfligige Verkleinerung
der privaten Grunflachen um ca. 0,1 ha und die mégliche Anlage von Ful3- und
Radwegen innerhalb der privaten Grinflachen. Der Umfang der gemaf den festge-
setzten Pflanzgeboten geplanten Gehdlzbestande (Geblsch mittlerer Standorte)
verringert sich dementsprechend um bis zu ca. 0,36 ha. Zusétzliche erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen auf Tiere sind dadurch nicht zu erwarten. Auch die po-
tenzielle Reduzierung der zu begrinenden Flache wird sich nicht wesentlich auswir-
ken. Die vorgesehenen Geholzbestande (Geblsch mittlerer Standorte), die aufgrund
der straRen- und siedlungsnahen Lage ohnehin nur eine geringe Funktion als Tier-
lebensraum fir stérungsunempfindliche Tierarten aufweisen, kdnnen weiterhin, je-
doch in einem etwas geringerem Umfang realisiert werden.
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4.4 Schutzgut Boden / Flache

Die unter Kap. 2.3 aufgefuihrten Plandnderungen kénnen zu zusétzlichen Eingriffen
im Schutzgut Boden fuhren. Fir die VergréRerung der 6ffentlichen Verkehrsflache
um ca. 0,1 ha ist von einer Vollversiegelung auszugehen. Auch der kiinftig zulédssige
Ful3- und Radweg innerhalb der privaten Grunflachen mit einer Flache von ca. 0,26
greift potenziell in bislang unversiegelte Boden ein. Gleiches gilt fir die Ausdehnung
der Baugrenze im SO2, die bislang nur die bereits versiegelten Bereiche im Son-
dergebiet umfasste und kiinftig auch die bislang unbebauten Freiflachen im Umfang
von ca. 0,52 umfasst, wobei hier die Einschrankung besteht, dass das zulassige
Mafl der baulichen Nutzung nicht erhéht wird und auch weiterhin nur 65 % der Son-
dergebietsflache versiegelt werden darf und dieser Prozentsatz bereits durch die
bestehende Bebauung ausgeschopft ist. Zusatzliche Bebauungen oder Versiege-
lungen wiirden daher EntsiegelungsmalRnahmen an anderer Stelle im Sondergebiet
erfordern.

Aufgrund des geringen Umfangs von zusatzlichen Bodeninanspruchnahmen und der
Uberwiegend geringen Bodenwertigkeiten (meist handelt es sich um bereits anthro-
pogen beanspruchte Flachen aus der militdrischen Vornutzung) ist infolge der
Plandnderung nicht mit erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen im Schutzgut
Boden zu rechnen. Im Rahmen der Eingriffsermittlung fr das Schutzgut Boden wird
im Sinne einer worst-case-Betrachtung nun davon ausgegangen, dass samtliche
Bodenwertigkeiten innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ,Hochbauzone® verloren gehen kénnten.

Eine moglichst flexible und wirtschaftliche Ausnutzung der weitgehend vorbelasteten
Flachen in der Hochbauzone liegt im Interesse des Bodenschutzes, da dadurch Bo-
denbeanspruchungen in hochwertigeren Bereichen vermieden werden kénnen.

4.5 Schutzgut Wasser — Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich keine Oberfla-
chengewasser oder Quellen. Auswirkungen auf Oberflachengewésser infolge der
Plandnderung sind nicht zu erwarten. Hinsichtlich einer evtl. Mehrung beim anfal-
lenden Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen greift die Festsetzung A12.1
des Bebauungsplanes, wonach anfallendes Niederschlagswasser lber eine belebte
Bodenschicht dem grundwasserfihrenden Untergrund zuzufiihren ist und zu diesem
Zweck Versickerungs- und Retentionsanlagen mit einem ausreichenden Riickhalte-
vorlumen herzustellen sind.
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4.6 Schutzgut Wasser — Grundwasser
Die wesentlichen Bewertungsaspekte fir das Grundwasser sind:

die Ergiebigkeit der Grundwasserleiter,
die Verschmutzungsempfindlichkeit der Grundwasserleiter und
- die Grundwasserqualitat.

Die Aussagen zur Grundwassergualitdt werden dem Fachgutachten Hydrogeologie
und Wasserwirtschaft entnommen.

Der Untersuchungsraum des geplanten Technologiezentrums wird der hydrogeolo-
gischen Einheit des Oberen Jura (Schwabische Fazies) zugeordnet. Der erweiterte
Untersuchungsraum des Prif- und Technologiezentrums liegt iberwiegend im
Grundwasser-Einzugsgebiet des Aachtopfes und im Einzugsbereich der Donau.

Der oberste Grundwasserleiter wird durch die Klifte und das Karstsystem der Jura-
kalk-Formation gebildet. Die Grundwasseroberflache liegt hier in etwa auf Niveau
der Donau bei 675 m UNN. Im Bereich der Hochbauzone ist der Grundwasserflurab-
stand auf Grund der starken Profilierung des Geléandes sehr unterschiedlich und
liegt im Bereich der etwa auf 735 - 750 m tGiber NN liegenden Hochbauzone in der
Grélenordnung von 80 — 95 m unter Gelande.

Die Grundwasserflie3richtung des WeilRjura-Karstaquifers ist nach Stidosten auf die
Aachquelle hin ausgerichtet. (GEON, 2013B). Aufgrund der geringméachtigen Uber-
deckung des Weil3jura-Karstaquifers ist das fur den allgemeinen Grundwasserhaus-
halt bedeutende Karstgrundwasser grundséatzlich sehr anféllig fir Verunreinigungen
(GEON, 2013A). Der Planungsraum liegt auRerhalb von Trinkwasser-, Quellen-
schutz- oder Uberschwemmungsgebieten.

Infolge der Plananderung kann es zu einer geringfiigigen Erh6hung des Versiege-
lungsgrades innerhalb des Geltungsbereiches kommen. Relevante zusatzliche Aus-
wirkungen auf das Grundwasser sind dabei nicht zu erwarten.

4.7 Schutzguter Klima und Luft

Klima

Durch das Ingenieurbliro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone® ein Klimagut-
achten erarbeitet INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2013b). Darin
wurde ermittelt, dass die Planungen nicht zu wesentlichen Anderungen der Kaltluft-
stromungen in den umliegenden Siedlungen fiihren, da in dem Betrachtungsgebiet
intensive Kaltluftstromungen vorherrschen. Zudem sind keine nennenswerten Ande-
rungen der bodennahen Lufttemperaturen zu erwarten. Die vorliegende Bebauungs-
plandnderung hat keine Auswirkungen auf das Ergebnis des Klimagutachtens fir
das geplante Prif- und Technologiezentrum Immendingen.
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Luft

Durch das Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde ein Luftschadstoffgut-
achten erarbeitet INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2013a). Das
Gutachten zeigt auf, dass der Prifbetrieb auf dem Gelande aus Sicht des Immissi-
onsschutzes fir Lufthygiene mdglich ist. Diese Einschéatzung gilt auch weiterhin in
Zusammenhang mit den Anderungen, die im Zuge der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Hochbauzone® vorgenommen werden. Im Zuge des immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird der konkrete Nachweis der
Einhaltung der lufthygienischen Vorgaben und Grenzwerte erbracht.

4.8 Schutzgiter Landschaft, Kulturelles Erbe und sonstige Sachgu-
ter

Landschaft

Die Planénderungen sind so geringfligig, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten sind. Anderungen im MaR der baulichen Nutzung
oder in den zulassigen Gebaudehohen finden nicht statt. Die ca. 15 m breite Rand-
eingriinung (private Grunflachen entlang der L225) wird auch bei Anlage eines Ful3-
und Radweges innerhalb dieser Flachen noch ihre Sichtschutzfunktion erftllen kén-
nen.

Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale (soweit bekannt) und sonstige Sachgtter werden infolge der
Plandnderung nicht betroffen.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Schutzgutibergreifende Wechselwirkungen wurden bereits im Rahmen der relevan-
ten Beurteilungskriterien fur die Schutzguter bertcksichtigt und bei Bedarf im Einzel-
fall als zusatzliches Bewertungskriterium fur die jeweiligen Schutzguter eingestellt.

4.10 Natura 2000

Belange von Schutzgebieten des Netzes Natura 2000 (FFH- bzw. SPA-Gebiete)
sind von Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

4.11 Artenschutz

Nach MaRgabe von § 44 Abs. 5 BNatSchG sind im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Betrachtung die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und s&amtliche wildlebende Europdaische
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) hinsichtlich der Erfillung
der Verbotstatbestdnde des 8 44 BNatSchG zu betrachten.
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In der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone® (Anlage zum
Umweltbericht, BAADER KONZEPT (2014a) erfolgte bereits eine Beurteilung der Be-
troffenheit der artenschutzrechtlichen Belange gemaf den Vorschriften des § 44
BNatSchG.

Im Rahmen dieser Prifung wurden mit Ausnahme der Fledermause, der Végel und
der Zauneidechse keine artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten
erkannt. Unter Berlcksichtigung der vorgesehen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen ergaben sich keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG war nicht erforderlich.

Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes nur sehr wenig umweltrelevante
Anderungen vorgenommen wurden und die Wertigkeit des betroffenen Gebietes
aufgrund der militdrischen Vornutzung als Kaserne ohnehin gering war, sind keine
weiteren oder neuen Beeintrachtigungen oder Verbotstatbestande fiir streng ge-
schitzte Arten zu erwarten.

4.12 Forstrechtliche Belange

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hochbauzone® wurde von einem
vollstandigen Verlust der Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches ausgegan-
gen, der durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen wurde. Da
infolge der Plananderung keine Anderung des Geltungsbereiches erfolgt, sind auch
keine zusatzlichen Waldflachen oder sonstigen forstrechtlichen Belange betroffen.

4.13 Abfalle

Die im Prif- und Technologiezentrum entstehenden Abfalle werden unter Berlck-
sichtigung der Grundsatze und Vorgaben des Gesetzes zur Forderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG) gesammelt und der Verwertung oder ord-
nungsgemalfen Entsorgung zugeleitet. Prioritat im Sinne dieses Gesetzes hat die
Kreislaufwirtschaft zur Vermeidung und Verwertung von Abféllen. Die Errichtung von
Biologische Abfallbehandlungsanlagen ist im Geltungsbereich nicht zulassig.

4.14 Abwasser

Die in der ehemaligen Oberfeldwebel-Schreiber-Kaserne vorhandenen Infrastruktu-
ren (Mischwasser-Anschluss an stadtisches Kanalnetz zur Klaranlage Immendin-
gen) werden Gbernommen, angepasst, erweitert und saniert.

Das Abwasser wird den bestehenden Anlagen der Siedlungsentwasserung und Ab-
wasserreinigung (Mischkanalisation und Klaranlage der Stadt Immendingen) zuge-
fahrt. Damit es dabei nicht zu Engpassen der Kapazitat dieser Anlagen und zu Be-
eintrachtigungen der Gewassergtite der Donau kommt, wird das Entwasserungssys-
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tem der kinftigen Hochbauzone erneuert, saniert und zu einem qualifizierten Misch-
system umstrukturiert.

Hochste Prioritat hat dabei die schadlose Sammlung und Versickerung von unbelas-
tetem Oberflachenwasser innerhalb des B-Plangebietes.

4.15 Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Im Bebauungsplan werden keine Einschrankungen im Hinblick auf alle gegenwartig
und kinftig sinnvollen Moglichkeiten der Energieeffizienz bzw. der Nutzung erneu-

erbarer Energien gemacht. Der Bebauungsplan lasst damit weiterhin alle Méglich-

keiten offen.

4.16 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der schonende Umgang mit Grund und Boden ist ein allgemein zu bertcksichtigen-
der und in der Umsetzung der im Gebiet dieses Bebauungsplanes anstehenden
Entwicklungen konsequent anzuwendender Grundsatz. Daher ist er bei der voraus-
gegangenen Abhandlung der 6kologischen Schutzgutbelange bereits angesprochen
und hat wesentlichen Einfluss auf die nachhaltig wirtschaftliche Nutzung des Stan-
dortes.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gelten die bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Hochbauzone® unverandert fort. Dies hétte zur Folge, dass v.a. die
geringfigige Anpassung im Bereich des stidlichen Kreisverkehrs, die Schaffung
einer gréfReren Flexibilitat hinsichtlich der Nutzung des Ver- und Entsorgungszent-
rums und die flexiblere und wirtschaftlichere Nutzung der Gemeinbedarfsflache (er-
weitertes Nutzungskonzept fiir die Sportanlage inkl. Moglichkeit der Schaffung eines
FuR- und Radweges entlang der L225) nicht verwirklicht werden kénnte. Insgesamt
ware der Eingriff in unbebaute Flachen etwas geringer, wahrend v.a. die Verbesse-
rungen fur die Erholungsnutzung nicht umsetzbar wéren.
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6 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

6.1 Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzgiter sind folgende allgemeinen und speziell auf das Vorhaben ausgerichte-
ten MalRhahmen vorgesehen:

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Zur Begrenzung von Larmimmissionen aul3erhalb des Plangebiets enthélt der
Bebauungsplan weiterhin eine Festsetzung zur Gerauschkontingentierung inkl.
Zusatzkontingente fur einzelne Immissionsorte. Der Nachweis der Einhaltung
der Orientierungs- bzw. Richtwerte ist im Rahmen Anlagengenehmigung zu er-
bringen.

Schutzgut Tiere

Flederméause

- Das Fallen von H6hlen- und HabitatbAumen im Vorhabenbereich, die als Quar-
tier dienen kénnen, sollte zur Vermeidung der Tétung/Beeintrachtigung von Fle-
dermausen nicht wahrend der besonders kritischen Phasen der Jungenaufzucht
(Wochenstuben) oder des Winterschlafes erfolgen. Die glinstigste Zeit ist der
Zeitraum nach der Wochenstubenzeit und noch vor der Winterruhe, d.h. der Zeit-
raum von Anfang September bis Ende Oktober. Hierbei ist im Rodungsbereich,
aufbauend auf die bereits 2012 erfolgte Habitatbaumkartierung, nochmals ge-
zielt nach méglichen Quartierbdumen zu suchen.

- Vor der Fallung sind zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Tie-
ren alle erkannten Hohlen- und Habitatbdume auf Fledermausbesatz zu kontrol-
lieren. Hierbei sind die Baume auf Spuren von Fledermausen oder auf tatsach-
lich anwesende Tiere zu untersuchen. Es sind alle geeigneten und zuganglichen
Strukturen wie Spechthoéhlen, Faulnisstrukturen, abstehende Borke, evtl. vor-
handene Vogelkasten usw. mittels Sicht oder Endoskop zu kontrollieren. Diese
Untersuchungen sollten nach der Sommeraktivitatsphase aber noch vor der Win-
terruhe und zeitlich mdglichst kurz vor der Féllung erfolgen, d.h. am besten im
Zeitraum von Anfang September bis Ende Oktober.

- Nach der Kontrolle sind nicht genutzte Hohlen zu verschlieBen mittels einer tUber
die Einflugoffnung befestigten Folie, die Flederm&usen das Verlassen des Quar-
tiers ermoglicht, beim Anflug jedoch die Landung im Héhleneingang verhindert,
um auszuschlieRen, dass sich bis zur Fallung wieder Tiere einquartiert haben.
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Bei besetzten Hohlen sind folgende Optionen mdglich zur Vermeidung von Tier-
verlusten:

- Verschiebung der Féallung der betreffenden Baume — falls irgend méglich.

- Ist die sofortige Fallung unumganglich, Verschluss der Hohle, wie oben be-
schrieben

- Vorsichtige Bergung unter Beisein eines Fledermausexperten des Baumab-
schnittes mit der Hohle. Dieser sollte an eine andere geeignete Stelle ver-
bracht werden, so dass die Hohle weiterhin als Quartier genutzt werden
kann.

Die fachgerechte Versorgung verletzt aufgefundener Fledermause ist sicherzu-
stellen. Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Fledermause im Bedarfs-
fall Gberwintert und gepflegt werden kénnen.

Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die Problema-
tik hinzuweisen und darauf einzuweisen, wie gefallte Quartierbdume und die
aufgefundenen Flederm&use zu sichern sind.

Werden Gebaude in der Sommeraktivitatsphase abgebrochen, ist vor Abriss der
Gebéaude eine Prifung von Fachpersonal auf mogliche besetzte Quartiere vor-
zunehmen werden. Sollten Hinweise auf besetzte Quartiere bestehen, kann
entweder durch ein sachgerechtes VerschlielRen der Quartiereingdnge oder im
Falle einer Wochenstube durch zeitliche Regelungen (Abriss nach Ende der
Wochenstubenzeit) eine Tétung vermieden werden.

Vdgel

Die Rodungsarbeiten sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Waldes au-
Rerhalb der Brutperiode, d.h. in der Regel im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufiihren zur Vermeidung von Verlusten von Gelegen oder
Nestlingen. Ausnahmen (z.B. friihere Rodung ab Anfang September insb. von
moglichen Quartierbdumen fir Fledermause) sind moglich, wenn durch einen er-
fahrenen Ornithologen eine vorherige Kontrolle erfolgt.

Nachtfalter

Da von AuRRenbeleuchtungen generell eine Anlockwirkung fir Nachtfalter aus-
geht, die fur die Nachtfalterpopulationen zu Individuenverlusten fihren kann,
sind fir die Weg- und die StralRenbeleuchtungen energiesparende und insekten-
freundliche Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen,
zu verwenden. In Waldnahe ist das Beleuchtungskonzept so zu wahlen, dass ei-
ne moglichst geringe Lichteinstrahlung in den Wald erfolgt.

Schutzgut Boden und Wasser

Beim Abriss bzw. der Umnutzung von Gebauden oder bei Erdarbeiten im Be-
reich von Deponieflachen, die mit Schadstoffen belastet sind, ist generell eine
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Freisetzung von Schadstoffen und eine Kontamination von zuvor unbelasteten
Boden moglich. Zur Vermeidung derartiger Auswirkungen ist auf einen sach- und
fachgerechter Umgang und Entsorgung der anfallenden schadstoffbelasteten
Materialien zu achten.

- Sollten wider Erwarten im Zuge der Umsetzung der geplanten baulichen Mal3-
nahmen bisher nicht bekannte Verdachtsflachen erkannt werden, so ist deren
Lage zu dokumentieren. Im Anschluss daran sind die weiteren Malinahmen mit
dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, abzustimmen. Das notwen-
dige Vorgehen bei Eingriff in eine Verdachtsflache und seine tatsachliche Um-
setzung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt abzustimmen. Aushub aus einer
Verdachtsflache ist vor der Verwertung bzw. Entsorgung zu untersuchen.
Grundsatzlich sind die entsprechenden MaRnahmen zu dokumentieren, auch um
ggf. fur die verbleibenden Reste der Verdachtsflache die Bewertung anzupassen
oder auf hoherem Beweisniveau durchfihren zu kénnen.

- Im Bereich der Weil3juraoberflache ist im Bereich von Erdfallen, Dolinen oder
Versickerungsléchern kein Reinigungsvermdgen gegeben. Sollten derartige
Strukturen bei Griindungsarbeiten auftreten, sind entsprechende Vermeidungs-
maflnahmen vorzusehen, z.B. die Verfullung von Erdféallen bzw. Schutzmalfl3-
nahmen (Versickerung tber eine 0,3 m méachtige belebte Bodenzone)), damit
keine Direkteinleitung von Schadstoffen tber die offenen Verkarstungsstrukturen
erfolgt.

- Die verkarsteten Gesteine des Oberjura sind durch eine geringe Filterwirkung
sowie hohe GrundwasserflieRgeschwindigkeiten gekennzeichnet. Im gesamten
Planungsbereich ist deshalb von einer erhéhten Grundwassergefahrdung durch
Eingriffe in den Untergrund, Schadstoffeintrage etc. auszugehen. Diesem Um-
stand ist bei Planung, Bau und Betrieb Rechnung zu tragen.

- Auf einen schonenden und sparsamen Umgang mit Boden ist zu achten, dies
bedeutet inshesondere:

- Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwen-
dig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freiflachen ist nicht zuléssig.

- Zur Vermeidung von Verschmutzungen und Verdichtungen sollten Bodenar-
beiten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

- Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. soll der Mutterboden des
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Urgeldndes nicht Giberschittet werden, sondern ist nach Mdglichkeit zuvor
abzuschieben.

- Ein Uberschuss an Mutterboden sollte nicht auf nicht in Anspruch genomme-
nen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

- Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewabhrleis-
tet ist.

- Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
auseichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

- Die Auftragshdhe soll in der Regel 30 cm nicht Uberschreiten, sehr magere
Bdden kdnnen auch héher aufgetragen werden.

- Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

- Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

- Zur Vermeidung von Staubemissionen sind im Rahmen der Bautatigkeiten bei
extrem trockener Witterung Vorkehrungen zu treffen (Bewéasserung oder andere
Staubbindung).

Schutzgut Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter

Da nicht auszuschlie3en, dass bisher unbekannte Bodendenkmale oder andere
Fundstellen bei BaumalRnahmen zu Tage treten, sind im Falle des Auftretens die
Funde der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und die weiteren Arbeiten mit
dem Regierungsprasidium Freiburg abzustimmen.

6.2 Ausgleich und Ersatz

Die Verwirklichung des Prif- und Technologiezentrums - Hochbauzone ist mit Ein-
griffen in Natur und Landschaft verbunden, die durch geeignete Kompensations-
maflnahmen auszugleichen oder zu ersetzen sind.

Die zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2014 durchgefihrte Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes zur besseren Nachvollziehbarkeit und um alle Anderungen komplett zu
erfassen, vollstandig (d.h. fir den gesamten Geltungsbereich) wiederholt.
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Die wiederholte naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dabei
wieder in Anlehnung an die methodischen Grundséatze der Okokonto-Verordnung
(OKVO) vom 19. Dezember 2010 vorgenommen. Das Grundprinzip der Bewertungs-
regelung der OKVO besteht in einem flachenscharfen Vorher-Nachher-Vergleich der
Okologischen Wertigkeiten hinsichtlich der betrachteten Schutzgiter.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompensationswirkung der Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt hierbei separat und detailliert in Anlage U1l
(Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und MalRBhahmenplanung).

6.2.1 Kompensationsbedarf

Der durch die zulassigen Eingriffe entstehende naturschutzfachliche Kompensati-
onsbedarf betragt fur den Aspekt Biotope und Arten 1.845.836 Mio. Okopunkte,
was einer Erhéhung von ca. 100.000 Okopunkten gegeniiber der Eingriffsermittiung
aus dem Jahr 2014 entspricht.

Beim Aspekt Boden entsteht ein Kompensationsbedarf von insgesamt 628.746
Okopunkten. Dies bedeutet eine Zunahme um ca. 40.000 Okopunkte gegeniiber
der Bilanz des Jahres 2014.

6.2.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBhahmen

Entsprechend der Eingriffssituation (an hochwertigen Biotopflachen sind v.a. Walder
betroffen) wird der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf durch waldbezoge-
nen MaRRnahmen erbracht. Diese liegen im naheren Umfeld auRerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es handelt sich um MalRBhahmen zum Umbau von naturfernen Nadelwaldbestanden
zu standortgerechten Buchen- bzw. Buchen-Mischwéaldern (MaBnahmen-Nr. AE12)
auf mehreren Teilflachen. Im Kommunalwald der Gemeinde Immendingen stehen

hierflr geeignete, umbauwtrdige Flachen im erforderlichen Umfang zur Verfigung.

Die dem Eingriff konkret zugeordneten Flachen liegen im Umfeld des Geltungsbe-
reiches. Die raumliche Lage der MaRnahmenflachen ist dem Plan U5-1 zu entneh-
men. Ausfuhrliche MaRBnahmenbeschreibungen sind den Malinahmenblattern in
Anhang 1 der Anlage U1 zu entnehmen.

Die MaRRnahmen sind Teil eines umfassenden GesamtmalRnahmenkonzeptes im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum - Prifge-
Iande“. Sie tragen insbesondere auch zur Stitzung des landesweiten Wildwegever-
bundes bei. Konkret liegen die MaBnahmen-Teilflachen im Bereich eines internatio-
nal bedeutsamen Wildtierkorridors.

Die kompensationswirksame Malnhahmenflache betragt rund 30,7 ha. Die Mal3nah-
men weisen fur den Aspekt Biotope und Arten einen Kompensationswert von
2.557.920 Okopunkten auf. Beim Aspekt Boden erzielen sie keinen anrechnungs-
fahigen Kompensationswert.
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Bei abschlieRender schutzgutiibergreifender Bilanzierung ergibt sich ein Kompensa-
tionsiiberschuss von 83.338 Okopunkten. Die durch den Bebauungsplan zuléassi-
gen Eingriffe kdnnen durch die geplanten MaRnahmen somit vollstandig ausgegli-
chen bzw. ersetzt werden.

Im Vergleich zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Jahres 2014 ist die Gesamt-
mafRnahmenflache nun um ca. 1,6 ha kleiner und auch der Kompensationswert der
MaRnahmen ist um ca. 93.000 Okopunkte geringer. Dies ergibt sich aus dem Um-
stand, dass eine groRe Teilflache der MaRBhahme AE12.27 aus der MaRhahmenpla-
nung herausgenommen und als Ersatz dafiir die etwas kleinere MalRnahme AE12.23
neu aufgenommen wurde. Da die ursprungliche Ausgleichsbilanz aus dem Jahr
2014 einen Kompensationsiiberschuss von ca. 320.000 Okopunkten aufwies, kann
der neu bestimmte (h6here) Ausgleichsbedarf auch bei der 0.g. Reduktion des
MaRnahmenumfangs sichergestellt werden.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglich-
keiten

Die Plandnderungen umfassen Anpassungen an den bestehenden Gebietsauswei-
sungen des Bebauungsplanes ,Hochbauzone® und prazisieren diese bzw. schaffen
eine groRRere Nutzungsflexibilitat. In Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten existieren nicht.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Schwierigkeiten und Licken bei
der Zusammenstellung der Angaben

Zur Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurden keine speziellen techni-
schen Verfahren angewendet. Die Auswirkungen wurden qualitativ und, soweit mdg-
lich, auch quantitativ und schutzgutbezogen auf Basis der gezielt auf die zu erwar-
tenden Wirkungskomplexe ausgerichteten Kartierungen und Fachgutachten unter
Berlicksichtigung der im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassi-
gen BaumalRnahmen ermittelt und bewertet.

Das vorliegende Schalltechnische Gutachten beurteilt die vorgesehenen Nutzungen
lediglich fur die Bebauungsplanung. Die konkrete schalltechnische Untersuchung
erfolgt in eigenstandigen Gutachten fir die nachgelagerte Anlagengenehmigung der
dann konkret zur Genehmigung beantragten Anlagenplanung.

8.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoringmaflnahmen sind vorgesehen. Sie werden aber weniger den Bereich des
Technologiezentrums, sondern primar die Entwicklung von Kompensationsflachen
inner- und auRerhalb des angrenzenden Priifgelandes begleiten.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 28




si(,

GEMEINDE IMMENDINGEN BAADER KONZEPT

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Anpassung der Bauleitplanung
an die teils veranderte StralRenfuhrung der L 225 (Kreisverkehr Sud) und die damit
zusammenhangenden Festsetzungen sowie der Schaffung einer gro3eren Flexibili-
tat hinsichtlich der Nutzung des Ver- und Entsorgungszentrums. Des Weiteren wer-
den bestehende Baugrenzen im Bereich der Gemeinbedarfsflache vergroRert und
neue Baumaglichkeiten geschaffen, um einen gré3tmdglichen Nutzen aus der Fla-
che fir die Gemeinde Immendingen zu ziehen.

Aus der Gesamtzahl der Anderungen wurden drei als potenziell umweltrelevant ein-
gestuft und im vorliegenden Umweltbericht auf Ebene der Umwelt-Schutzgiter ver-
tieft untersucht und bewertet:

Anderung der iberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des Sonder-
gebietes 2 (SO2; Ver- und Entsorgungszentrum dstlich der L225),
Anpassung der Ausdehnung der 6ffentlichen Verkehrsflache und der privaten
Grunflachen,

- Aufnahme der Zulassigkeit von Ful3- und Radwegen in privaten Grinflachen.

In der nachfolgenden Zusammenfassung sind die wesentlichen Auswirkungen der
genannten Anderungen zusammengestellt.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Wohn- und Wohnumfeld-
funktion

Die schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung der Bebauungsplane ,Priifge-
lande“ und ,Hochbauzone* kommt hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbeldrms zu
dem Ergebnis, dass die bislang festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel (Emissionskontingente) trotz des leicht verdnderten Flachenzuschnitts unveran-
dert bleiben kénnen.

Hinsichtlich der Nutzungen auf der Gemeinbedarfsflache (Sportanlagen der Ge-
meinde Immendingen) wird festgestellt, dass die Flache weiterhin grundsatzlich fur
die Nutzung als Sport- und Freizeiteinrichtungen geeignet ist. Die Betrachtung des
Schallschutzes fir diese Nutzungen erfolgt jedoch erst in dem nachgelagerten bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren und ist somit nicht Bestandteil der vorliegenden
Bebauungsplan-Anderung. Soweit zum Schutz der Anwohner vor erheblichen Larm-
belastigungen MaflRnahmen erforderlich werden sollten, kénnen diese in der Bauge-
nehmigung festgesetzt werden.

Eine Erh6hung des Stralenverkehrslarms ist infolge der Plan&nderung nicht zu er-
warten.
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Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Erholungs- und Freizeit-
funktion

Negative Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion sind nicht zu erwar-
ten. Vielmehr wird durch die Festsetzung zur Zulassigkeit eines Geh- und Radwe-
ges die Mdaglichkeit eroffnet, eine gefahrlose Verbindung zu den kommunalen
Sporteinrichtungen fir FuBganger und Radfahrer entlang der L225 zu schaffen. Die
Erweiterung bzw. Neu-Festsetzung von Baufenstern in der Gemeinbedarfsflache
ermdoglicht auBRerdem die Umsetzung eines breiteren Angebotes an Sporteinrichtun-
gen im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen.

Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die als umweltrelevant bewerteten Plandnderungen werden in vergleichswei-
se geringem Umfang zusatzliche Eingriffe in bestehende oder geplante Griinflachen
ermoglicht. Im Bereich des Ver- und Entsorgungszentrums (SO2) werden die Bau-
grenzen auf das gesamte Sondergebiet erweitert, so dass hier kiinftig auch bisheri-
ge Grunflachen im Umfang von ca. 0,52 ha tUberbaut werden kénnten. Da der maxi-
mal zulassige Bebauungsgrad aber nicht erhéht wird, sind zusétzliche Eingriffe nur
bei gleichzeitiger Entsiegelung bestehender Gebaude oder Hofflachen mdglich.

Die festgesetzte Randeingriinung entlang der L225 (private Grinflache) verkleinert
sich infolge der Plananderung geringfiigig um ca. 0,1 ha. AuRerdem wird es kiinftig
madglich sein, innerhalb dieser geplanten Griinflachen einen Ful3- und Radweg anzu-
legen, wodurch nochmals bis zu ca. 0,26 ha der Grinflache beansprucht werden
kénnten.

Zusatzliche erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Plandnderun-
gen jedoch nicht zu erwarten. Die mdglichen zusatzlichen Eingriffe wirken sich aber
auf die Kompensationshilanz aus und werden dort entsprechend berlicksichtigt

Schutzgut Tiere

Zusatzliche erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Plan&nderun-
gen nicht zu erwarten. Die Plandnderung verursacht nur geringe zuséatzliche Eingrif-
fe in bestehende oder geplante Grinflachen, die allenfalls geringe Lebensraumfunk-
tionen fir typische ,Siedlungsarten® aufweisen, die wenig stérungsempfindlich sind,

noch haufig vorkommen und keine speziellen Lebensraumanspriiche haben.

Vorkommen oder Betroffenheiten von wertgebenden, gefahrdeten oder besonderes
geschuitzten Arten sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden / Flache

Wie beim Schutzgut Pflanzen, kann es auch beim Schutzgut Boden zu zusatzlichen
Eingriffen in bislang unbeanspruchte Béden in den dort genannten Umfangen kom-
men. Aufgrund des geringen Umfangs von zuséatzlichen Bodeninanspruchnahmen
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und der Uberwiegend geringen Bodenwertigkeiten (meist handelt es sich um bereits
anthropogen beanspruchte Flachen aus der militdrischen Vornutzung) ist infolge der
Plananderung nicht mit erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen im Schutzgut
Boden zu rechnen.

Schutzgut Wasser — Oberflachengewéasser und Grundwasser

Relevante Auswirkungen auf Oberflachengewéasser sowie das Grundwasser sind
infolge der Plan&nderung nicht zu erwarten.

Schutzgiter Klima und Luft

Wesentliche Auswirkungen auf das Klima (z.B. auf Kaltluftstrémungen, bodennahe
Lufttemperaturen) sowie die Lufthygiene sind infolge der Plandnderung nicht zu er-
warten.

Schutzgiter Landschaft, Kulturelles Erbe und sonstige Sachgduter

Die Plandnderungen sind so geringfligig, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten sind. Die ca. 15 m breite Randeingriinung (private
Grunflachen entlang der L225) wird auch bei Anlage eines Ful3- und Radweges in-
nerhalb dieser Flachen noch ihre Sichtschutzfunktion erfillen kénnen.

Kulturdenkmale (soweit bekannt) und sonstige Sachgtiter werden infolge der
Plandnderung nicht betroffen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und MaBhahmen

Die zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2014 durchgefihrte Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes zur besseren Nachvollziehbarkeit und um alle Anderungen komplett zu
erfassen, vollstandig (d.h. fir den gesamten Geltungsbereich) wiederholt.

Demnach betragt der durch die zulassigen Eingriffe entstehende naturschutzfachli-
che Kompensationsbedarf 1.845.836 Mio. Okopunkte fur den Aspekt Biotope und
Arten sowie 628.746 Okopunkte beim Aspekt Boden. Im Vergleich zur Aufstellung
des Bebauungsplanes im Jahr 2014 ist bedeutet dies insgesamt eine Erhéhung des
Kompensationsbedarfs um ca. 140.000 Okopunkte.

Entsprechend der Eingriffssituation wird der naturschutzrechtliche Kompensations-
bedarf durch waldbezogenen MalRnahmen erbracht. Diese liegen im ndheren Umfeld
aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es handelt
sich um MaRRnahmen zum Umbau von naturfernen Nadelwaldbestédnden zu stand-
ortgerechten Buchen- bzw. Buchen-Mischwaldern auf mehreren Teilflachen im
Kommunalwald der Gemeinde Immendingen.

Die kompensationswirksame MalRnahmenflache betragt rund 30,7 ha. Die Mal3nah-
men weisen fur den Aspekt Biotope und Arten einen Kompensationswert von

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone* — 1. Anderung 31




si(,

GEMEINDE IMMENDINGEN BAADER KONZEPT

2.557.990 Okopunkten auf. Beim Aspekt Boden erzielen sie keinen anrechnungs-
fahigen Kompensationswert.

Bei abschlieRender schutzgutiibergreifender Bilanzierung ergibt sich ein Kompensa-
tionsiiberschuss von 83.338 Okopunkten. Die durch den Bebauungsplan zuléssi-
gen Eingriffe kénnen durch die geplanten MaBnahmen somit vollstandig ausgegli-
chen bzw. ersetzt werden.
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