Zum Antrag vom 9.9.1965 gehdrig:

Bebauungsvorschriften

-zum Bebauungsplan fiir das Gewann = Im Mauren =
in Hattingen

‘A. Rechtsgrundlagen;

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

2) §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26. Juni 1962 (BGBl. $.429) (BauNV0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfilhrung des BBauG vom 27. Juni 1961
(Ges. Bl. S. 208).

4) §§ 3, 16, 111, 112, der LBO vom 6.4.1964
(Ges. Bl. S. 151).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bauge-
biete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im

- Gestaltungsplan.

Sltudwestl. des Wohngebietes = gewerblich genutzt.

Das nordostl. des Wohngebietes ausgewiesene Gelsinde ist

fiir den Neubau einer Volksschule, eines Rathauses und einer
Turnhalle mit Sportplatz vorgesehen.



Stidostl. im Anschluss an das neue Wohngebiet ist
der Platz fiir einen neuen Kinderspielplatz ausge-
wieden. (Lgb.Nr. 1791 und 1792).

Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind,
~ sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzﬁngen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaulNVO (beschrinkende
Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Ein-
tragungen im Gestaltungsplan. '

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNV0 sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldBig.

(2) Versorgungsanlagenvim Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
konnen gls Ausnahmen zugelassen werden.

IT. Wa8 der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse. '



-3 -

§ 5
Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kaun eine Ausnahme
gem#B § 17 Abs. 5 BauliV0 nicht zugelassen werden.

IIi. Bauweise und iiberbaubsre Grundstiicksfliche

§‘6

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gesbaltungsplan Einzelhiuser,Doppelhduser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Ein-
tragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2
BaullVO, DoyPelhéusér und Hausgruppen-mussen gleich-
zeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan maBgebend.

§7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzugslinien, bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im StraBen-u.Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbsubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO zulissig.
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§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand, Fensterabstand

(1)

(2)

(3),

(1)
(2)

(3)

Der seitliche Grenzabsbtand der Hauptgebiude
von den Nachbargrenzen muf mindestens betragens

bei 1-2 geschossigen Gebiuden 3,00 m
bei 3 geschossigen Gebduden 4,50 m
bei 4 geschossigen Gebduden 6,00 m

Flir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.

Fir die Gebiudesbstinde (innerhalb eines Grundstiickes)
gilt § 9 LBO, sofern im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes nichts anderes vorgesehen ist.

IV. Baugestaltung

§9

Gestalbtung der Bauten

Der Bauktrper soll eine schlichte, klar erkennbare
Porm erhalten.

Die Grundrisse der Gebaiude sollen ein gestreckbtem
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite
bei eingeschossigén Gebduden in der Regel mindestens
9,00 m und bei zweigéschossigen'und dreigeschossigen
Gebduden mindestens 11,00 m bebragen. Hausgruppen
diirfen nicht lidnger als 30,00 m sein. Doppelhiuser
u. Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefilhrt und
einheitlich gestaltet werden.

Die HOhe der Gebdude darf vom natiirlichen Gelidnde
bis zur Traufe betragens

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m
bei zweigeschoBigen Gebiuden 6,50 m
bei dreigeschoBigen GebZuden 9,50 m
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Dedi Heupigebiuden wmit flachgea&igﬁam Tach ist nur dey
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Hebengebiude und Sarsgen

tie Hebengebinde haben sich den Hauntgobiude nach Umfang
und Hhe unterpuordnen und sind mit dicsen in einen
guten bagulichen Zusamnenhung zu bringen.
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(5)

Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude
zweier benachbarter Grundstucke zu einem BaukOrper
zusammenzufassen,

Nebengebdude miissen, sofern es:siéh,nicht um landwirt-
schaftliche Gebaude‘handélty_eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhthe darf hochstens 2,50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterisl sollen dem Haﬁptgép
b&ude entsprechen.

Nebengebiude diirfen nieht vor den Haupbgebsuden -
errichtet werden.

511

Eihfriediguhgén ~

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen
StraBen und Platzen sind fiir die e1nze1nen StraBenzage
einheitlich zu gestalten. Gestattet sinds

-~ Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein, oder Beton
nid Heckenhlnterpflanzung aus bodenstindigen Strauchern,
- quadratlsches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung ~
Dle Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von
1,20 m nicht ubersehreltan.

In den bebauten StraBenzhgen (BauWﬁcken) gind die Ein-
frledlgungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassea.

Die Verwendung von S%aoheldraht als Elnfrledlgunf ist
~nicht gestattet.

Das Baugebiet ist gegen die LandstraBe durch eine dichte
Ginfriedigung ohne Tir und Tor von max. 0,80 m Hohe abzu-
schlieBen.

Die im Strafen- u. Baulinienplan eingezeichneten Sicht-
felder 45 x 30 m bei der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe
in die LendstraBe 193 b sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, hinzidunung u. Benutzung freizuhalten.
Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn REinzdunungen

u. dergl. nicht mehr als 0,80 m iiber die StraBenhdhe hinsus~
ragene



Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichbtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Biumen und Strduchern sollen bodenstandige
Geholze verwendet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
§ 13

Entwésserung

(1) Héusliche Abwisser sind in Hauskliranlagen zu leiten
und nach Kldrung in das Ortskanalnetz abzuleiten. Die
Hauskldranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

( bei Ortskanalnetz ohne zentrale Kldranlagen)

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls er-
forderliche baurechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die
Baurechtsbehtrde die Darstellung der anschlieBenden Nach-
barhduser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 15
Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in*§ 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3, 11,12,
13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen
der Genehmigung der Baurechtsbehtrde.
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§ 16

Ausnahmen und Befreiung

- Fiir Ausnahmen und Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94
Landesbauordnung.
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§ 17
Ordnungswidrlgkeiten

(1) Vorsitzliche oder fahriiBige Zuw1derhandlungen gegen
die §§ 9, 10, 11, 12, 13, 15 dieser Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dleservVorschrlften_ergangene
vollziehbare Anordnung der BaurechtSbehdrde werden gemifB
§ 112 ILBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten konnen, wenn sie vorsetzlich
begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zZu DM 10. 000.-, wenn
sie fahrliBig begangen sind, mit einer GeldbuBe bls Zu

DM 5.000.- geahndet werden.

Aufgestellt am 9.9.1965
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