a. 103.08.1995

Vogt

Anderung nach Grinordnungsplan

Nr. Datum

Name

Anderung

Freigabe: Architekt/Datum

Bauherr:

ROSER GmbH
GEMEINDE IMMENDINGEN

Gesamtplanung:

DR. BRASCHEL + PARTNER

Planungsgesellschaft

mbH

I7

Gesellschaft

fur

Gesamtplanung

PLANUNGSGRUPPE
Karl—Rothe—StraBe 9

pzig
Tel.:(0341)56 40 34 5

56 48 88 5

Projekt:
"WOHNBEBAUUNG AM WEISENBACH”
DEUTSCH — ERANZOS|SCIHIE BRICADE
IMMENDINGEN
Projekt—Nr.: Format: MaBstab:
U 10895 1 : B5OU

Bezeichnung:

VE—PLAN

Plannummer:

Index:

Gezeichnet/Datum:
04.04.95

04.04.95

Gepruft/Datum:

Genehmigt/Datum:
04.08.95

Dateiname:




e

Anzeigeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgeflhrt;
{-‘5-:‘\ Verletzungen von Rechtsvorschriften
4 ywerden nicht geltend gemacht.

b

£§ydratsamt’Tuttlingen .
2 8. Rug. 1995



Dieser Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist
am 01.09.1995 in Kraft

getreten.



ILIEGIENIDIE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

HOCHSTGRENZE 1]
GRUNDFLACHENZAHL 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL (:)

OFFENE BAUWEISE 0
BAUGRENZEN — - —— -
BOSCHUNG ’zl“"
FIRSTRICHTUNG ENTWEDER ——— —}v

ODER
TIEFGARAGE TGa
EINFAHRTSBEREICH !

VERKEHRSFLACHE ( 9 (1) 11 BauGB)
STELLPLATZE

VERKEHRSFLACHE / FAHRBAHN

FUSSWEG / RADWEG



MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHT
ZU BELASTENDE FLACHE

SPIELPLATZ

GRUNFLACHE

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

( Paragraph 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
( Paragraph 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

BUSCHE

GEWASSER

SATTELDACHER
PULTDACHER

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES ( 9 (7) BauGB )

T T
gr/ftr/lr
| e

0

FLURSTUCKSNUMMERN 1311/29
NUTZUNGSSCHABLONE ART DER NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
DACHFORM | BAUWEISE




bunnogeg

200

o
o

Bomppny pun —gn4

2goias

+

us41843sHIDd

uajl24}sunds

Strassenquerschmitt Bauptstrasse = M 1

@csscpom

usjladisunig

wn
+

-10
2.

D

J150] 250 |

6.00

[150] 250 |

350




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrun ufstellungsbeschlusses der Gemein—
de\g/ertretung \?om dljjﬁégsA Die ogrtllche Bekanntmachung

des Aufstellu eschlusses st daroh——-Aueheﬂ? wad-- durch
Abdruck im %n? %?H .......... (Zeitung oder amtliches ~Verki

dungsblatt) 17. 3.95 erfolgt.

Immendingen,den 18.0395
(Ort, Datum, Siegelabdruck) iﬂg.
er Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Londe?\f)lonunag zustqndlge Stelle ist
emdB 246 a, Abs. auGB i.V.m. Paragraph
bs. 3 Bau ZVO bete|l|gt worden

<33 DETEN
e LD
&

2 TN
Immendingen,den 17.05.95]%

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {.
)
‘%

3. Die frihzeiti Biirger! nach Paragraph 3, Abs. 1,
Satz 1 Bau B ist gmkb%%ggégg urchgef uhrgt vb)orden

n\ “"'E Y
2 o

Immendingen,den 05.05.95 |+
(Ort, Datum, Siegelabdruck)i_,

&

4. Die von_der_Planung ber'ljhr%q? gger offentlicher  Belange
sind mit Schreiben vom 1/.U2.2 zur Abgabe  einer
Stellungnahme aufgefordert wordgr

Immendingen, den 17.05.95
(Ort, Datum, Siegelabdruck) ot
ister

5. Die Gemeindevertretung hat am 100[‘95 den Entwurf des
VE—Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt. 7

Urgergneister

/Jﬂc?’
e g 3N
/w. = ’)\

Immendingen, den 10.04. 95/,

(Ort, Datum, Siegelabdruck) \ (U@ erschn
")

Der

6. Dje Entwirfe des VE—Planes, beastehend aus der Planzeichnung
Teil A) und dem Griinordnungsplan (Teqéia sagle der Begriin=
x.g'na égell C) haben in der Zeit vom 2 bis zum

widhrend folgender Zeiten %
Paragraph 3, Abs. 2 BauGB &ffentlic egen Die Bffent—
liche Auslegun ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre—
gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift Vvorgebracht werden kénnen, — bei
Bekcnbgt& ung durch Aushang in der Zeit vom ......... bis
zun’a durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Immendingen,den 07.06.95(

(Ort, Datum, Siegelabdruck) g tg
Urgdrmeister

7. Der katgstermiBige Bestand wurde am ... als richtig
bescheinigt.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschnft)
Der Leiter des
Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrcchten Bedenken und
Anregungen _der Blirger, ﬁ}\é\? di Stellungnahmen der Trdger
ffentiicher Belange am 25, priift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. / J
QU/Z

I mmendingen, den 24.07.95 § ,
(Ort, Datum, Slegelqbdruc (Unterschnf

rgermeiste’r



9. Der Entwurf des VE—Planes ist nach der &ffentlichen Auslegun?
an‘f.G gedndert worden. Daher wurde eine eingeschrdnkie
eteiligung nach Paragraph 3, Abs. 3, Satz 2 i. V. m. Para—
graph "13; Abs. 1, Satz BaulB durchgefiihrt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschnftg
trgermeister

10. Der VE—Plan, bestehend q Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil CS wurde am éIE Odféﬁ von der Ge(r;negndeve)rtre—
tung als = Satzung beschiossen. Die Begriindung zum VE—Plan
wugd”e tmxt Beschlu8 der Gemeindevertretung vom .............
gebillig

Immendingen, den24.07 §
(Ort, vatum, Siegelabdruck)
Urgerpneister

11. B¢ E.w” g Satzung Nurde ;.L\n Beschlul vom

,,\‘ 14

Immendi mgen den 08.08.95 o /‘

12. Die Genehmngun% Adxeser VE—Satzun bestehend aqus der Plan—

zeichnun und dem Text (Teil C) wuy, Verfi un
11%:=2f1u g %erwoltungsbehord(e vom 5%6@% g g
04431 bestdtigt. -

Immendingen, den 31.08.95/ ¢l
(Ort, Datum, Siegelabdruck ‘éU ters%hnft .
\% \/ Urgermeister
l’neno\/

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den scltzungsdgeanderten
BeschluB der Gemeindevertretung vom .......... ull
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom .......... Az bestdtigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrifg
Der BL

tirgermeister

14. Dle VE F’Iar\sctzunq, bestehend aus der Plan
em Text (Tejl C),

30! 08 95 ausgefertigt .

e/Dgnung (Teil A)
wurde am |

Immendingen, den 31.08.95
(Ort, Datum, Siegelabdruck) .

Urgermeister

15. Die Erteilung der Genehmigung des VE—Planes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, -simd—am ... N ... (Zeitung

oder amtliches Verkundungsblott) — ben Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom™ w=... bis zum_ ===

ortsiiblich _ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
aquf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— " und
Formverschriften  und von Mdngeln der Abwdgun wobei auf die
Rechtsfolgen E(Purcgrqph 215, Abs. 2 BauG und weiter auf
Fdlligkeit 'und Erldschen von Entschodngungsansp,ru en Para—
grapnhen 44, 246 a, Abs. 6 8§§ r.9 B hlngeW|esen
worden. Die Satzung ist am .95, m Kraft etr}aten

Immendingen, den 01.09.95 /¢y
(Ort, Datum, Stegeiobdruc}(}




Textlicher Teil des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

RECHTS GGRUNDILEAGE N

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.
| S. 2253), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI Il S
885, 1229 edndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.
Januar 1993 (BGBI. | S.50, gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellun
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Bundeskleingartengesetz vom 8. April 1994 (BGBI. | S. 766)

* Die Baunutzun sverordnun% (BauNVO) in der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466)

* Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL. | 1991 S. 58)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (Paragraph 9 (1—3) BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (Paragraph 9 (1) 1 BauGB)
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. Paragraph 4 BauNVO
In den WA—Fldchen sind Wohngebdude aller Art, der
Versorgung dienenden Ldden, Schank— und Speise—
wirtschaften, nicht stSrende Handwerksbetriebe,
Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. Para—
graph 4 BauNVO zuldssig.
1.2. MaB der baulichen Nutzung.(quogroph 9 (1) 1 BauGB)
1.2.1. Zahl der Vollgeschosse (Z) (Paragraph 18 BauNVO)
Hochstgrenze
1.2.2. Grundflichenzahl (GRZ) (Paragraph 19 BauNVO)

1.2.3. GeschoBflichenzahl (GFZ) (Paragraph 20 BauNVO)

1.3. Bauweise (Paragraph 9 (1) 2 BauGB)
1.3.1 Offene Bauweise (o) gem. Paragraph 22 (2) BauNVO
1.4. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
(Paragraph 9 (1) 2 BauGB und Paragraph 23 BauNVO)
Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird durch StraBenbe-—
grenzungslinien bzw. Baugrenzen geregelt.
1.5. Stellung der baulichen Anlagen (Paragraph 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung der Hauptbaukdrper wie im Lageplan eingezeichnet.

1.6. Fldchen fiir Stellplétze und Garagen (Paragraph 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, Tief%orogem sind grundsdtzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldichen, Stellpldtze auch auBerhalb
zuldssig.



1.7. Versorgungsfldichen (Paragraph @ (1) 12 BauGB)

1.7.1. Zuldssig sind der Odrtlichen Versorgung dienende bau-—
liche Anlagen.

1.7.2. Nebenanlagen gem. Paragraph 14 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des Paragraph 14, Abs. 2 BauN-—
VO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi—
tdt, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch auBerhalb
der {Uberbaubaren Fldchen zuldssig, auch wenn im
Bebauungsplan flr sie keine besonderen Fldchen fest—
gesetzt sind. Dies gilt auch flr fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie flr Anlagen flr erneuerbare Ener—
1(__;ien,t soweit nicht Abs. 1, Satz 1 BauNVO Anwendung
indet.
Zu den Nebenanlagen im Sinne des Paragraph 14, Abs.
2 BauNVO zdhlen auch Fldchen flUr Recycling—Contai—
ner.

1.8. Mit Geh—, Fahr—_ und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(Paragraph 9 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Ir—Fldchen sind mit
einem Leltungsrecht zum Einlegen, zur Unterhaltung
sowie zur stdndigen Zugdnglichkeit von Versorgungs—
leitungen (Trinkwasser, Abwasser, Elt., Gas, Telekom
usw.) zu belasten.

1.9. Hohenlage der baulichen Anlagen (Paragraph 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird im  Baugenehmi—
ungsverfahren durch Festlegung der = ErdgeschoBfuBbodenhdhe
?EFH) geregelt.

2. CGrunordnerische MaBnahmen
(vgl. GriUnordnungsplan Teil B)

2.1. Zielsetzungen

a) Schaffung von Ersatzbiotopen als Ausgleich flr den Eingriff

b) Sorgfdltige Einfligung der geplanten baulichen Anlagen in die
vorhandene landschaftliche Situation, weitestgehende Einbindung
in das Landschaftsbild

c) Erhalt und Weiterentwicklung vorhandener Landschaftselemente,
Schutz und Optimierung dkologisch wertvoller Strukturen
am Rande des Planungsgebietes

d) Beachtung okologischer Gesichtspunkte bei der Planung von
Verkehrsfldchen, Minderung von negativen Auswirkungen der Bebauung
und Bodenversiegelung

2.2. EinzelmaBnahmen

2.2

Entwicklung einer Biotopfliche zwischen dem westlichen Waldrand

und der klnftigen Wohnbebauung (ehemaliges Ackerland)
Vorgeschlagen wird, diesen Bereich nach auBen hin abzuschirmen
(keine Wege), damit sich auf dieser Fldche ein neuer Lebensraum
entwickeln kann. Aufgrund der vorangegangenen Ackernutzung ist eine
Initialpflanzung mit Feldgehdlzen und eine Streueinsaat erforderlich.

222
Intensive Dachbegriinung auf der geplanten Tiefgarage

2.2.5

Alle Griinfldchen zwischen den Gebduden sind als 2—schiirige Wiese
anzulegen. In den Wiesenfldchen sind Einzelbdume zu pflanzen

(je 200 gm / 1 Hochstamm).

2.2.4

Der im Tal liegende neue Ortsrand ist durch Einzelbdume in die
Landschaft einzubinden. Diese MaBnahme sollte Uber den Geltungsbereich
des VE—Planes hinaus vorgesehen werden (pro 100 gm / 1 Hochstamm).

2.2.5
Zur besseren An— und Einbindung des_ neuen Baugebietes sollen am

bestehenden Feldweg (FIStNr. 137T1/37) Baum— und Strauchpflanzungen
vorgenommen werdeéen.

2.2.6
Die bestehende Feldgehdlzhecke am Ufer des Weisenbaches soll durch
Neuanpflanzungen vernetzt werden.

2.2.7

Der vorgesehene Standort flir den groBen Spielplatz am Waldrand ist
zugunsten von kleinen, der Bebauung zugeordneten Spielpldtzen
aufzugeben (siehe auch Ziffer 2.2.1).
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A BESTANDSAUFNAHME

1.0 EINFUHRUNG

1.1. Der Griinordnungsplan

1.2

1.3.

Landschafts- und Griinordnungsplane sind auf der Grundlage des 1976 in Kraft
getretenen Baden - Wirtt. Naturschutzgesetzes die maflgeblichen ékologischen
Planungsinstrumente auf der Ebene der Bauleitplanung. Im Rahmen von § 7 Abs. 1
in Verbindung mit § 9 Abs.1.NatschG haben die Trager der Bauleitplanung sobald
und soweit es zur Aufstellung, Ergdnzung, Anderung oder Aufhebung von
Bauleitplanen erforderlich ist, einen Landschaftsplan und einen oder mehrere
Griinordnungspléne zu erarbeiten. Als Pldne zur Landschaftsentwicklung sind der
Landschaftsplan dem Flachennutzungsplan und der Griinordnungsplan dem
Bebauungsplan zugeordnet.

Am 19.12.1979 erlieR das Baden-Wirttembergische Ministerium fir Erndhrung,
Landwirtschaft, Umwelt und Forsten, Richtlinien fiir die Aufstellung von
Landschafts- und Griinordnungspldnen. In diesen Richtlinien sind gesetzliche
Grundlagen, Verfahrensweisen, Ziele und Inhalte etc. geregelt sowie ein
Gliederungsmuster vorgegeben.

Ziele und MaRnahmen

Fiir das Planungsgebiet ist im Grinordnungsplan ein dkologisch-gestalterisches
Konzept zu entwickeln, welches die nachhaltige Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter
gewaéhrleistet. Hierbei sind Zielkonflikte infolge konkurrierender
Nutzungsanspriiche, sowie Vorschldge zu deren L&sung aufzuzeigen. Ein
MaRnahmenkatalog der Landschaftspflege mit Dringlichkeitsstufen soll sich
anschlieRen (§ 7 Abs.3 NatschG). Im Grinordnungsplan sind Aussagen (iber
bestimmte Funktionen der Freifldchen, die u.a. fir Freizeit, Erholung, Klima oder fir
die Gliederung und Gestaltung des Orts-und Landschaftsbildes, aber auch fiir die
Primarproduktion von Bedeutung sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des Gesetzes nach § 10 u.11 aus-
geglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffes keine oder keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Zum Ausgleich des Eingriffes kénnen u.U. ausgleichende Ersatzmafnahmen an
anderer Stelle durchgefiihrt werden.

AnlaB der Planung

PlanungsanlaR ist der Beschluf? des Gemeinderates der Gemeinde Immendingen
zur Aufstellung eines VE-Planes fiir das Baugebiet "Am Weisenbach" (Deutsch-
franzésische Brigade).

Neben der Ausweisung von Fldchen fiir die Wohnbebauung soll durch die
Aufstellung des VE-Planes insbesondere die Sicherung der ékologisch
bedeutungsvollen Gebietsstruktur gewahrleistet werden und der Ubergang
Ortsrand - freie Landschaft bestimmt werden.




1.4.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet wird

- im Norden durch die BachzimmerstraRe und die Flurstiicke Nr. 1427/11 u. 1444;

- westlich durch den bestehenden Waldrand,
- im Stiden durch die vorhandene Bebauung,

- - Gstlich durch das Flurstiick Nr. 1311/35

begrenzt.

2.0. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1. Strukturen

2.2,

2.3.

2.4,

Das Grundgefiige des Gebietes gliedert sich in folgende Teile:

- Wald mit Waldrand

- Ackerfldche

- Halbtrockenwiese mit Béschung
- Wiesenflédche

- Bachlauf

Landschaftselemente im Planungsgebiet

Die im Landschaftsraum pragenden Landschaftselemente sind:

- der Waldrand mit vorgelagerter Feldgehélzhecke

- die Hangbdschung mit Trockenhang und Halbtrockenwiese

- der Bachlauf

- Solitdrbdume an die BachzimmerstraRe

Vorhandene Nutzungen

Das Gelande wird iberwiegend als Grinland, eine Teilfldche als Ackerland
genutzt.

Funktionen

Die prim&ren Funktion des Gebietes ist in seinem Wert fiir Flora und Fauna zu
sehen. Von besonderer Bedeutung sind die vorhandenen Biotope: Waldrand,

Halbtrockenwiese, Hangstufen mit Gehélzbestinden

Die 6konomische Funktion durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen ist
als untergeordnet einzustufen.




3.0

4.0.

41.

4.2,

ANALYSE UND KONFLIKTE
(siehe Eintragungen im Plan)

Die die im VE-Plan vorgesehenen Bebauungsmaglichkeiten ( WA,3-geschossig)
werden die vorhandenen Landschaftsteile und der Naturhaushalt in
unterschiedlicher Grofe und Intensitét beeintrdchtigt. Die wichtigsten
Beeintrdchtigungen sind folgende:

3.1 Die Halbtrockenwiese als floristisch und faunistisch hochwertiges Biotop wird
durch das Baugebiet vollig aufgehoben.

3.2 Die der Halbtrockenwiese vorgelagerte Feldgehdlzhecke sowie der
Trockenhang ist bei der Realisierung des Baugebietes nicht mehr zu halten.

3.3 Durch die Wohnbebauung in der Nahe des Waldrandes und durch den
vorgesehenen Spielplatz ist eine Beeintrachtigung der Flora und Fauna an dieser
Stelle gegeben.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG
Zielsetzungen

Entsprechend den aufgezeigten Konflikten sind vorrangige Aufgaben der
Grinordnung
a) Schaffung von Ersatzbiotopen als Ausgleich fiir den Eingriff

b) Sorgféltige Einfigung der geplanten baulichen Anlagen in die vorhandene
landschaftliche Situation, weitestgehende Einbindung in das Landschaftsbild;

c) Erhaltund Weiterentwicklung vorhandener Landschaftselemente, Schutz und
Optimierung 6kologisch wertvoller Strukturen am Rande des
Planungsgebietes;

d) Beachtung 8kologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Verkehrsféachen,
Minderung von negativen Auswirkungen der Bebauung und Bodenversiegelung;

EinzelmaBnahmen

EinzelmaRnahmen, die sich aus griinplanerischer Sicht und den grundsatzlichen
Zielsetzungen ergeben, um die Auswirkungen der bestehenden und geplanten
Bebauung auf den betroffenen Landschaftsraum zu mindern.

4.2.1

Entwicklung einer Biotopflache zwischen dem westl. Waldrand und der kiinftiger
Wohnbebauung (ehemaliges Ackerland) .

Vorgeschlagen wird diesen Bereich nach auRen hin abzuschirmen (keine Wege),
damit sich auf dieser Flache ein neuer Lebensraum entwickeln kann.

Auf Grund der vorangegangenen Ackernutzung ist-eine Initialpflanzung mit
Feldgehélzen und eine Streueinsaat erforderlich.




4.3

4.2.2
Intensive Dachbegriinung auf der geplanten Tiefgarage

423
Alle Griinflichen zwischen den Gebauden sind als 2-schirige Wiese anzulegen.
In den Wiesenflachen sind Einzelbdume zu pflanzen (je 200 gm/ 1 Hochstamm).

424

Derim Tal liegende neue Ortsrand ist durch Einzelbdume in die Landschaft
einzubinden. Diese Manahme soll iiber den Geltungsbereich des VE-Planes
hinaus gefordert werden ( pro 100 gm/1 Hochstamm). —_—

425
Zur besseren An-und Einbindung des neuen Baugebietes sollen am bestehenden
Feldweg ( FIStNr. 1311/37) Baum-und Strauchpflanzungen vorgenommen werden.

4.2.6
Die bestehende Feldgehdlzhecke am Ufer des Weisenbaches sollen durch
Neuanpflanzungen vernetzt werden.

427

Der vorgesehene Standort fiir den groRen Spielplatz am Waldrand ist zugunsten
von kleinen, der Bebauung zugeordneten, Spielplatzen aufzugeben (siehe auch
Ziffer 4.2.1) .

42.8

Die vorgenannten MaRnahmen sind, soweit diese im Geltungsbereich des VE-
Planes, entsprechend der PlanzV 81 in den VE-Plan zu Gbernehmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen,die als Planzeichen entspr.PlanzV/ 81 in den Bebauungsplan zu
iibernehmen sind: '

Private Grﬁnf‘léichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwick!ung von Natur und Landschaft (§ 9,Abs.1 Nr.20 BauGB)

Ziffer 4.2.1

Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 b und Abs.6 BauGB)

Bergahorn an der BachzimmerstraRe
Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)
Ziffer 4.2.3

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen u. Strduchern (§ 9,Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Ziffer 4.2.5




5.0

ANLAGEN

PFLANZENAUSWAHLLISTE

Die Artenauswabhl erfolgt differenziert nach dem Standort im
Planungsbereich; sie ist im Freiflichenplan zu nennen.

B3aume 1.0rdnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Alnus glutinosa

Bdume 2.0rdnung

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus padus

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
zusatzl.d.Obstgehdlze

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berankung von Fassaden

Schling-,Rank- und Kletterpflanzen

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Rotbuche

- Esche

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Winterlinde

- Sommerlinde
- Erle

- Feldahorn

- Sandbirke

- Hainbuche

- Holzapfel

- Traubenkirsche
- Mehlbeere

- Eberesche

- Speierling

- Roter Hartriegel

- Haselnul

- Eingriffliger WeiRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Faulbaum

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball

- (Wilder Wein, Efeu,
Knéterich, Clematis u.a.)




6.0 KOSTENSCHATZUNG

Diese enthélt nur die MaBnahmen, deren Verwirklichung durch den ErschlieBungstrager

sinnvoll erscheint; ohne Grunderwerb.

1. Baumpflanzungen

40 St.Baumpflanzungen
Pflanzenlieferung einschl. Pflanzarbeit
(GréRe 18/20)

40 Fertigstellungspflege

2. Feldheckenartige Abpflanzungen
450 gm Strauchpflanzung
Pflanzenlieferung einschl. Pflanzarbeit
(Strauch, 2 x verpfl.)

450 gm Bodenverbesserung

450 gm Fertigstellungspflege

3.MaRnahmen zum Herstellen des Biotopes

600 gm Stauden- u.Gehédlzpflanzung

2800 gm Entwicklungspflege

4, Tiefgaragenbegrijnung

1400 gm Dachflache

Zusammenstellung der Einzelsummen

MaRnahme 1
MaRnahme 2
MaRnahme 3
MaRnahme 4

Gesamtkosten,netto

p.St.200,-- DM 8.000,-- DM
p. St. 60,-- DM 3.200,-- DM
Gesamt 11.200,-- DM
p.gm 8,-- DM 3.600,-- DM
p. gm 1,20 DM 540,-- DM
p.qm 2,50 DM 1.125,-- DM
Gesamt 5.265,-- DM
p.qm 24--DM 14.400,-- DM
p.gqn 5~ DM 14.000,-- DM
Gesamt 28.400,-- DM
p.gm 110,-- DM 154.000,-- DM
11.200,-- DM

5.265,-- DM

28.400,-- DM

154.000,-- DM

198.865,-- DM
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SATZUNG

der Gemeinde Immendingen tliber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zur Wohnbebauung am

Weisenbach im Gewann Jokental

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit § 7 des Baugesetzbuch-MaBnahmengesetzes und der
Baunutzungsverordnung i.g.F. hat der Gemeinderat der Gemeinde
Immendingen am 24. Juli 1995 folgende Satzung beschlossen:

§1

1. Der Inhalt der Satzung ist der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, bestehend aus

Teil A - Bebauungskonzept
Teil B - GriUnordnungsplan
Teil C - Textliche Bestimmungen

§ 2

Plangebiet ist das im anliegenden Lageplan, welcher Bestandteil
der Satzung ist, kenntlich gemachte Gebiet am Weisenbach im
Gewann Jokental mit den Flursticken Nr. 1311/33, 1311/34,
1311/1, 1448, 1449, 1450, 1451 und Teile der Flurstlcke 1427/11
und 1311/29.

§ 3
Ziel und Zweck der Satzung ist die Schaffung von dringend bend-
tigtem Wohnraum fur die deutsch-franzdésische Brigade in der

Gemeinde Immendingen mit folgenden Festlegungen:

1. MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die GFZ so0ll einen Wert von 1,2 nicht Ubersteigen.
1.2 Die GRZ soll einen Wert von 0,4 nicht Utbersteigen.

1.3 Es sollen nicht mehr als 12 Wohngebdude vorgesehen werden.

=,



2. Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich dieser Satzung ist hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet entspre-
chend § 4 Baunutzungsverordnung.

3. Haustyp/Lage

3.1 Es sind unterschiedliche Mehrfamilienhduser zulassig.

3.2 Verdnderungen der Lage innerhalb der Baufenster des Haustyps
und der Ausrichtung der Baukoérper sind zuldssig, sofern dies
stddtebaulich sinnvoll oder zweckdienlich erscheint und die
Zzustimmung der Gemeinde findet.

3.3 Die Firstrichtung der einzelnen Baukorper ist bis zu 90°
variabel, es darf giebel- und traufstdndig gebaut werden.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die zu schaffende
Anbindung an die K 5921 bzw. Uber die Max-Eyth-StraBe. Einzelhei-
ten werden im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan geregelt.

§ 4
Der Vorhabentrdger ist verpflichtet, das Vorhaben innerhalb von
zweil Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung zu realisieren.

§ 5
Diese Satzung bedarf der Genehmigung der Unteren Verwaltungsbe-

hdérde und tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Immendingen, den 24. Juli 1995

Helmut Mahler
Burgermeister

§

Anzeilgeverfahren

gem. § 11 BauGB durchgefihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht.

Landratsamt Tuttllngen
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