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1. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. & 3 (1) BauGB entfillt, vereinfachtes
Verfahren nach § 13a BauGB

Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes, der planungsrechtlichen

Festsetzungen mit Begriindungen und des Auslegungsbeschlusses durch
den Gemeinderat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gem. gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes und der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen, Fassung vom
24,07.2012 gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung

23.07.2012

23.07.2012

27.07.2012

03.08.-
03.09.2012

31.07.-
03.09.2012

26.09.2012

02.11.2012
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2. BEGRUNDUNG

2.1. LAGE DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet liegt am silid6stlichen Ortsrand der Gemeinde Immendingen auf dem Gelinde der
ehemaligen Immendinger GieRerei- und Maschinenfabrik (IGM).
Der Geltungsbereich wird im Nordwesten von der StraRe Im Donaupark, im Nordosten von den
Wohngebduden Im Donaupark Nr. 18 und 20. Im Stiden und Stidosten von der Donau und im Siid-
westen von der StraRe DonaustraRe bzw. vom Gebiude Im Donaupark Nr. 2 begrenzt. Im Einzelnen
umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke Grundstiick Nr. 105/1, 105/3107, 108/2, 1717, 1716,
1726 und 1725 bzw. Teile davon.

A'bgre'nzdhé-dés éé'[tunésb.éreichs, o.M.

2.2. ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Donaupark” (genehmigt vom Landratsamt Tuttlingen am
14.06.2006, rechtskraftig seit 23.06.2006) war urspriinglich Geschosswohnungsbau fiir die franzési-
sche Garnison vorgesehen. Im Jahr 2011 ist, aufgrund des Truppenabzugs, die 1. Anderung des Be-
bauungsplans durchgefiihrt worden: Im Gebiet sind Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen worden.
Derzeit steht in Inmendingen aufgrund des Abzugs der franzdsischen Streitkrdfte eine groRe Zahl
von Wohneinheiten zur Verfiigung. Dieser Zustand wird sich im Zuge der geplanten SchlieRung der
Oberfeldwebel-Schreiner-Kaserne noch verschérfen. Dem groRen Wohnungsangebot und weiterer
Griinde (z. B. Beflirchtungen potenzieller Bauherren vor Hochwasser, Vornutzung als GieRerei- und
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Maschinenfabrik) ist geschuldet, dass sich eine Vermarktung der ausgewiesenen Bauplatze als
schwierig darstellte. Gleichzeitig wurde seitens der Gemeinde erkannt, dass zur Wiederbelebung des
leerstehenden Donauparks zwingend eine Aufwertung des Quartiers erforderlich ist. In der Folge
beschloss der Gemeinderat am 30.05.2011 in 6ffentlicher Sitzung, dass im Planbereich eine dffentli-
che Griinflache entstehen soll. Die im Rahmen der vorangegangenen Teildnderungen verfolgte
Wohnbebauung wird nicht mehr verfolgt. Mit der Uberplanung des Freiraumes wurde das Biiro Plan-
statt Senner aus Uberlingen beauftragt.

Ziel der Planung ist eine deutliche Aufwertung des gesamten Landschaftsraumes bis zum Donauufer.
Die Aufwertung soll dem bereits bestehenden angrenzenden Wohnquartier zu Gute kommen, gleich-
zeitig soll die Aufwertung wichtige Impulse fiir die Naherholung fiir die Gesamtgemeinde setzen. Da
sich der Park am beliebten Donauradweg befindet werden auch positive Impulse fiir den Tourismus
erwartet.

2.3. EINORDNUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Immendingen ist das Plangebiet, entsprechend der Nutzung
bis 2005, als Gewerbefldche ausgewiesen.
Nach SchlieBung der IGM ist der Bebauungsplan Donaupark aufgestellt worden. Er hat Geschoss-
wohnungsbau festgesetzt, als Zielgruppe war die franzoésische Garnison vorgesehen. Aufgrund des
Truppenabzugs ist 2011 die 1. Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt worden. Die 1. Anderung
sah statt des Geschosswohnungsbaus Einzel- und Doppelhauser vor. Die bislang rechtskraftige 1.
Teilanderung tritt in den Bereichen auRer Kraft, die von der 2. Teildnderung erfasst und iiberlagert
werden.
Die jetzt angestrebte 2. Anderung sieht eine 6ffentliche Griinfliche (Park) vor.
Die 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Nach Riickspra-
che mit dem Landratsamt Tuttlingen, Herrn Kreisbaumeister Teufel, liegen die Anwendungsvoraus-
setzungen vor. Die Umgestaltung der Brachflache zu einem Park ist eine MaRnahme der Innenent-
wicklung, des Weiteren werden weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt.
Mit dem Landratsamt ist ebenfalls vorbesprochen, dass der Flachennutzungsplan bei der nachsten
Fortschreibung den tatsachlichen Verhiltnissen angepasst wird.

2.4. NATURSCHUTZ
Der Uferbereich des Plangebietes liegt im FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) ,N&rdliche Baar-
alb und Donau”. Das Gebiet zeichnet sich durch ausgedehnte Buchenwilder und Kiefernwald-
Bereiche aus, wo die nacheiszeitliche Wiederbewaldung an ihre standortliche Grenze gestoRen ist.
Artenreiche Magerrasen in Verbindung mit Saumgesellschaften grenzen oftmals an diese lichten
Kiefernwaldbereiche an. Im Gebiet sind noch groRflachig artenreiche Mahwiesen vorhanden.
Die Obere Donau inklusive Donauversickerung mit angrenzenden Wiesen, Hochstauden und Auen-
waldern bilden einen weiteren Bestandteil der Lebensrdaume im FFH-Gebiet. Naturnahe Biche mit
den Fischarten Groppe, Bitterling und Bachneunauge sowie dem seltenen Steinkrebs durchziehen
das Gebiet. In den Wéldern gibt es groRe Frauenschuhvorkommen.
Die Planung des Donauparks sind keine wesentlichen Anderungen zur heutigen Nutzung vorgesehen.
Insofern sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.

2.5. GEWASSERSCHUTZ
Teile des geplanten Parks, insbesondere der Bereich der ,,Donau-Insel” und der siidéstliche Bereich
des ,Uferparks”, liegen innerhalb des hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100). Die Parkanlage iiber-
nimmt weitgehend das vorhandene Gelédnde und den vorhandenen Graben. Der heute vorhandene
Retentionsraum bleibt somit erhalten.
























