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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Anlass der Gesamtplanung

Durch den Abzug der Franzgsischen Truppen und die Entscheidung der Bun-
desregierung, im Zuge der Bundeswehrreform den Standort Immendingen auf-
zugeben, besteht ein direktes offentliches Interesse, eine Nachfolgenutzung fur
die bisher militéarisch genutzte Flachen der Oberfeldwebel-Schreiber-Kaserne
und des angeschlossenen Standortibungsplatzes auf Markung der Gemeinde
Immendingen zu finden. Mit der Daimler AG bzw. Tochtergesellschaften der
Daimler AG (im Folgenden allgemein als Vorhabentrager bezeichnet) wurde ein
Unternehmen gefunden, das in besonderem Mal3e geeignet ist, das ca. 530 ha
grol3e Areal einer sinnvollen und nachhaltigen Folgenutzung zuzufiihren. Der
Konzern beabsichtigt auf dem Gelande ein eigenstandiges Priif- und Technolo-
giezentrum zur Weiterentwicklung und Erprobung der Automobiltechnik zu rea-
lisieren. Die Gemeinde Immendingen unterstitzt das Vorhaben, das nicht nur
wirtschaftliche Impulse (z.B. Kompensation fir wegfallende Kaufkraft und Ar-
beitsplatze) bringen sondern auch 6ffentliche Aspekte des Gemeinwohls positiv
beeinflussen wird.

Im Vorfeld wurde vom Vorhabentrager eine umfassende und systematische
Standortsuche durchgeftihrt, in der im regionalen Umfeld der bestehenden Pro-
duktions- und Entwicklungszentren flachendeckend potentielle Standorte im
landlichen Raum sowie insbesondere Konversionsflachen und weitere Ange-
botsflachen untersucht und in einem gestuften Prozess bewertet wurden. Dabei
hat sich der Standort Immendingen — bei rund 120 gepruften Flachen als der
Geeignetste erwiesen. Wesentliche Aspekte fur die Standortentscheidung wa-
ren unter anderem die geringe Betroffenheit der Landwirtschaft aufgrund der
militarischen Vornutzung, die Entfernung zu den umgebenden Siedlungsflachen
sowie das hohe Potenzial des Standortes in Hinblick auf die Erreichbarkeit der
Vorhabenziele.

In diesem Pruf- und Technologiezentrum fiir zukiinftige Automobil-Technologien
sollen allein im Zusammenhang mit dem Prifgelande mindestens 300 Arbeits-
platze entstehen, im Endausbau kénnen es mit dem Technologiebereich in der
Hochbauzone tber 1.000 Arbeitsplatze sein. Im Mittelpunkt stehen dabei die
Optimierung von Verbrennungsmotoren und die Weiterentwicklung alternativer
Antriebe wie Hybrid-, Elektro- und Brennstoffzellentechnologie. Dariiber hinaus
soll an der Verbesserung von Fahrsicherheitssystemen - bis hin zum autono-
men Fahren - gearbeitet werden. Ziel dieser Entwicklungen ist es, den CO,-
Ausstol? der Fahrzeuge immer weiter zu minimieren und schlief3lich ganz zu
vermeiden sowie die Zahl der Verkehrsunfélle zu verringern und den hohen
Qualitatsstandard des Unternehmens zu sichern.

Im Vordergrund des Projekts Prif- und Technologiezentrum steht die Realisie-
rung von Prifeinrichtungen zur Entwicklung alternativer Antriebssysteme und
neuer Fahrsicherheits- und Assistenzsysteme sowie die Nachbildung von rea-
len StraRenkonfigurationen zur Verlagerung von Erprobungsfahrten von 6ffent-
lichen Stral3en in ein raumlich eigenstandiges und abgegrenztes Prifzentrum.

Das Projekt ,Pruf- und Technologiezentrum® wird von der Gemeinde Immendin-
gen als Ersatz fur den befurchteten wirtschaftlichen Strukturverlust durch die
Aufgabe der militdrischen Nutzung begrif3t. Das betrachtliche Investitionsvolu-
men und die Ansiedlung zahlreicher neuer, hochqualifizierter Arbeitsplatze wer-
den zusatzliche Impulse fiir das Gesamtgewerbe am Standort Immendingen
und in der Region nach sich ziehen. Insgesamt sind nachhaltige Entwicklungs-
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chancen fir die Gemeinde Immendingen als Wohn- und Versorgungsstandort
Zu prognostizieren.

Die Gemeinde Immendingen unterstitzt daher mit Nachdruck diese Konversi-
onsmafinahme, ebenso wie der Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg,
das Regierungsprasidium Freiburg und die Nachbargemeinden. Die MalRnahme
besteht aus der sogenannten ,Hochbauzone®, die im Wesentlichen das bisheri-
ge Kasernengelande umfasst, und dem ,Priifgelande®, das auf dem Gelande
des derzeitigen Standortiibungsplatzes angesiedelt werden soll. Innerhalb der
»Hochbauzone® sollen kiinftige Entwicklungsarbeiten des Vorhabentragers vo-
rangetrieben werden. Das ,Prifgelande® dient im Wesentlichen Entwicklungs-
und Erprobungszwecken.

1.2 Entwicklungsziele der Gesamtplanung

Fir das ,Pruf- und Technologiezentrum® werden zeitgleich zwei eigenstandige
Bebauungspléane aufgestellt. Damit wird der grundlegend unterschiedlichen Ge-
biets-Charakteristik des landschaftlich gepragten Standorttibungsplatzes im
Westen (Prifgelande) und des Uberwiegend bebauten Kasernen-Areals im Os-
ten (Hochbauzone) entsprochen. Zudem kann damit den unterschiedlichen An-
forderungen an den Bebauungsplan durch die Planung von Prifflachen und -
strecken zur Fahrzeugerprobung im Westen und einer hochbaulich genutzten
Zone im Kasernenareal nachgekommen werden.

1.2.1 Prifgelande

Die maf3gebenden Module fiir den Bebauungsplan, die die grof3ten zusammen-
hangenden Areale versiegeln, sind ein Ovalrundkurs und eine Messgerade mit
den bestimmenden Langen- und Breitenausdehnungen sowie eine Fahrdyna-
mikflache und eine ,Bertha-Flache®, die unter anderem dem Themenfeld ,auto-
nomen Fahren® gewidmet ist. Dartiber hinaus sollen im Prifgelande eine ganze
Reihe von Prifstrecken und -einrichtungen realisiert werden, wie zum Beispiel
Dauerlaufkurse, Steigungs- und Beleuchtungsstrecken, Messstrecken, Hinder-
nisstrecken mit unterschiedlichen Bodenbeschaffenheiten. Die besondere Auf-
gabe dieser Konzeptentwicklungen besteht darin, die technisch-geometrischen
Anforderungen an die Streckenanlagen mit den 6rtlichen Gegebenheiten der
Topografie und Natur und der benachbarten Nutzungen bestmaéglich in Einklang
Zu bringen.

1.2.2 Hochbauzone

Den geplanten Prifmodulen sind funktionale und bauliche Einrichtungen zuge-
ordnet, die auf dem 0stlich gelegenen (bisherigen) Kasernenareal (Hochbauzo-
ne) untergebracht werden sollen. Hier kdnnen vorhandene, funktional und bau-
lich hochwertige Gebaude der militérischen Vornutzung wiederverwendet und in
das Entwicklungskonzept integriert werden. Die neuen Nutzungen umfassen
Werkstatten sowie Gebaude fur Service, Verwaltung und Veranstaltungen ins-
besondere mit folgenden Funktionen: Buroarbeitsplatze, Konferenzrdume, Kan-
tine mit Cafeteria und Sozialbereiche, Werkstatten und Prifstande, Tankstelle,
Betriebshof, Waschanlage, Parkierungsflachen.

Die Hochbauzone soll insgesamt als Technologiezentrum flir konzerneigene
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Hierzu werden derzeit folgende
Nutzungsbereiche erwogen:
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1.3

Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen fur neue Antriebstechniken, ein-
schlief3lich:

— BUro- und Verwaltungsfunktionen,
— Rechenzentrum,

— Schulungs- und Trainingscenter fiir Mitarbeiter mit entsprechenden Un-
terkinften,

— Freizeit- und Betreuungseinrichtungen,

— Einrichtungen fiir Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation,
— Weitere Dienstleistungs-, Versorgungs- und Sozialangebote,
— Veranstaltungen.

Die grof3zugigen, funktional und bautechnisch intakten Sportanlagen des (bis-
herigen) Bundeswehrbetriebs sollen zukinftig einer 6ffentlichen Nutzung (Ge-
meinbedarfsflache) zugefihrt werden. Das Geldnde und die baulichen Anlagen
Ostlich der Landesstral3e werden fur die Ver- und Entsorgung des Prif- und
Technologiezentrums verwendet.

Zweck des Bebauungsplans

Wie bereits erwahnt soll neben dem Prifgelande auch ein Technologiezentrum
errichten werden. Dazu wird auch das Kasernengelande (Hochbauzone) vom
Vorhabentrager erworben.

Mit dem eigenstandigen Bebauungsplan ,Pruf- und Technologiezentrum —
Hochbauzone® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zukiinftige
Genehmigungen im Bereich des ca. 44 ha grol3en Kasernenareals an der Lan-
desstral3e geschaffen und gleichzeitig eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung gesichert werden.

Mit aufgenommen wurde auch der 6stlich der L255 gelegene Betriebshof. Er
soll weitgehend unveréndert Gbernommen werden, um als Zentrum der techni-
schen Infrastruktur der Hochbauzone und des Priifzentrums zu dienen.

Die Entscheidung fur einen ,klassischen® qualifizierten Bebauungsplan und ge-
gen einen ,vor-habenbezogenen® Bebauungsplan i.S. des § 12 BauGB wurde
von Seiten der Gemeinde bewusst vorgenommen. Die vorliegende Bauleitpla-
nung soll einerseits eine bisher vorgesehene technische Planung in rechtliche
Festsetzungen Uberfuhren. Darliber hinaus soll jedoch eine langfristige Nutzung
fur ein Pruf- und Technologiezentrum mit den notwendigen - teils durch die An-
forderung der Markte oder durch politische Vorgaben bedingten - Veranderun-
gen ermdglicht werden, ohne jeweils Bebauungsplananderungen erforderlich zu
machen.

Anderungen der technischen Planung, z.B. hervorgerufen durch Anderungen
der technischen Modulanforderungen oder durch neue bautechnische Erkennt-
nisse miussen aus Sicht der Gemeinde innerhalb eines vorgegebenen Rahmens
moglich sein, ohne eine Vielzahl von Bebauungsplanéanderungsverfahren her-
vorzurufen. Letzteres wére aufgrund des Umfangs der Planung sowohl aus per-
sonellen als auch aus wirtschaftlichen Kapazitatsgriinden nicht leistbar.

Die Detailprifung der einzelnen baulichen Vorhaben erfolgt auf der Ebene des
Genehmigungsverfahrens, wo auch jede technische Vorhaben&nderung ge-

rechtfertigt werden muss. Der Rahmen wird durch den Bebauungsplan und sei-
ne Festsetzungen tber Art und Maf3 der baulichen Nutzung definiert. In diesem
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1.4

2.1

Rahmen manifestiert sich der Wille des Gemeinderats unter Abwagung aller
Belange zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung der Gemeinde.

Um die genannten stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Immendingen
zu sichern und gleichzeitig dem Vorhabentrager eine bedarfsgerechte Entwick-
lung des Gelandes zu ermaoglichen, ist die Aufstellung von Bauleitplanen und
ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Die Gemeinde Immendingen hat daher
am 19.03.2012 beschlossen, die Bebauungsplane und die 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone® und ,Priuf- und Tech-
nologiezentrum — Prufgelande® aufzustellen. Das Prifgelande hat eine Flache
von ca. 493 ha, die Hochbauzone von insgesamt ca. 44 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Im-
mendingen-Geisingen — 1. Fortschreibung aus den Jahre 2000 der fiir das
Plangebiet Sonderbauflache fur militarische Zwecke und zum Teil auch Land-
wirtschaftliche Flache und Wald darstellt, wird im Parallelverfahren geandert.

Darstellung der Standortwahl fir die Hochbauzone

Der Vorhabentrager des Prif- und Technologiezentrums hat im Rahmen eines
mehrstufigen Standort-Findungsprozesses mehr als 120 potenzielle Standorte
auf ihre grundsatzliche Eignung untersucht. Auf die Beschreibung in der Be-
grindung zur Flachennutzungsplandnderung wird verwiesen.

Der Standort Immendingen ist in besonderem Mal3e fir die Ansiedlung eines
Prif- und Technologiezentrums geeignet, weil die bisherigen Liegenschaften
der Bundeswehr hierzu genutzt werden kénnen und der Standort auch fir zu-
kinftige, derzeit noch nicht absehbare Erweiterungsanforderungen Moglichkei-
ten bietet. Der Vorhabentrager mochte dieses Geléande schrittweise umbauen
und den entwicklungstechnischen Anforderungen anpassen.

An dem im Rahmen des Standortauswahlverfahrens ebenfalls untersuchten
Standort Sulz am Neckar war nur ein Prifzentrum und kein Technologiezent-
rum, wie in Immendingen geplant. Dies betrifft auch andere potentielle Standor-
te, die untersucht wurden. Dort waren lediglich vier bis sechs Neubauten flr
Werkstétten und Betriebe vorgesehen. In Immendingen ist dartiber hinaus ein
komplettes Technologiezentrum vorgesehen.

In den Standortdiskussionen ist auch angemerkt worden, das ehemalige Ka-
sernengelande (Hochbauzone) von mehreren Nutzern besiedeln zu lassen. Ei-
ne Offnung des Gebietes in Richtung eines ,normalen“ Gewerbegebietes ist
wegen des prognostizierten Eigenbedarfs und der Ausrichtung auf die fahr-
zeugbezogene Forschung und Entwicklung nicht vorgesehen. Die Ausweisung
als Sondergebiet ermdglicht es zukiinftige Entwicklungsthemen am Standort
Immendingen anzusiedeln.

In der Vollaufsiedlung handelt es sich um ein komplettes Technologiezentrum.

Einflgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Umwandlung einer ehemaligen Militarflache

Die Grundsticke des Priufgelandes werden bisher von der Bundeswehr als
Standortlibungsplatz militarisch genutzt. In der am 07.05.2013 zwischen dem
Vorhabentrager und dem Bundesministerium der Verteidigung abgeschlosse-
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nen Rahmenvereinbarung hat das Bundesministerium der Verteidigung erklart,
dass die militdrische Nutzung der Liegenschaften aufgrund der Entscheidung
des Bundesministers der Verteidigung vom 26.10.2011 aufgegeben wird.

Es wurde vereinbart, dass der Standortiibungsplatz Mitte 2014, die Oberfeld-
webel-Schreiber-Kaserne Mitte 2016 und die StandortschieRanlage Mitte 2017
an den Vorhabentrager Ubergeben werden. Dabei wird vorausgesetzt, dass der
Vorhabentrager das Gesamtareal von der Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben (BImA) als Eigentum erwirbt.

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung erlischt die Privilegierung im Sinne
des 8§ 37 Abs. 2 BauGB. Damit wird die Gemeinde in die Lage versetzt, das
ehemals militarisch genutzte Geldnde im Rahmen ihrer Planungshoheit einer
anderen Nutzung zugénglich zu machen. Dem dient die vorliegende Bauleitpla-
nung.

2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Zusammenhange

Fur die Realisierung des Pruf- und Technologiezentrums in Immendingen sind
neben den Verfahren der Bauleitplanung weitere Genehmigungsverfahren auf
spezialgesetzlicher Grundlage erforderlich. Diese werden soweit erforderlich
und rechtlich moglich zeitlich parallel zur Bauleitplanung, teilweise der Bauleit-
planung zeitlich nachfolgend, durchgefiihrt. Zu diesen Verfahren zéhlen insbe-
sondere:

— Bauleitplanverfahren (Flachennutzungsplandnderung / Bebauungs-
planaufstellung) mit Umweltpriifung,

— Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren fur die Prifstre-
cken (BImSchG-Verfahren) einschliel3lich Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVP),

— Wasserrechtsverfahren,
— Waldumwandlungsverfahren.

Auf der Ebene der Bauleitplanung werden im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3
BauGB folgende Planverfahren durchgefinhrt:

— Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bands Immendingen Geisingen — ,Prif- und Technologiezentrum®

— Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,,Prif- und Technologie-
zentrum — Hochbauzone*

— Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Prif- und Technologie-
zentrum — Prufgelande®

Auf der Rechtsgrundlage der beiden Bebauungsplane und der Anderung des
Flachennutzungsplans bedarf die Realisierung des Prif- und Technologiezent-
rums als ,sténdige Teststrecke fur Kraftfahrzeuge® einer Genehmigung nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (8 4 BImSchG i.V.m. Anhang 1 Nr. 10.17,
Spalte 1 zur 4. BiImschV). Gemal § 3c in Verbindung mit der Anlage 1 Nr. 10.7
UVPG ist fir die Errichtung des Prif- und Technologiezentrums eine ,Allgemei-
ne Vorprifung des Einzelfalls“ vorzunehmen. Infolge der vorgenommenen all-
gemeinen Vorprufung wird fir das Vorhaben eine Umweltvertréglichkeitspri-
fung (UVP) durchgefihrt.

Im Rahmen der Planungsverfahren und der vorstehend angesprochenen weite-
ren Verwaltungsverfahren werden die notwendigen Fachgutachten als Bestand-
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2.3

2.4

teil des Abwéagungsmaterials zu den Bebauungsplanen erarbeitet. Hierzu geho-
ren insbesondere Untersuchungen zur Verkehrserschlieung und zu den Ver-
kehrslarmemissionen, weitere Emissionsgutachten zum Betrieb des Priif- und
Technologiezentrums, Untersuchungen zur Beschaffenheit des Bodens und der
Oberflachenwasserversickerung und -entsorgung sowie Konzeptionen zur Ver-
und Entsorgung des gesamten Areals.

Das Projekt Priuf- und Technologiezentrum muss auch im Zusammenhang mit
wichtigen Entwicklungsvorhaben der Gemeinde Immendingen gesehen werden,
mit denen es planungsinhaltlich und planungsrechtlich abgestimmt wird.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich auf kommunaler Ebene die

Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung oder Aufstel-
lung von Bauleitplanen.

¢ mmm.)m/
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Abb.: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-
Heuberg 2003, mit Darstellung des Plangebietes der Flachennutzungsplananderung.

Die Flache des Bebauungsplans ,Hochbauzone® (ehemaliger Kasernenbereich)
ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplan 2003 der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg im Wesentlichen als Siedlungsflache ausgewiesen. Ein Teilbe-
reich ist als Schutzwald ausgewiesen. Als einer der Grundsatze (G) der Regio-
nalplanung ist er in der Abwagung zu bericksichtigen. Auf die Ausfiihrungen im
Flachennutzungsplanédnderungsverfahren wird verwiesen.

Waldumwandlung

Die Festsetzungen der beiden Bebauungsplane fiihren zu umfangreichen Wal-
dinanspruchnahmen im Sinne des § 10 LWaldG. Die geplanten Bebauungs-
planfestsetzungen kdnnen erst dann in Kraft gesetzt werden, wenn nach
Durchfiihrung eines forstrechtlichen Umwandlungsverfahrens gemai § 10 i.V.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 9 von 46



Gemeinde Immendingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone*

mit 8 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt. Diese ist somit eine we-
sentliche Voraussetzung fur das Inkrafttreten der Bauleitplane. Die Umwand-
lungserklarung allein berechtigt jedoch noch nicht zur konkreten Umwandlung
bzw. anderweitigen Nutzung von Waldflachen. Sie ersetzt somit nicht die Um-
wandlungsgenehmigung nach § 9 Abs. 1 LWaldG, begrindet aber einen
Rechtsanspruch darauf, sofern bis zur Beantragung der Genehmigung keine
wesentliche Anderung der Sachlage eingetreten ist. Das Waldumwandlungsver-
fahren nach 8§ 10 LWaldG bzw. die Beantragung der Umwandlungserkl&arung
wird parallel zu den Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

Waldinanspruchnahmen im Sinne der 88 9 und 10 LWaldG gehotren nach Pkt.
17.2 der Anlage 1 des UVPG zu den UVP-pflichtigen Vorhaben. Die mal3ge-
benden Grolienwerte (UVP-Pflicht ab 10 ha Waldumwandlung) werden fur die
kumulativ zu betrachtenden Bauleitplane deutlich Uberschritten. Innerhalb der
Bebauungsplane befinden sich Waldbestande im Umfang von ca. 210 ha, fir
die durch die bauleitplanerischen Festsetzungen anderweitige Nutzungen vor-
gesehen sind. Im Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum - Prifgelan-
de“ wird eine Mindestbestockung innerhalb der Sondergebiete von 60 ha als
.interner Ausgleich” festgesetzt, so dass durch die beiden Bebauungsplane
Waldflachen von insgesamt bis zu ca. 150 ha in Anspruch genommen werden
kénnen. Insofern ist nach § 3b UVPG eine ,forstliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung® durchzufiihren. GemaR § 17 Abs. 2 UVPG wird diese im Wesentlichen im
Rahmen der Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(Umweltbericht) durchgeftihrt. Innerhalb der forstlichen Umweltvertraglichkeits-
prifung wird daher Gberwiegend auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes
verwiesen. Nur zusétzlich zu betrachtende forstliche Aspekte werden im Rah-
men der forstlichen Umweltvertraglichkeitsprifung behandelt (u.a. die forstliche
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

2.5 Gemeindliche Planung
251 Lage und ErschlieBung des Gesamtplanungsraums

Der Standort fur das ,Prif- und Technologiezentrum® liegt im Bereich der sudli-
chen Schwabischen Alb sidlich von Immendingen, im Ubergangsbereich der
Baaralb beziehungsweise dem Oberen Donautal zur Hegaualb.

Zum Gesamtplanungsraum gehdren das Gelande der Oberfeldwebel - Schrei-
ber - Kaserne, der Standortiibungsplatz einschlie3lich Schief3platz und weitere
Teilflachen im Umfeld des Ubungsplatzes. Im Osten grenzt er damit unmittelbar
an das Industrie- und Gewerbegebiet Donau-Hegau und nimmt jeweilige Bezu-
ge auf.

Im Norden grenzt die Donauaue an den Planungsraum an, im Suden bildet das
Schonental die Begrenzung und im Osten - aul3erhalb des Planungsraums -
liegt der ,Howenegg", ein ehemaliger Vulkan und Basaltsteinbruch.
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2.5.2

v
[Stuttgart 125 ki

Abb.: Luftbild, Quelle: Google Earth 2013, mit Darstellung des Planungsraums.

Der Planungsraum ist tber die L225 und die B311 gut an das o6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Wegstrecke zum Anschluss Geisingen an die Bun-
desautobahn A81 betrégt ca. 7 km. Die Entfernung zum Werk Sindelfingen tber
die A81 liegt bei ca. 113 km. Der nachstgelegene Bahnanschluss befindet sich
in Immendingen in ca. 2 km Entfernung.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Hochbauzone“

Der raumliche Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Pruf- und Technologie-
zentrum — Hochbauzone® umfasst lediglich den dstlichen Teilbereich des Plan-
gebiets. Im ca. 44 ha grof3en Geltungsbereich befinden sich vorhandene Ka-
sernengebédude, ein Sportgeldnde mit ErschlieBungsstralRe, das ehemalige
Bundeswehr Dienstleistungszentrum (Bauhof) sowie die zukinftigen An-
schlussstellen an die L225. Maf3geblich fur den raumlichen Geltungsbereich ist
der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan.
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Abb.: Unverbindliche beispielhafte Visualisierung zur Veranschaulichung der Plankon-
zeption, Buro Tilke GmbH & Co. KG, Stand 03/2013

253 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Immendingen-Geisingen — 1. Fortschreibung wurde am 12.04.2000 genehmigt.
Er stellt den von der Planung betroffenen Bereich Uberwiegend als Sonderge-
biet fir die noch vorhandene militarische Nutzung dar.

Der Bebauungsplan ,Pruf- und Technologiezentrum — Hochbauzone®* kann
ebenso wie der Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum — Prifgelande®
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
Deshalb wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt werden.

Mit der Flachennutzungsplandnderung werden anstelle der Sonderflachen fir
militarische Nutzung die aktuellen Nutzungsziele dargestellt. Die inhaltliche
Grundlage fur die Flachennutzungsplanédnderung bilden die beiden Bebau-
ungsplane fir das Prif- und Technologiezentrum.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan — 1. Fortschreibung
2000 mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Priif- und Technologiezentrum -
Hochbauzone* in Schwarz

2.6 Planzeichnung

Nach 8§ 1 Abs. 1 PlanzV sind die Mal3stdbe der Planzeichnung so zu wéahlen,
dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden
kann. Fir die maf3gebliche Planzeichnung (hier: zeichnerischer Teil) des Be-
bauungsplans wurde der Maf3stab 1 : 1.000 gewahlt. Bei dieser Darstellungs-
scharfe sind die Abgrenzungen des Geltungsbereichs, der Flurstiicke und der
Planinhalte eindeutig erkennbar.
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3 Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt stdlich der Gemeinde Immendingen und stdlich der Do-
nauaue.

Beide Bebauungsplangebiete sind im Siden und Westen von Wald umgeben,
im Osten schlief3t sich die L255 und das Gewerbegebiet Donau - Hegau an. In
diesem Bereich, dstlich der Geltungsbereiche beabsichtigt die Gemeinde Im-
mendingen das vorhandene Gewerbegebiet zu erweitern. Stiddstlich des ge-
planten Priufgelandes bzw. der geplanten Hochbauzone befinden sich Gehdofte
und Wohngebaude in geringem Umfang. Im Osten schliel3t sich das ehemalige
Soldatenheim an.

Die Siedlungsflache ist von der ndrdlichsten Spitze des Prifgelandes mindes-
tens 250 m entfernt.

3.2 Topographie

Der Gesamtplanungsraum liegt am Siudrand der schwabischen Albhochflache,
in einer topographisch bewegten und durch tiefe Taleinschnitte und ausgeprag-
te Plateaus gegliederten Landschaft. Im Norden befindet sich in direkter Nach-
barschaft das Donautal. Aufgrund des im Untergrund anstehenden Kalksteins
kommt es im gesamten Planungsraum zur Verkarstungserscheinungen, wie Do-
linen/ Erdfélle, Sickerlécher oder Trockentéler.

Das Plangebiet "Hochbauzone® liegt auf der Nordseite eines langgestreckten
Hohensporns, der in das Donautal hineinreicht. Nordlich und westlich des Plan-
gebietes fallt das Gelande daher steil ab. Nach Osten, zur Landesstral3e, sowie
nach Stden stellt sich die Umgebung flacher dar.

Aufgrund der Lage am Nordhang steigt das Plangebiet nach Siden hin an. Der
tiefste Punkt befindet sich mit ca. 720 m U.N.N. im Nordosten des Plangebietes
im Bereich der Landesstral3e, der Hochpunkt mit ca. 775 m 0.N.N. im Stdwes-
ten im Bereich des Sportplatzes. Innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen
Gebaude teilweise durch einen Geldndeanstieg voneinander getrennt. Insbe-
sondere zu den Sporteinrichtungen findet ein solcher Gelandesprung statt.
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DAI M L E R EPri]f» und Teéhnologiezenfrum Immendingen

[alHASTOLZ

02.05.2013
Abb.: Unverbindliche Visualisierung des vorhandenen Bestands mit Blick von Nordos-
ten, Hastolz Architekten und Ingenieure GmbH, Stand: 02.05.2013

3.3 Bisherige Nutzung
3.3.1 Bestehende Nutzung

Die militarische Nutzung des stadtebaulich gepréagten Kasernenareals, welches
in den spaten 1950er Jahren erschlossen und in Betrieb genommen wurde,
gliedert sich im Wesentlichen in Stabs-, Unterkunfts- und Versorgungsgebaude,
Werkstatt- und Technologiebereiche mit Fahrzeugabstellflachen, sowie weitere
Hallen und Wirtschaftsgebaude.
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Panzerwaschstrabe
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Werkstatt -~ und Technikgebaude

Stebe - und Unterknfsgebiude
Sporthalle / Mensa / Wirtschaftsgebaude

Nutzungsbestand Kasernengeldnde, Ribel, CFM/RD 2

Abb.: Nutzungsbestand Kasernenareal (ohne Maf3stab, nicht genordet), Hastolz Archi-
tekten und Ingenieure GmbH, Stand 2013

Im Suden befindet sich eine vollstandige Sportanlage mit Sporthalle, Rasen-
platz, Laufbahn und Weitsprunggrube, Kleinspielfeld und Bolzplatz, im Osten
der Bauhof.

Abb.: Bestand Sportanlage, Luftbild, http://www.bing.com, Zugriff Nov. 2013
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3.3.2

3.4

Infrastruktur und Gebaudebestand

Bereits durch die Gebaudedokumentation der BImA (Bundesanstalt fur Immobi-
lienaufgaben) lagen gute Kenntnisse Uber den vorhandenen Gebaudebestand
in der Oberfeldwebel-Schreiber-Kaserne vor.

Aufbauend auf dieser Dokumentation wurden durch den Vorhabentrager im
Vorfeld der Planung umfangreiche Analysen insbesondere der Infrastruktur der
Kaserne veranlasst. Im Vordergrund stand dabei die Untersuchung des Erhal-
tungszustands und des Potenzials fur eine industrielle Nachnutzung. Das Ka-
sernenareal verfugt aufgrund des laufenden Betriebs und der standigen War-
tung Uber eine vollkommen funktionsfahige und intakte Infrastruktur, die aller-
dings den Anforderungen einer modernen Anlage teilweise nicht oder nur ein-
geschrankt gerecht wird.

Das Gelande wird von einer offentlichen Wasserleitung durchquert, die den
sidlich gelegenen Hochbehélter mit dem Gebiet der Gemeinde Immendingen
im Norden verbindet. Im Kasernenareal befindet sich ein Kanalsystem mit zwei
Anschlissen an den 6ffentlichen Mischwasserkanal der Gemeinde Immendin-
gen. Eine Grundsanierung des Kanalsystems wurde 1996 — 2000 teilweise
durchgefiihrt. Das Regenwasser wird teilweise vom Schmutzwasser getrennt.
Vereinzelt — insbesondere in Verbindung mit dem neueren Gebaudebestand
der Kantine und der Werkhalle M4 — existieren Regenwassernutzungsanlagen.

Zentral in der Kaserne gelegen befindet sich eine Energiezentrale. Ausgenom-
men von den autarken Geb&auden im Norden wird der Gebaudebestand tber
diese dlbetriebene Heizzentrale mit Nahwarme versorgt. Von Sitidosten nach
Nordwesten verlauft Gber das Kasernenareal hinweg eine 20 kV Freileitung. Die
Kaserne verfugt Uber einen eigenen Anschlusspunkt an diese Leitung, von wo
aus der elektrische Strom mit 20 kV der Energiezentrale zur weiteren Verteilung
zugefuhrt wird. Mit rund 90 Gebauden umfasst die Liegenschaft rund 75.000 mz
Grundflache netto.

Die Trafostation in der sudostlichen Ecke des Bauhofs wird vom Vorhabentré-

ger ebenfalls erworben. Sie dient der Versorgung angrenzender Grundstlicke

(z.B. dem Schiitzenhaus) nicht aber dem angrenzenden kommunalen Gewer-

begebiet. Sie muss nicht als 6ffentliche Versorgungsanlage im Bebauungsplan
gesichert werden.

Boden, Grund- und Oberflachenwasser

Durch die Planungsgesellschaft fir Wasser und Boden mbH (geon) wurde ein
,Erlauterungsbericht Hydrogeologie und Wasserwirtschaft“ vorgelegt (siehe An-
lage zum Bebauungsplan). Es enthélt ausfuhrliche Informationen tber die be-
sonderen Gelandeverhaltnisse, die geologischen Untergrundbeschaffenheit und
die Besonderheiten aufgrund der Verkarstung. Zudem liefert es Aussagen zur
Grund- und Oberflachenwassersituation. Aus den Untersuchungen lassen sich
insbesondere folgende Erkenntnisse ableiten:

Aufgrund der Verkarstung in den WeiR3juraschichten konnen Hohlrdume, die bis
an die Erdoberflache reichen, auftreten. Die bekannten Dolinen sind im vorlie-
genden Gutachten dargestellt. Bei einer Uberbauung von Hohlraumen sind die-
se zu verflllen. Hierbei sind die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums Baden-Wirttemberg fur die Verwertung des als Abfall einge-
stuften Bodenmaterials (VwV BW 2007) zu beachten.
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Die Versickerung von Regenwasser ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse
generell moglich. Auch technische Hilfsmittel (z. B. Rigolen) kbnnen eingesetzt
werden.

35 Altlastenstandorte / Bodenfunde

Im Rahmen der Historischen Erkundung der militarischen Liegenschaft ,Im-
mendingen“ des Blros MSP (siehe Anlage zum Bebauungsplan) wurden unter
anderem die Flachen der Hochbauzone erfasst und fachlich beurteilt, die im
Verdacht stehen mit Schadstoffen belastet zu sein. Dementsprechend befinden
sich folgende Flachen mit hohem Kontaminationsrisiko innerhalb des Geltungs-
bereiches ,Prif- und Technologiezentrum — Hochbauzone®:

— Miulldeponie an der Kaserne,
— Tankstelle,
—  Olwechselrampen Y1 und Y2,
— Heizzentrale,
— Ehemalige Panzerwaschanlage,
— Lager fur wassergefahrdende Stoffe inkl. Unterstand fur Tankfahrzeuge,
— Leichtflussigkeitsabscheider.
Die Flachen sind der folgenden Abbildung zu entnehmen.

Zur gutachterlichen Einschatzung der Flachen mit hohem Kontaminationsrisiko
wird auf die Historische Erkundung verwiesen.
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Abb.: Ausschnitt aus der Karte 2.4 ,Kontaminationsrisiken Nordteil“ der historischen Er-
kundung der militdrischen Liegenschaften ,Immendingen®, Biiro MSP, Nov 2013

Hinweis: Die ausgewiesenen Flachenumrisse sind nicht vermessungstechnisch ermittelt
sondern aus Geldndeuntersuchungen oder Luftbildauswertungen tbertragen. Die tat-
sachlichen Flachenumrisse kdnnen abweichen.

Fur den Bereich des Bundeswehr-Dienstleistungszentrums ist im Fachgutach-
ten Umwelt- und Abfalltechnik des Biros geon Planungsgesellschaft fir Wasser
und Boden mbH (siehe Anlage zum Bebauungsplan) der Stand der aktuellen
historischen Erhebung zusammengefasst. GemaR dieser Erkundung ist das

Ostliche Gebaude mit Mehrfachgaragen mit einem mittel bis hohen Risiko auf-
geftuhrt.

Sollten wider Erwarten im Zuge der Umsetzung der geplanten baulichen Maf3-
nahmen bisher nicht bekannte Verdachtsflachen erkannt werden, so ist deren
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3.6

3.7

Lage zu dokumentieren. Im Anschluss daran sind die weiteren Mal3hahmen mit
dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, abzustimmen.

Das notwendige Vorgehen beim Eingriff in eine Verdachtsflache und seine tat-
sachliche Umsetzung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt abzustimmen. Aushub
aus einer Verdachtsflache ist vor der Verwertung bzw. Entsorgung zu untersu-
chen.

Grundsatzlich sind die entsprechenden MalRnahmen zu dokumentieren, auch
um ggf. fur die verbleibenden Reste der Verdachtsflache die Bewertung anzu-
passen oder auf héherem Beweisniveau durchfiihren zu kénnen.

Auf eine Kennzeichnung der Flachen im Bebauungsplan, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wird verzichtet, da der De-
taillierungsgrad der Untersuchungen in der Hochbauzone und dem Prifgelande
stark differenzieren. In Teilbereichen liegen nur Verdachtsflachen vor, wogegen
in anderen Teilen schon weitergehende Untersuchungen eine entsprechende
Schadstoffbelastung nachgewiesen haben. Die Verdachtsflachen mit den
nachweislich belasteten Bereichen Uber die Kennzeichnung auf eine Stufe zu
stellen, kann zu einer Fehleinschatzung maglicherweise unbelasteter Flachen
fuhren. Da das Gelande im Gesamten erworben wird und dem Vorhabentrager
alle Untersuchungsergebnisse bekannt sind, ist eine Kennzeichnung zur Gefah-
renabwehr nicht notwendig.

Denkmalschutz

Laut Liste der Kulturdenkmale in Baden-W(rttemberg, Stand Juli 2008 befinden
sich keine unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale sowie zu priifende Objekte
im Plangebiet.

Das Bildstockle, ein religioses Kleindenkmal der Marienverehrung im Bereich
der Kaserne, ist nicht in der Liste der Kulturdenkmale erfasst. Sein Erhalt ggf.
mit Verlagerung wird im Rahmen der Planung vorgesehen.

Es sind bisher auch keine archaologischen Fundstellen bekannt. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass bisher unbekannte Fundstellen bei Baumaflinahmen
zu Tage treten. Die Arbeiten sind sodann mit dem Regierungsprasidium Frei-
burg abzustimmen.

Okologie / Naturschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Prif- und Technologiezentrum —
Hochbauzone® ist durch die militarische Vornutzung als Kaserne gepragt. Rund
2/3 der Flache wird von geringwertigen Biotoptypen eingenommen, darunter v.
a. Gebaude-, Verkehrs- und Nebenflachen sowie naturschutzfachlich gering-
wertiges Siedlungsgriin. Héherwertige Waldflachen sind v.a. im Stidwesten des
Geltungsbereiches vorhanden.

Entsprechend der Vornutzung sind auch die Béden innerhalb des Geltungsbe-
reiches zum Uberwiegenden Anteil bereits versiegelt oder anthropogen utber-
pragt. Naturlich gelagerte Boden sind nur noch in den Randbereichen aul3er-
halb der derzeitigen Bauflachen vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete und Natur-
denkmaéler. Er liegt auch aufRerhalb von Trinkwasser-, Quellenschutz- oder
Uberschwemmungsgebieten. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Ho-
wenegg“ weist eine Entfernung von ca. 350 m zum Geltungsbereich auf.
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Das in der amtlichen Biotopkartierung enthaltene Biotop Nr. 18001-8327-9022
,Magerrasen bei der Kaserne® existiert nicht mehr. Es wurde bereits vor Jahren
durch das Feldwebelwohnheim tberbaut. Dafir wurden im Rahmen der durch-
gefuhrten Biotop- und Nutzungstypenkartierung zwei kleinflachige Biotope
(Feldgeholz sowie anthropogen freigelegte Felsbildung) erfasst, die dem Schutz
des 8§ 30 BNatSchG bzw. § 32 NatSchG unterliegen.

Ausfuhrliche Darstellungen zur Bestandssituation sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Der Umweltbericht bildet nach § 2a Satz 3 BauGB einen gesonder-
ten Teil dieser Begrindung und ist Anlage zum Bebauungsplan.

3.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticksflachen befinden sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplans (noch) im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA). Die zur Realisierung des Priif- und Technologiezentrums erforderlichen
Flachen werden vom Vorhabentrager erworben. Die notwendigen Flachen fur
die StralRenanschlisse und Kreisverkehre befinden sich in Eigentum der BImA,
der Gemeinde Immendingen oder des Landes Baden-Wurttemberg. Flachen
Dritter werden nicht in Anspruch genommen.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Gemeinsame Projektentwicklung

Im Rahmen einer gemeinsamen Projektentwicklung wurde in Abstimmung mit
der Gemeinde Immendingen, dem Vorhabentrager, den zukinftigen Nutzern
und den verschiedenen an der Planung beteiligten Fachdisziplinen zur Nach-
nutzung und Neuordnung des Kasernenareals eine Rahmenplanung erarbeitet.
Ziel dieser Rahmenplanung ist es, die Nutzungsmadglichkeiten aufzuzeigen; sie
mindet nicht in Festsetzungen mit Baugrenzen, Erschlieungsanlagen oder
Ahnlichem.

Ziel der Rahmenplanung war, fir das Technologiezentrum, die Hochbauzone,
unter Berucksichtigung der besonderen topographischen Gegebenheiten eine
mogliche stadtebauliche Grundstruktur zu erarbeiten, die fir die notwendigen
Gebéaude und Anlagen des Forschungs- und Entwicklungsbetriebs geniigend
Raum bietet und den spezifischen Anforderungen und betriebsorganisatori-
schen Ablaufen gerecht wird.

Besonderer Wert wurde auf die Realisierungsmoéglichkeit einer ansprechenden
stadtebaulichen Ordnung und Gestaltung und eines positiven auf3eren Erschei-
nungsbildes gelegt. Hierbei sind insbesondere die Blickbeziehungen vom o6f-
fentlichen Raum der Kreisstral3e, der Landesstrafe und dem zukinftigen In-
dustrie- und Gewerbegebiet Donau-Hegau zu beachten.

Mit dem Ziel, eine gute stadtebauliche Lésung mit den Nutzungserfordernissen
des Prif- und Technologiezentrums zu kombinieren, wurden von den beteiligten
Biros verschiedene Planungsalternativen erarbeitet. Im Bebauungsplan festge-
setzt werden soll der Hauptzufahrtsbereich von der Landesstral3e L225 als Ver-
langerung der KreisstralRe K5928 nach Hattingen. Als Ergebnis der gemeinsa-
men Projektiiberlegungen wurde vom Biiro Hastolz Architekten & Ingenieure
GmbH der ,Masterplan 2017 fiir eine erste Ausbaustufe erarbeitet, der im Be-
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bauungsplangebiet realisiert werden kann, ohne dass darauf bezogene (ein-
schrankende) Festsetzungen erfolgen.

Auch die ebenfalls erarbeitete ,Vision 2025 ist kein verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplans, da Spielraume fir zuklnftige Optimierungen und Ent-
wicklungen offen gehalten werden sollen. Die Umsetzung soll auch in einzelnen
Entwicklungsschritten erfolgen und auf den sich verandernden zuklnftigen Be-
darf reagieren kdnnen. Die ,Vision 2025* dient als Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan und als Nachweis fir die Realisierbarkeit des Vorhabens im Sinne der
Unternehmensziele und innerhalb des planungsrechtlichen Rahmens, den der
Bebauungsplan fir die Hochbauzone festsetzt.
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Abb.: Unverbindliche Lageplanskizze: Masterplan 2017, Hastolz Architekten und Inge-
nieure GmbH, Stand 25.11.2013

4.2 Nutzungskonzeption
421 Kaserne / Hochbauzone

Den geplanten Prifmodulen sind funktionale und bauliche Einrichtungen zuge-
ordnet, die auf dem 0stlich gelegenen (bisherigen) Kasernenareal (Hochbauzo-
ne) untergebracht werden sollen. Hier kdnnen vorhandene, funktional und bau-
lich hochwertige Gebaude der militdrischen Vornutzung wiederverwendet und in
das Entwicklungskonzept integriert werden. Die neuen Nutzungen umfassen
Werkstétten sowie Gebaude fur Service, Verwaltung und Veranstaltungen ins-
besondere mit folgenden Funktionen: Buroarbeitsplatze, Konferenzrdume, Kan-
tine mit Cafeteria und Sozialbereiche, Werkstatten und Prifstdnde, Tankstelle,
Betriebshof, Waschanlage, Parkierungsflachen.

In der Hochbauzone sind folgende Nutzungsbereiche vorgesehen, ohne dass
diese konkret festgesetzt werden:

— Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen fir neue Antriebstechniken
und Assistenzsysteme, einschlief3lich
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— Buro- und Verwaltungsfunktionen,
— Rechenzentrum,

— Schulungs- und Trainingscenter fiir Mitarbeiter mit entsprechenden Un-
terkinften,

— Freizeit- und Betreuungseinrichtungen,

— Einrichtungen fur Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation,
— Weitere Dienstleistungs-, Versorgungs- und Sozialangebote,
— Veranstaltungen.

Die Forschungs-, Entwicklungs- und Dienstleistungsaktivitaten werden zum
Uberwiegenden Teil in der Kernzeit zwischen 7 und 18 Uhr von montags bis
freitags stattfinden. Die Dauerlauferprobung erfordert ganzjahrig einen durch-
gehenden 3-Schicht-Betrieb.

Uber den integrierten Schulungs- und Trainingsbetrieb fir Mitarbeiter hinaus
sollen auch einzelne Aktivitaten zur Produktprasentation oder -schulung, ein-
zelne Marketingaktionen, Betriebsbesichtigungen und Offentlichkeitsveranstal-
tungen stattfinden. Optional soll die Durchfiihrung von Veranstaltungen wie z.B.
Festveranstaltungen, Jubilaumsveranstaltungen, Konzerte und anderes an ein-
zelnen Wochenenden madglich sein.
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Abb.: Unverbindliche Lageplanskizze: Vision 2025, Hastolz Architekten und Ingenieure
GmbH Stand 25.11.2013

4.2.2 Bauhof / Betriebszone
Das heutige Bundeswehrdienstleistungszentrum dstlich der Landesstral3e L225

an der Kreisstraf3e nach Hattingen dient heute der Liegenschaftsverwaltung und
Gelandepflege der heutigen Kaserne, sowie des Truppentbungsplatzes. Zu-
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4.2.3

4.3

4.4

dem werden Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen direkt von hier
aus gesteuert.

Auf dem Gelénde befinden sich ein Verwaltungsgebaude mit Mitarbeiterpark-
platz, ein Logistikgebaude mit grof3ziigigen Lagerflachen und Werkstattberei-
chen, sowie eine Abstell- und Werkstatthalle fir Gro3gerate zur Geléandepflege-
und Instandhaltung, sowie fur den Winterdienst. Im Osten begrenzt das Abfall-
wirtschaftszentrum die Liegenschaft zum Gewerbegebiet ,Donau-Hegau®.

Das Dienstleistungszentrum ist Gber eine Unterfiihrung direkt mit der Kaserne
verbunden.

Im Zuge einer zuklnftigen Entwicklung des Prif- und Technologiezentrums
Immendingen kénnen die Einrichtungen des Dienstleistungszentrums ohne
Nutzungsénderung tibernommen werden.

Nutzungen:
— Verwaltungsgebaude mit Sozialeinrichtungen,

— Logistikgebaude mit Werkstattbereichen, wie Schlosserei, Schreinerei
und Lagerflachen fur Guter, die zukunftig der Versorgung, Instandhal-
tung und Instandsetzung der Gebaude der Hochbauzone und des Priif-
gelandes dienen,

— Werkstatt- und Abstellhalle fur Gro3gerate, die der Gelandepflege- und
Instandhaltung dienen mit integrierter Waschhalle und zuséatzlichen La-
gerflachen,

—  Wertstoffhof mit Flachen fiir Recyclingmaterialien, Altmetall, Reifen, und
geschlossene Sammelstellen fir Batterien und Flissigkeiten,

— Streusalzsilo und Abstellflachen fur Gerate des Winterdienstes.
Sportflachen / Gemeinbedarf

Die vorhandene Sportplatzflache soll fir Gemeinbedarfszwecke zur Verfligung
stehen. Neben sportlichen Veranstaltungen sollen dort Freizeitveranstaltungen
wie z.B. Gewerbeausstellung und Skateparkparty (Rockkonzert) stattfinden.

Energiekonzept

Die energetische Zielsetzung fir das Prif- und Technologiezentrum ist der Ein-
satz innovativer und entwicklungsorientierter Technologien. Der Bebauungsplan
lasst die Umsetzung eines zukunftsfahigen Energiekonzeptes zu. Die Planung
wird auf der Genehmigungsebene mit den zustandigen Behdrden abgestimmit.

Waldabstand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unter Umstéanden gem. § 4 Abs. 3
LBO bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m vom be-
stehenden Wald zu bertcksichtigen. Entsprechend Waldgesetz sind Sicher-
heitsstreifen zur Verhitung von Waldbranden und von Gefahren durch Naturer-
eignisse geregelt. Im Zusammenhang mit der Erteilung einer Baugenehmigung
sind Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 LBO mdglich.
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Verkehrserschliel3ung

AuRere ErschlieRung

Die aul3ere oOffentliche ErschlieRung soll wie im vorangegangenen Militarbetrieb
Uber die LandesstralRe L225 erfolgen. Das Prif- und Technologiezentrum ist
Uber diese und die BundesstralRe B311 und weiter Uber die Bundesautobahn
A81 gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die LandesstralRe L225 bzw. das Briickenbauwerk tiber die Donau und die bei-
den Brickenbauwerke Uber die Bahngleise im Donautal sind erheblich sanie-
rungsbedurftig. Seitens des Regierungsprasidiums ist vorgesehen, in den Jah-
ren 2014 und 2015 die Donaubriicke zu erneuern und die beiden Bahnbricken
davor und dahinter zu sanieren. Zur Koordination dieser Mal3hahmen mit der
Aufsiedlung des Prif- und Technologiezentrums haben erste Gesprache mit
dem Regierungsprasidium Freiburg stattgefunden.

Durch die Firma Praxl + Partner, Beratende Ingenieure GmbH wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt (sieche Anlage zum Bebauungsplan). Als
Grundlage fir weitere Gutachten wurden darin die Verkehrsmengen fir den Ist-
Zustand 2013, den ,Prognosenulifall 2025“ sowie den ,Planungsfall Prufzent-
rum 2025 ermittelt. Das Verkehrsmengengerust des ,Planungsfalls Prifzent-
rum 2025 bildet die Basis fiir die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der beste-
henden Knoten.

Sowohl im ,Planungsfall Priifzentrum 2025 als auch im ,Prognosenulifall 2025*
finden die regionale und die lokale Verkehrsentwicklung (Gewerbe- und Indust-
riegebiet ,Donau-Hegau®) Berlcksichtigung, sie sind somit abwagungsneutral.

Die Basis fur den Vergleichsfall ,Prognosenullfall 2025 ist die Vollauslastung
der Kaserne mit der durch Befragung ermittelten heutigen Richtungsverteilung.

Im ,Planungsfall Prifzentrum 2025 wird flr den vorhabensbezogenen Verkehr
eine verstarkte Verkehrsbeziehung zur Bundesautobahn A81 tber die An-
schlussstelle Immendingen / Geisingen zugrunde gelegt, da anfanglich viele
Mitarbeiter aus Sindelfingen kommen werden. Die Erfahrungen des Vorhaben-
tragers lassen erwarten, dass sich Mitarbeiter in Immendingen und der Region
ansiedeln werden bzw. aus dieser gewonnen werden kénnen, womit sich die
Zahl der Fahrtbewegungen von und nach Sindelfingen im Laufe der Zeit redu-
zieren durften.

Der Vergleich von ,Planungsfall Prifzentrum 2025 und ,Prognosenulifall 2025
zeigt eine Verkehrszunahme auf der Landesstral3e L225 / B311 in Richtung
Bundesautobahn von stellenweise bis zu 1.590 Kfz/Tag auf. Gleichzeitig ist
beim Vergleich der beiden Prognosefalle eine geringfuigige Verkehrsabnahme
in Richtung Mauenheim, Hattingen, Tuttlingen, Hintschingen, Geisingen und in
der Bachzimmerer Stral3e in Immendingen zu erwarten.

Mit der Realisierung des Priif- und Technologiezentrums ist im ,Planungsfall
Prifzentrum 2025 die verkehrliche Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt L225 /
B311 in der malRgebenden Spitzenverkehrszeit nicht mehr gegeben. Das heif3t,
dass fir Linkseinbieger zeitweise langere Rickstaus und Wartezeiten entste-
hen. Mit der Einrichtung einer Lichtsignalanlage an diesem Knotenpunkt konnte
durch langere Freigabezeiten fur Linkseinbieger die Leistungsfahigkeit des Ge-
samtknotens sichergestellt werden. Erforderlich wird diese MalRnahme aber erst
(bei Vollaufsiedlung des Industrie- und Gewerbegebiets ,Donau-Hegau®), wenn
die Mitarbeiter-Anzahl des Prif- und Technologiezentrums in der Hochbauzone
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5.2

die Grenze von 1.150 Ubersteigt. Die gemaf Verkehrsuntersuchung vorge-
schlagene verkehrsorganisatorische Mafl3nahme einer gezielten Fiihrung eines
Teils des durch das Priif- und Technologiezentrum ausgeldsten Verkehrs nach
Suden stellt eine Alternative dar, die nicht realisiert wird, wenn die Ertlichtigung
des Knotenpunkts L225 / B311 erfolgt.

Als Zufahrt von der L225 soll das Priif- und Technologiezentrum zusatzlich zur
vorhandenen Kaserneneinfahrt im Norden auf Héhe der Einmiindung der Kreis-
straRe K5928 durch ein grof3ziigiges, dem Image der Firma entsprechendes
Entrée erschlossen werden. Hierzu soll der vorhandene Knoten durch einen
Kreisverkehrsplatz, der den zukinftigen Haupteingang von der Landesstral3e
aus wahrnehmbar artikuliert, ersetzt werden. Die notwendigen Abstimmungen
wurden mit dem zustandigen Regierungsprasidium Freiburg getroffen.

Die bestehende Zufahrt von der L225 im Siiden des Kasernenareals eignet sich
zukulnftig als o6ffentliche ErschlieBungsstralRe zum vorhandenen Sportplatz. Zur
ErschlieBung der Gemeindebedarfsflache wird am Ende dieser Stichstral3e eine
Wendeschleife erstellt.

In Abstimmung mit der Gemeinde Immendingen und dem Regierungsprasidium
Freiburg wurde Einigkeit dartiber erzielt, dass eine weitere Einmindung in die
L225 aus Griunden der Verkehrssicherheit nicht weiter verfolgt wird. Deshalb
sollte der urspriinglich angestrebte Neuanschluss fiir das Industrie- und Gewer-
begebiet ,Donau-Hegau® verlegt und in einer abgestimmten Planung als ge-
meinsamer Kreisverkehrsplatz im Siden, der auch der Erschlielung der Sport-
flachen (Gemeinbedarfsflachen) dient, konzipiert werden. Die Lage des Kreis-
verkehrs wurde aus Griinden der Verkehrssicherheit und aufgrund der vorhan-
denen Grundstiicksverhaltnisse in der Achse nach Norden verschoben. Die
Planung des Bebauungsplans ,Pruf- und Technologiezentrum - Hochbauzone®
umfasst damit insgesamt zwei neue Kreisverkehrsanlagen auf der L225.

Innere Erschliel3ung

Da es sich innerhalb der Hochbauzone um private Straf3en handelt und das
Prif- und Technologiezentrum hinsichtlich der zukinftigen Entwicklungen még-
lichst flexibel gestaltet werden soll, ist eine Festsetzung des inneren Erschlie-
Bungssystems nicht vorgesehen.

Geplant ist von Seiten des Vorhabentragers eine vom nérdlichen Zugang der
Hochbauzone S-férmig nach Stden verlaufende private HaupterschlieBungs-
stralRe (siehe auch Abb. in Kap. 4.2.1), die vorwiegend auf den bestehenden
ErschlieBungstrassen verlauft. Sie gliedert das Gebiet (Quatrtier) in einen west-
lichen- und einen ostlichen Bereich. Der westliche Bereich ist vor allem fir dem
Prifzentrum zugeordnete Funktionen vorgesehen, der 6stliche Bereich bis zur
Landesstral3e vor allem dem Technologiezentrum, sowie fur Entwicklungs-
partner. Von dieser Hauptachse, die auch tber alle Entwicklungsschritte bis hin
zur Vision 2025 weitergenutzt und eventuell sogar ausgebaut werden soll, wird
im Nordwesten der technische Bereich der Hochbauzone mit den zentralen
Servicebereichen fir die spateren Erprobungen, (wie z.B. der Zentralwerkstatt
oder Tankstelle) erschlossen. Ebenfalls in der privaten HaupterschlieBungs-
stral3e befinden sich die Haupttrassen der Ver- und Entsorgungsmedien.

Zentral im Quartier besteht die Mdglichkeit tiber eine neue zentrale Erschlie-
Bungsachse, das Entrée im Osten mit dem im Westen angrenzenden Prifge-
lande direkt zu verbinden und somit die Orientierung in (dem heute eher un-
Ubersichtlichen Areal) der Hochbauzone zu optimieren. Zudem kénnen von die-

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 26 von 46



Gemeinde Immendingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone*

5.3

6.1

ser neuen Entwicklungsachse die Baufelder im Sudwesten der Hochbauzone
optimal und flexibel erschlossen werden.

Das Areal der Hochbauzone muss vollstandig umzaunt werden. Fur die Mitar-
beiter steht der nahegelegene Parkplatz nérdlich des Geltungsbereichs ,Hoch-
bauzone® im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Prifgelande” zur Verfi-
gung. Damit sollen das Verkehrsaufkommen, der Stellplatzbedarf und der Er-
schlieBungsaufwand innerhalb der Hochbauzone auf ein Minimum bzw. auf den
notwendigen Umfang des Forschungs- und Entwicklungsbetriebs reduziert wer-
den. Die Herstellung der notwendigen Parkierung ist innerhalb der festgesetz-
ten Sondergebietsflachen beider Bebauungsplane mdaglich.

Offentlicher Nahverkehr

Die Gemeine Immendingen verflgt Uber einen Haltepunkt der Schwarzwald-
bahn sowie der Bahnstrecke Freiburg / UIm, so dass die Uberértliche Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz sehr gut gewahrleistet ist. Die Schwarzwald-
bahn fahrt im Stundentakt zwischen Karlsruhe und Konstanz und halt im Zwei-
stundentakt am Bahnhof Immendingen, wobei durch die Nutzung der Strecke
Freiburg / Ulm und einem Umstieg in Donaueschingen jeder Zug der Schwarz-
waldbahn erreicht werden kann. Uber den Ringzug (regionale S-Bahn der Re-
gion Schwarzwald-Baar-Heuberg) besteht eine sehr gute Verbindung an den
Bahnhof Tuttlingen, von wo ein Zustieg in die ebenfalls Giberregionale Gaubahn
und damit ein Anschluss an die Landeshauptstadt Stuttgart und in die Schweiz
gegeben ist. Weitere regionale Verbindungen nach Tuttlingen, Donaueschingen
etc. sind insbesondere (iber den Ringzug vorhanden, so dass die OV-
Anbindung der Gemeinde gesichert ist.

Die Erreichbarkeit des Priif- und Technologiezentrums wird Uber eine bereits
bestehende Busverbindung sichergestellt. Von 6.00 Uhr bis 9.00 Uhr halbstiind-
lich und ab 9.00 Uhr bis 21.00 Uhr stindlich ist das Gelande vom Bahnhof Im-
mendingen mit dem Bus zu erreichen. Die bestehende Busverbindung kann er-
forderlichenfalls dem spateren Ausbauzustand angepasst werden.

Technische Infrastrukturmaffnahmen

Abwasserentsorgung / Entwésserung

Derzeit verfugt die Oberfeldwebel-Schreiber-Kaserne tber zwei Anschliisse an
den offentlichen Mischwasserkanal der Gemeinde Immendingen. Im Kasernen-
gelande selbst wird bislang nur in einer untergeordneten Grol3enordnung das
Schmutzwasser vom Regenwasser getrennt. Die Entwasserung der Hoch-
bauzone wird nach dem im Folgenden dargestellten Konzept des Biros Praxl +
Partner, Beratende Ingenieure GmbH in Zusammenarbeit mit Gauff Ingenieure
GmbH & Co. KG - JBG neu organisiert.

Bei der nach dem Bebauungsplan mdglichen Realisierung der Vision 2025 wird
es ab dem Jahr 2018 erforderlich, im Bereich der Hochbauzone ein neues Ent-
wasserungssystem zu errichten. Fur die zukiinftige Abwasserentsorgung des
gesamten Areals wird ein qualifiziertes Mischsystem angestrebt.

Die abwassertechnische ErschlieBung der Hochbauzone ist durch die Neuer-
richtung von Trennsystemen fir die einzelnen Geb&udeentwdsserungen vorge-
sehen. Das Schmutz- und Regenwasser der Hochbauten wird hierbei in zwei
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voneinander getrennten Rohrleitungssystemen gefasst und abgeleitet. Die Ent-
sorgung des Schmutzwassers und des nicht versickerbaren Niederschlagswas-
sers von Stral3enflachen sind lber ein neu zu errichtendes Kanalsystem mit
Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal und das weiterfiihrende ge-
meindliche Kanalnetz und die Klaranlage projektiert.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen der Gebaude und den mdglichen
(privaten) ErschlieBungsstrafden ist Uber geeignete Vorreinigungsmalinahmen
dezentral, im ndheren Umgriff der Gebaude bzw. StraRenflachen zu versickern.
Eine Anordnung einer zentralen Versickerungsanlage (Versickerungsbecken)
wird aufgrund des erforderlichen grof3en Platzbedarfs nicht angestrebt. Nicht
versickerungsfahiges Regenwasser soll zusammen mit dem anfallenden
Schmutzwasser abgeleitet werden.

Die Entwasserung geplanter Verkehrs- und Hofflachen kann Giberwiegend tber
Muldenversickerungsanlagen, die stra3enbegleitend angeordnet werden, erfol-
gen. Innerhalb der Griinflachen zwischen den Hochbauten kénnen Rigolensys-
teme und Versickerungsbecken angeordnet und naturnah gestaltet werden.
Teilweise kdnnen auch bestehende Flachenbefestigungen entsiegelt und neu
angelegte Verkehrs- und Hofflachen in abflussreduzierender Bauweise z. B. mit
Fugenpflaster ausgefihrt werden.

Die Schmutzfracht in EW (Einwohnergleichwerte) setzt sich in der Hochbauzo-
ne wie folgt zusammen:

Biros: 1.200 Mitarbeiter (MA) / (3 MA/EW) =400 EW
Werkstatt: 360 MA/(2 MA/EW) = 180 EW
Kantine 1.560 MA/(BMA/EW) =520 EW

Summe EW (Hochbauzone) = 400 + 180 + 520 = 1.100 EW
6.2 Wasserversorgung

Auf der Liegenschaft ist eine kombinierte Trinkwasser- und Feuerléschwasser-
versorgung mit Uber-/Unterflurhydranten installiert. In der Startphase der Lie-
genschaftsnutzung mit bestehenden Gebauden bleibt das System unverandert
in Betrieb.

Trinkwasser

Mit dem Neubau von Stral3en und Gebauden wird sukzessive ein separates,
neues Trinkwasserversorgungssystem aufgebaut. Die Anforderungen der
Trinkwasserverordnung werden hierbei bertcksichtigt.

Die kunftige Wasserversorgung in der Hochbauzone wurde von der Fa. FACT
GmbH im Auftrag der Fa. Tilke GmbH & Co KG, u. A. untersucht. Die fir die Vi-
sion 2025 im Rahmen des Bebauungsplanes zu erwartenden Trinkwasserbe-
darfe wurden auf Basis der geplanten Nutzungen prognostiziert.

Maximale Abnahmeleistung 70 m3/h
Maximaler Jahresverbrauch von 25.000 m3/a
Durchschnittlicher Tagesverbrauch 68,5 m3/d

Grundsatzlich ist die vorhandene Infrastruktur mit Transportleitung DN150 von
der Pumpstation ,Bachzimmerer Stra3e” in Immendingen (Férderleistung 2 x
18m?3/h) zum Hochbehalter ,Kaserne“ (Nennvolumen 650m?3) sowie Versor-
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gungsleitung DN200 vom Hochbehélter zur Hochbauzone fur die prognostizier-
ten Verbrauche ausreichend.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung in der Hochbauzone kann in der Startphase tber
das beschriebene Trinkwassernetz mit Uberflurhydranten wie bisher in der Ka-
serne sichergestellt werden. Messungen des Wassermeisters vom April 2011
im Kasernengelande haben durchschnittliche Wasserleitungen der Hydranten
von 144 m3/h bei einem FlieRdruck von 1,5 bar ergeben.

Fir die Vision 2025 gibt es in der Untersuchung der Fa. FACT GmbH weiterhin
auch das Konzept, die Loschwasserbereitstellung innerhalb der Hochbauzone
Uiber ein separates Rohrnetz mit Uberflurhydranten von einer Sprinklerzentrale
mit Wasserbevorratung und Pumpenanlage gespeist, sicherzustellen. Je nach
Anzahl des Einbaus von Sprinkleranlagen in Gebauden der Hochbauzone ist
diese Variante vorgesehen.

6.3 Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache

Die Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die Kasernen-
flache. Zuklnftig ist auch eine autarke Ver- und Entsorgung der Flache tber die
offentlichen Verkehrsflachen méglich (Verweis auf Kap. 13.1).

6.4 Elektrische Energieversorgung

Das Ubungsgelande der Bundeswehr wird zurzeit durch drei Anschlisse (Frei-
leitungen) versorgt:

1) Hauptanschluss in der Kaserne (Hochbauzone).

2) Anschluss Schiel3stand (Priifgelande ).

3) Anschluss MunDepot (Prifgelande).

Zukunftige Versorgung des Prif- und Technologiezentrums:

Das Priifgelande und die Hochbauzone werden zukiinftig Gber den Hauptan-
schluss Kaserne versorgt.

Das Prifgeldnde wird durch einen 20kV Ring mit acht Trafostationen versorgt,
der an den Hauptanschluss Kaserne angeschlossen wird.

Die verschiedenen Trafostationen der Hochbauzone werden sternférmig an den
Hauptanschluss Kaserne angeschlossen.

Eine Weiternutzung der bestehenden Anschlisse Schiel3stand und MunDepot
z.B. furr die Bereitstellung von Baustrom wird derzeit gepruft.

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen / Mann-
heim vom 07.04.2014 stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar und
wird dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.
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Im Rahmen der Planung fur das Prif- und Technologiezentrum wurden umfang-
reiche Untersuchungen durchgefuhrt. Der Umweltbericht stellt die Bestandsitua-
tion schutzgutbezogen dar. Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ermittelt und bewertet er die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Hierzu wird u.a. auch eine naturschutzfachliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung inklusive der Planung von Vermeidungs-, Verminde-
rungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erstellt. Ferner werden die
Themenkomplexe Artenschutz und Natura-2000-Vertraglichkeit im Umweltbe-
richt behandelt.

Auf die Darstellungen des Umweltberichtes wird verwiesen.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleichskonzept

Grundsatzlich sind durch die Realisierung des ,Prif- und Technologiezentrums
— Hochbauzone® Eingriffe und Veranderungen in die Landschaft nicht vermeid-
bar. Die Neustrukturierung der Hochbauzone wird Eingriffe in das Landschafts-
bild und in den Naturhaushalt nach sich ziehen.

Der durch die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensrdume ent-
stehende naturschutzfachliche Kompensationsbedarf betragt aufgrund des im
Bebauungsplan festgesetzten Maf3es der baulichen Nutzung mehr als 2 Mio.
Okopunkte.

Entsprechend der Bestands- und Eingriffssituation ist v.a. die Inanspruchnahme
der hoherwertigen Waldflachen innerhalb des Sondergebiets SO 1 von natur-
schutzfachlicher Relevanz. Dementsprechend wird auch der Ausgleichsbedarf
durch waldbezogene Malinahmen (Waldumbau) im Kommunalwaldbesitz der
Gemeinde Immendingen gedeckt. Im Sinne einer moglichst multifunktionalen
Kompensation konnen dadurch auch positive Effekte fiir den Aspekt Boden er-
zielt werden und die MalBnahmen tragen zudem zur Deckung des forstrechtli-
chen Ausgleichsbedarfs bei. Die Sicherung der MalRnahmendurchfiihrung er-
folgt durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie die Ubernahme in die Forstein-
richtung.

Auf die ausfiihrlichen Darstellungen und Bilanzierungen im Umweltbericht wird
verwiesen.

8 Larmschutzmaflinahmen

Fur das Prif- und Technologiezentrum wurde durch das Biro Dr. Frank Dro-
scher, Technischer Umweltschutz aus TUlbingen ein gesamthaftes ,Schalltech-
nisches Gutachten® vorgelegt (siehe Anlage zum Bebauungsplan). Da die Ge-
meinde Immendingen zeitgleich unmittelbar dstlich des Prif- und Technologie-
zentrums das Industrie- und Gewerbegebiet ,Donau-Hegau® ausweisen moch-
te, untersucht das vorliegende Gutachten auch die vom geplanten Industrie-
und Gewerbegebiet ,Donau-Hegau“ ausgehenden Schallemissionen, soweit
dies fur die Bauleitplanung erforderlich ist.

Nach den Vorgaben des Immissionsschutzrechts sind Gewerbelarm, Verkehrs-
larm sowie Sport- und Freizeitlarm - wegen ihrer unterschiedlichen Geréusch-
und Storcharakteristik- gesondert zu bewerten.
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8.1 Gewerbelarm

An den schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich der Plangebiete
gelten fur den spéateren Anlagenbetrieb die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur den Gewerbelarm insgesamt, welche zum Schutz der Anwohner nicht Uber-
schritten werden durfen. Aus planerischen Gesichtspunkten sollen die in den
Plangebieten vorgesehenen Nutzungen die Immissionsrichtwerte jeweils nicht
alleine ausschopfen kdnnen, um Spielraume fir spéatere gewerbliche Entwick-
lungen im Gemeindegebiet zu erhalten. Aus diesem Grund sollen die zulassi-
gen Immissionsanteile der einzelnen Plangebiete auf Pegel unterhalb der Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm fir den Gewerbelarm beschrankt werden, so-
weit dies planerisch geboten ist.

Zum Schutz vor Gewerbelarm wird vom Gutachter im Nachtzeitraum eine Ge-
rauschkontingentierung inklusive Zusatzkontingente fiir einzelne Immissionsorte
empfohlen, die im Bebauungsplan ibernommen werden. Fur den Tagzeitraum
ist eine planungsrechtliche Festsetzung von Gerduschemissionen nicht erfor-
derlich, da die Immissionsbeitrage die Orientierungswerte der DIN 18005 und
die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm fir den Gewerbeldrm um mehr als 6
dB(A) unterschreiten (Einhaltung des Irrelevanzkriteriums der TA-Larm) und die
Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte auch ohne Kontingentierung sicher-
eingehalten werden.

8.2 Verkehrslarm

Weiterhin ermittelt und beurteilt das vorliegende schalltechnische Gutachten fir
das geplante Prif- und Technologiezentrum die Auswirkungen des vorhaben-
bedingten Verkehrs auf ¢ffentlichen StraRen. Da die Zufahrt zum geplanten
Prif- und Technologiezentrum gré3tenteils Uber die B311 durch Immendingen
und Zimmern erfolgt, werden diese Ortsdurchfahrten schalltechnisch bewertet.

Im Tagzeitraum bedingt das Vorhaben keine Erhéhung des Stral3enverkehrs-
larms von offentlichen StrafRen. Im Nachtzeitraum bedingt das Vorhaben an den
meisten Immissionsorten keine Erhéhung des Stral3enverkehrslarms von 6ffent-
lichen Stral3en. Soweit vorhabenbedingt hohere Schallimmissionswerte ausge-
wiesen werden, verbleiben diese unterhalb des Schwellenwerts der Verkehrs-
larmschutzverordnung 16. BImSchV von 60 dB(A) und die Zunahme betragt
weniger als 3 dB(A).

Somit sind die vorhabensbedingten Anderungen des StraRenverkehrslarms von
offentlichen StralRen nicht wesentlich im Sinne § 1 Abs. 2 der hier hilfsweise zur
Beurteilung herangezogenen Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV.

Im Ergebnis bedingt das Vorhaben keine relevanten Erh6hungen des Stralien-
verkehrslarms von o6ffentlichen Stral3en.

8.3 Sport- und Freizeitlarm

Zur Bewertung der Relevanz von Sportlarm in der Nachbarschaft wurden még-
liche Nutzungen im Schallgutachten des Sachverstandigenbuiros Dr. Droscher
schalltechnisch untersucht. Hierbei ergab sich, dass die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV tags und nachts fiir typische Veranstaltungen an den malf3-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Somit ist eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte fir den Anwohnerschutz gegentiber dem Sportlarm
nicht absehbar.
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9.1

9.2

Andere Veranstaltungen als Sportveranstaltungen auf der Gemeinbedarfsflache
sind dem Freizeitlarm zuzurechnen. Zur Bewertung der Relevanz dieses Frei-
zeitlarms in der Nachbarschaft wurden mégliche Nutzungen im Schallgutachten
des Sachverstandigenbiros Dr. Dréscher zu den Bebauungsplanen Prif- und
Technologiezentrum schalltechnisch untersucht. Hierbei wurde unterstellt, dass
heute in Immendingen an anderen Orten ausgerichtete Veranstaltungen auf die
Gemeinbedarfsflache verlegt werden.

Hierbei ergab sich, dass die Immissionsrichtwerte tags und nachts fiir typische
Veranstaltungen auf der Gemeinbedarfsflache an den mafigeblichen Immissi-
onsorten eingehalten werden. Somit ist eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte fur den Anwohnerschutz gegenuber Freizeitlarm nicht absehbar. Da-
her sind Festsetzungen zur Nutzung der Gemeinbedarfsflache fur nicht sportli-
che Veranstaltungen im Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum -
Hochbauzone® nicht erforderlich. Die grundsatzliche Eignung der Gemeinbe-
darfsflache fur eine Veranstaltungsnutzung steht aul3er Frage.

Im Ubrigen bedarf der Betrieb der bestehenden Sportanlagen fir zivile Zwecke
sowie der Gemeinbedarfsflache fir derartige Veranstaltungen — im Nachgang
der Bauleitplanung — einer baurechtlichen Zulassung der Nutzungsanderung
bzw. neuer Baugenehmigungen fur wesentlich geédnderte oder neue Sportstéat-
ten bzw. Nebeneinrichtungen (z. B. Parkplatze) auf der Gemeinbedarfsflache.
In diesen ist der Anwohnerschutz in Bezug auf den Sport- und Freizeitlarm si-
cherzustellen.

Klima und Lufthygiene

Klima

Durch das Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde ein Klimagutachten
(siehe Anlage zum Bebauungsplan) erarbeitet. Darin wurden insbesondere die
Auswirkungen der durch den Bebauungsplan erméglichten baulichen Nutzung
auf die Durchliftungsverhaltnisse in bestehenden, benachbarten Siedlungen
und die bodennahen Lufttemperaturen untersucht.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Planungen in den umliegenden
Siedlungen nicht zu wesentlichen Anderungen der Kaltluftstromungen fiihren,
da in dem Betrachtungsgebiet intensive Kaltluftstromungen vorherrschen. Diese
Kaltluftverhaltnisse wurden anhand der Untersuchung der bodennahen Luft-
temperaturen bestatigt. AuRerdem wurde festgestellt, dass an Sommertagen
und in den sommerlichen Nachten aufgrund der Planungen in umliegenden be-
stehenden Nutzungen und Siedlungen keine nennenswerten Anderungen der
bodennahen Lufttemperaturen zu erwarten sind.

Luftschadstoffe

Durch das Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde ein Luftschad-
stoffgutachten (siehe Anlage zum Bebauungsplan) erarbeitet. Darin wurden
insbesondere die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan ermdglichten
baulichen Nutzung auf die lufthygienischen Verhaltnisse in bestehenden, be-
nachbarten Siedlungen untersucht. Dazu werden die Immissionen ermittelt, die
durch den Kfz-Verkehr unter Berticksichtigung der vorherrschenden Hinter-
grundbelastung und der lokalen Windverhaltnisse zu erwarten sind. Unter Be-

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 32 von 46



Gemeinde Immendingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone*

ricksichtigung einer Worst Case Betrachtung wurden einerseits die Immissio-
nen fur das Bezugsjahr 2017, dem frihsten Zeitpunkt der Realisierung der Pla-
nungen, sowie andererseits die prognostizierten Verkehrszahlen im Pla-
nungsfall ,Prifzentrum 2025 der Verkehrsuntersuchung der Firma Prax| +
Partner Beratende Ingenieure GmbH, zu Grunde gelegt. Betrachtet werden die
Schadstoffe NO, (Stickstoffdioxid) und Feinstaub (PM10 und PM2.5). Die Beur-
teilung erfolgt im Vergleich mit geltenden Beurteilungswerten, das sind Grenz-
werte der 39. BImSchV, sowie im Vergleich zum ,Prognosenulifall“ (entspre-
chend Verkehrsuntersuchung der Firma Prax| + Partner Beratende Ingenieure
GmbH: ,Streckenbelastung Ist-Zustand 2013 ohne Kaserne®).

Im ,Planfall“ mit Betrieb des Prif- und Technologiezentrums wurden an den
Ortsdurchfahrten im Zuge der B311 gegeniiber dem Prognosenullfall etwas ho-
here NO, -Immissionen berechnet, die dort jedoch keine Uberschreitungen des
NO, -Grenzwertes von 40 pg/m3 erwarten lassen. Innerhalb des Gelandes des
Prif- und Technologiezentrums wurde der Einsatz von Dieselfahrzeugen mit
der Emissionseinstufung EURO 6 berticksichtigt. Dort sind Gberwiegend, auch
im Nahbereich der Streckenabschnitte, NO, -Immissionen unter 32 ug/m? prog-
nostiziert. Nur im direkten Nahbereich von Rollenpriifstdanden sind hohere NO, -
Immissionen ausgewiesen, die an der benachbarten Bebauung jedoch nicht zu
Grenzwertliberschreitungen fuhren. Bezogen auf den Betrieb des Priif- und
Technologiezentrums ist zu bertcksichtigen, dass mit dem Einsatz von Ben-
zinmotoren deutlich geringere NO, -Immissionen verbunden sind.

Fur den ,Planfall“ mit Betrieb des Prif- und Technologiezentrums sind hinsicht-
lich der PM10-Immissionen innerhalb dieses Gelandes teilweise deutliche Aus-
wirkungen des Betriebs zu erwarten, vor allem in der Umgebung der Bereiche
nicht befestigter Fahrwege mit entsprechenden werktéaglichen Frequentierun-
gen, die im Sitiden des Prifgelandes mit groBem Abstand zu bestehenden Sied-
lungen angenommen sind. An der n&chstgelegenen Wohnbebauung von Im-
mendingen sind PM10-Immissionen unter 29 ug/m?2 prognostiziert, die dort eine
Einhaltung des Kurzzeitgrenzwertes erwarten lassen. An nachstgelegener Be-
bauung zu nicht befestigten Fahrstrecken im Gelande des geplanten Priif- und
Technologiezentrums sind gegentiber dem ,Prognosenullifall* erhéhte PM10-
Immissionen nicht auszuschlieRen, die dort jedoch auch nicht zu Uberschrei-
tungen des PM10-Kurzzeitbelastungsgrenzwertes fihren.

Die prognostizierten PM2.5-Immissionen liegen an der bestehenden Wohnbe-
bauung bei allen betrachteten Fallen deutlich unter dem Grenzwert von 25
pHg/m3 zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Das Gutachten geht vom Entwurf einer moglichen Streckenfuihrung aus. In den
Bebauungsplanen wird jedoch die Anordnung der Module nicht festgesetzt.
Lediglich im Bereich des Bebauungsplans ,Prif- und Technologiezentrum -
Prifgelande® im Bereich des Talmannsbergs im Sondergebiet SO 2 wird die
Festsetzung differenziert, so dass hier keine Priifflachen sondern nur Produkt-
prasentation stattfinden darf. Das Gutachten zeigt auf, dass der Prifbetrieb auf
dem Gelande aus Sicht des Immissionsschutzes fur Lufthygiene moglich, der
Bebauungsplan damit vollzugsfahig ist. Der konkrete Nachweis der Einhaltung
der lufthygienischen Vorgaben und Grenzwerte erfolgt im immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren unter Bezugnahme auf den gestellten Ge-
nehmigungsantrag.
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10 Begrindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Vorbemerkung / Innere Flexibilitéat der Festsetzungen

Die Festsetzungen wurden soweit moglich konkretisiert z.B. die Hohenfestset-
zungen (Gebaudehdhe max. m 0. N.N., Gelandeveranderungen, Bezugshdhen)
sowie die Art der Nutzung abgestuft.

Weitere Konkretisierungen sind nicht mdglich, da das Prufgelande und die
Hochbauzone sehr zukunftsorientiert ausgestaltet werden missen und einem
stetigen Wandel unterzogen sind. Der Vorhabentrager mochte auf einen langen
Zeitraum hin moglichst viele Prifmodule im Gebiet verankern. Dazu gehort ein
hohes Mal3 an Flexibilitéat, da die technischen Anforderungen an derartige Pruf-
strecken immer wieder fortentwickelt werden missen.

Die Anforderungen an die Absicherung von Technologien (z. B. Assistenzsys-
teme, alternative Antriebe, CO2-Optimierung, etc.), aber auch die Anforderung
der Markte missen durch das Priifgelande in Zukunft abgedeckt werden. Die
BRIC-Staaten (Brasilien, Russland, Indien, China und Sudafrika) entwickeln zu-
nehmend eigene Zulassungskriterien, fiir die geeignete Absicherungsmethoden
entwickelt und durchgefiihrt werden missen. Aber auch die Vorgaben der EU,
der USA oder Deutschland stellen die Automobilindustrie nicht nur bei CO,,
sondern auch bei Gerauschemissionen vor grof3e Herausforderungen.

Weitere neue Entwicklungen, insbesondere die des autonomen Fahrens mus-
sen in den ersten Schritten unter den abgesicherten Bedingungen des Priifzent-
rums erfolgen. Auch hier ergeben sich standig Fortentwicklungen und Fort-
schreibungen der Prufbedingungen.

Hinzu kommen Anforderungen durch die von der Politik gewiinschte und vorge-
sehene Elektromobilitat, die in ihren technischen und gesetzlichen Auswirkun-
gen heute noch nicht absehbar sind. Elektromobilitat wird sich nur durchsetzen,
wenn die emissionsfreie Reichweite von batteriebetriebenen Fahrzeugen oder
Brennstoffzellen- und Hybridfahrzeugen weiter erh6éht wird. Dabei kommt es
auch auf die Ruckfiihrung der kinetischen Energie ins elektrische Antriebssys-
tem an. Durch die sogenannte Rekuperation, z.B. der Energie, die bisher bei
Bremsvorgangen verloren gegangen ist, kann die Reichweite erhéht werden.
Auch fir die Zertifizierung von Elektrofahrzeugen werden dabei entsprechende
Module bendtigt, die in Immendingen aufgebaut werden sollen. So ist es derzeit
kaum moglich, Prognosen fiir die nachsten 15 — 20 Jahre hinsichtlich des Auf-
baus und der Wirkung von Modulen zu formulieren. Zu schnell andern sich
technische Anforderungen und gesetzliche Bestimmungen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 34 von 46



Gemeinde Immendingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,Priif- und Technologiezentrum - Hochbauzone*

10.1

10.1.1

Art der baulichen Nutzung
SO 1 - Sonstiges Sondergebiet — Hochbauzone

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtun-
gen zur fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung. Die Festsetzung als
Sondergebiet folgt der grundséatzlichen und tbergeordneten Zielsetzung des
Projekts ,Prif- und Technologiezentrum® und richtet sich nach dem besonderen
Nutzungszweck der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung. Das fest-
gesetzte Sondergebiet unterscheidet sich durch die getroffenen, speziellen und
auf die Planungsziele angepassten Festsetzungen vom Gebietstyp eines Ge-
werbe- oder Industriegebiets nach der Baunutzungsverordnung. Die Nutzungs-
breite eines Gewerbe- oder Industriegebietes nach 88 8 und 9 BauNVO ist pla-
nungsrechtlich nicht gewollt. Die Gro3e des Bebauungsplangebietes, seine tat-
sachliche und rechtliche ,Verknipfung“ mit dem Bebauungsplan ,Pruf- und
Technologiezentrum — Prifgeldande” macht eine Konkretisierung auf die defi-
nierte Nutzung erforderlich. Mit der Festsetzung als definiertes Sondergebiet
werden nicht nur 6ffentliche Betriebe, sondern auch sonstige erheblich oder
nicht erheblich stérende Gewerbe- oder Industriebetriebe, Lagerh&duser und La-
gerplatze, die nicht den Automobilsektor betreffen, ausgeschlossen. Ausge-
schlossen ist zudem die im GE und Gl allgemein uneingeschrankte planungs-
rechtlich zulassige Produktion/Herstellung von Gitern. Damit wird die raumord-
nerische und regionalplanerische Bilanzierung der aktuellen und zukiinftigen
Gewerbeflachen in Immendingen und in der Raumschaft des Verwaltungsver-
bands planungsrechtlich korrekt abgebildet.

Zulassig sind forschungs- und entwicklungsbezogene Betriebsgebdude (z. B.
Biros, Labore, Werkstatten), Prifstrecken, Prifflachen, Prifstande, Parkhdu-
ser, Lagerhduser und Lagerplatze, jeweils mit den dazugehérigen baulichen An-
lagen, Einrichtungen und Nebenanlagen sowie Kfz-Abstellplatze und Garagen.
Damit wird ein perspektivisches Nutzungskonzept festgesetzt, das tiber die be-
reits projektierten Priifmodule hinaus weitere Entwicklungsspielrdume fir heute
noch nicht absehbare zukinftige Nutzungsentwicklungen offen lasst. So soll ein
nachhaltiger Betrieb gesichert werden, der auf neue Anforderungen an die Er-
probung, Erforschung und Entwicklung z. B. aufgrund neuer Fahrzeugtechnolo-
gien, geanderter Normierungen oder neue Prifmethoden reagieren kann. Zu
den zulassigen baulichen Anlagen gehdren beispielsweise auch Rollenprif-
stande, Larmschutzwéande, Stitzmauern und Messeinrichtungen.

In der Hochbauzone sind auch Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zu-
lassig, die Uber den engeren Zweck der Forschung und Entwicklung hinausge-
hen. Hierdurch wird die eigenstandige Verwaltung der Prifeinrichtungen ermég-
licht.

Mit der Zulassigkeit von (mengenmalfiig beschrankten) Anlagen und Einrichtun-
gen zur Einzel- und Serienfertigung wird in der Hochbauzone die Mdglichkeit
eroffnet, Produktionsprozesse zu erproben zu optimieren und fiir die Serienfer-
tigung vorzubereiten. Diese Nutzung soll aber einen forschungs- und entwick-
lungstypischen Umfang nicht Uberschreiten. Das heil3t, es werden Fahrzeuge
oder Fahrzeugteile in nur relativ geringem Umfang, produziert. Ein dauerhafter
oder ausschlief3licher Produktionsbetrieb einer Serie wird damit am Standort
ausgeschlossen. Diese Form der Produktion soll weiterhin an vorhandenen o-
der sonstigen Produktionsstétten erfolgen.

Der Standort eignet sich neben der Forschung und Entwicklung auch zur fahr-
zeugbezogenen Produktprasentation und -schulung, da im benachbarten Prif-
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gelande die besonderen Anforderungen an die Fahrzeuge abgebildet und die
Prasentation und Schulung auf dem Geldnde mit nur geringem Aufwand unter
Ausschluss der Offentlichkeit durchgefiihrt werden konnen. Weltweit wird mit
den unterschiedlichsten Treibstoffarten gefahren, so dass diese Priifzwecke
auch in Immendingen abzubilden sind.

Mit der Zulassigkeit von Betriebstankstellen aller Art wird sichergestellt, dass
neben Ublichen Verbrennungsmotoren auch innovative Antriebssysteme wie
z.B. Elektromotoren und Brennstoffzellen vor Ort aufgeladen bzw. ,betankt®
werden kénnen. Damit wird ein dauerhafter und reibungsloser Forschungs- und
Entwicklungsbetrieb sichergestellt.

Beherbergungseinrichtungen fur Mitarbeiter, Kunden und Besucher, die nicht
dem dauerhaften Wohnen dienen, sind zulassig um beispielsweise die fur den
Betrieb des Priif- und Technologiezentrums notwendigen Ubernachtungsmag-
lichkeiten fur Feuerwehr und Sicherheitspersonal (24-Stunden-Dienste) unter-
bringen zu kénnen.

Zulassig sind auch selbststandige Antennenanlagen. Diese sind fur den Aufbau
eines flachendeckenden Funknetzes erforderlich. Unter anderem wird damit ein
automatisierter - das heil3t fahrerloser - Testbetrieb im Bereich des benachbar-
ten Priufgelandes erméglicht. Durch den ferngesteuerten Betrieb kénnen dort
fahrerlose Dauerfahrten ermdglicht und Sicherheitsrisiken in einzelnen abge-
sperrten Modulen minimiert werden.

Die Zulassigkeit von Umspannstationen erméglicht eine ausreichende Strom-
versorgung des Prif- und Technologiezentrums einzurichten, bzw. die im Ka-
sernenbetrieb vorhandenen Umspannstationen weiterhin nutzen zu kénnen.

Betriebsbezogene Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind zulassig sofern dem Betrieb zugeordnet sind, um den sozialen Anforde-
rungen an den Betrieb gerecht werden zu kdénnen.

Uber den genannten eigentlichen Nutzungszweck der fahrzeugbezogenen For-
schung und Entwicklung hinaus sollen weitere Nutzungsmoglichkeiten eroffnet
werden. Die Anlage eignet sich aufgrund der geplanten Fahrbahnen, Priffla-
chen, Hofflachen und Werksgebauden sowie aufgrund der méglichen Einrich-
tungen fur die Produktprasentation auch fur die Durchfihrung von Veranstal-
tungen wie z.B. Fest- und Jubildumsveranstaltungen, Konzerte und anderes.
Die Durchfiihrung von Veranstaltungen wird zum Schutz der Umwelt auf max. 5
Veranstaltungen jahrlich mit einer Dauer von jeweils maximal 3 Tagen begrenzt.
Dabei sind die gesetzlichen Vorschriften wie z. B. die Anforderungen an den
Schallschutz (TA-Larm) oder Sicherheitsanforderungen bei Grol3veranstaltun-
gen zu bericksichtigen.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen zugelassen werden, wenn sie fir den Be-
trieb notwendig werden, soweit die dem Betrieb der fahrzeugbezogenen For-
schung und Entwicklung zugeordnet sind.
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10.1.2

10.1.3

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet — Ver- und Entsorgung des Prif- und
Technologiezentrums (,Hochbauzone® und ,,Prifgelande®)

Das Gelande und die Gebéaude 6stlich der Landesstral3e sollen ihre bisherige
Nutzung als ,Bauhof” beibehalten. Es soll der Ver- und Entsorgung des gesam-
ten Priuf- und Technologiezentrum ( ,Hochbauzone® und ,Prufgelande®) dienen.
Die derzeit in dem Gebiet vorhandenen Einrichtungen sollen weiterhin zulassig
sein. Dies wird Uber die Festsetzung ermdglicht.

Eine biologische Abfallbehandlungsanlage ist an dieser Stelle des Plangebietes
nicht gewtinscht, um eine Beeintrachtigung des angrenzenden geplanten Ge-
werbegebietes ,Donau-Hegau“ und der Verwaltungs- und Dienstleistungsein-
richtungen der Hochbauzone durch Immissionen der Anlage zu vermeiden.

Emissionskontingente

Die Art der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten eingeschrankt durch
eine Emissionskontingentierung im Nachtzeitraum, die zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen festgesetzt wurde.

Zum Schutz vor Gewerbelarm wird vom Gutachter eine Gerduschkontingentie-
rung inklusive Zusatzkontingente fir einzelne Immissionsorte empfohlen, die im
Bebauungsplan als Festsetzung tibernommen wurde. Demnach sind nur Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerédusche die vorgegebenen
Emissionskontingente nach DIN 45691:2006 12 nachts (22.00 Uhr bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreiten. Aufgrund der raumlichen Verteilung der schutzbedurftigen
Nutzungen gelten fur einzelne Immissionsorte die um die festgelegten Zusatz-
kontingente erhéhten Emissionskontingente. Damit wird eine Uber das erforder-
liche Maf3 hinausgehende Einschrankung des zuklnftigen Betriebs vermieden.
Hinsichtlich der Lage der Immissionsorte wird auf das Schalltechnische Gutach-
ten des Buros Dr. Frank Droscher, Technischer Umweltschutz aus Tibingen
verwiesen.

Fur den Tagzeitraum erscheint eine planungsrechtliche Festsetzung von Ge-
rauschemissionskontingenten nicht erforderlich, da die Immissionsbeitrage die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur den Gewerbeldrm um mehr als 6 dB(A) unterschreiten (Einhaltung des Irre-
levanzkriteriums der TA Larm) und die Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte
auch ohne Kontingentierung sicher eingehalten werden. Es geniigt eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten fir den
schalltechnisch maRgeblichen Nachtzeitraum.

Durch die Ubertragung von Emissionskontingenten von einer auf eine andere
Sondergebietsflache innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane
,Hochbauzone* und ,Prifgelande” und zwischen diesen mit Sicherung durch
Baulast soll ermdglicht werden, dass die Nutzung auf einer Sondergebietsfl&-
che, die nicht das gesamte Emissionskontingent in Anspruch nimmt, das nicht
bendtigte Emissionskontingent einer Nutzung auf einer anderen Sondergebiets-
flache zur Verfuigung stellt, die intensiver ist, als dies nach dem Emissionskon-
tingent der Teilflache zulassig ware.

Die Einhaltung der Larmkontingente ist im konkreten immissionsschutzrechtli-
chen- oder baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu Uberprifen. Als Steue-
rungsmoglichkeit steht gegebenenfalls § 15 BauNVO zur Verfugung, der eine
Rechtsgrundlage fur Nutzungseinschrankungen ergibt, wenn im konkreten Fall
unzumutbare Storungen auftreten sollten. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass die vorgenommene Larmkontingentierung dazu geeignet ist, die von dem
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10.2

10.2.1

10.2.2

Prifgelande/ der Hochbauzone ausgehenden Larmeinwirkungen zu beherr-
schen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Baumassenzahl (BMZ) / Geschossflachenzahl
(GF2)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde fir das Sondergebiet SO 1 (Hoch-
bauzone) aufgrund von Erfahrungswerten vorhandener Werkseinrichtungen und
anhand des Rahmenplans Vision 2025 fir eine Vollaufsiedlung ermittelt. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl wird von einer maximalen Angabe ohne die
sonst ibliche Uberschreitungsmoglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von
50 % fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ausgegangen. Daflir wurde die
GRZ vom Wert im Vorentwurf von 0,5 auf nun 0,75 erhoht, was mit dem Blick
auf den zulassigen Maximalwert gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO keinen Un-
terschied macht. Diese Festsetzung wurde gewahlt, da aufgrund der besonde-
ren Nutzung ,Prif- und Technologiezentrum® die Unterscheidung ob Stellplatze
zu Prufzwecken oder lediglich zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden
nicht immer eindeutig definiert werden kann. Das gleiche gilt fir Nebenanlagen,
unterirdische Bauwerke und Garagen. Begriffsunklarheiten auf der Genehmi-
gungsebene kdnnen somit vermieden werden. Alle baulichen Anlagen missen
sich in der festgesetzten GRZ von 0,75 wiederfinden. Mit der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ = 0,75) liegt die stadtebauliche Dichte unterhalb der
Obergrenze flir Gewerbe- und Industriegebiete.

Im Sondergebiet SO 2 orientiert sich das festgesetzte Maf3 der baulichen Nut-
zung am Bestand. Auch hier wird die Grundflachenzahl als eine maximale An-
gabe ohne die sonst iibliche Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO aus den oben genannten Griinden festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung der Gemeinbedarfsfldche schreibt die derzeiti-
ge Ausnutzung der Flache mit Sportflachen und baulichen Anlagen fest und
ermdglicht in geringem Mal3e die Errichtung weiterer Sportanlagen. Entspre-
chend 8§ 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
che von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% - maximal
jedoch bis zu 0,8 — Uberschritten werden.

Der Berechnung der GRZ und BMZ bzw. GFZ ist als mal3gebliche Grundstiicks-
flache die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Flache des
SO1 und SO 2 bzw. die festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf als einheitli-
ches Baugrundstiick zugrunde zu legen. Dies gilt auch dann, wenn im Sonder-
gebiet private Verkehrsflachen oder Prifstrecken hergestellt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Geb&audehthe wird im Sondergebiet SO 1 zum Schutz des Land-
schaftsbilds in der Regel auf 15m beschrankt. Damit kdnnen die vorgesehenen
Gebaude im Sondergebiet SO 1weitestgehend realisiert werden. Da zum
Zweck der Forschung und Entwicklung vereinzelt ein Bedarf an hoheren Ge-
bauden besteht, sollen diese stellenweise auch zuldssig sein. Deshalb wird fir
den rickwartigen, von der Landesstral3e weniger einsehbaren Bereich festge-
setzt, dass auf 50% der Uberbaubaren Grundstiicksflache auch Geb&ude bis zu
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21m Hohe moglich sind. Durch diese Regelung kdnnen der Hangneigung ent-
sprechend auch zweigeschossige Werkshallen realisiert werden.

Die Flache fur den Gemeinbedarf liegt an einer exponierten Stelle im Gebiet.
Auch hier wird daher zum Schutz des Landschaftshilds die maximale Héhe der
baulichen Anlagen auf 15m beschrankt.

Im Sondergebiet SO 2 orientiert sich das festgesetzte Maf3 der baulichen Nut-
zung am Bestand. Das Logistikgebaude hat eine maximale H6he von 10,80 m
Uber Geléande zzgl. Technikaufbau. Um die Gelandeunterschiede, auszuglei-
chen wird die zulassige Geb&udehdhe mit 12 m festgesetzt. Auch das Silo ist
bereits vorhanden und soll weiterhin genutzt werden. Es wird die bestehende
Hohe festgesetzt.

Allen Hohenfestlegungen liegen die vom Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg 2006 zur Verfligung gestellten Informati-
onen Uber die vorhandene Hohenlage bezogen auf N.N. im Planungsbereich
des Bebauungsplans zu Grunde. Diese Uberfliegungsdaten wurden ausgewer-
tet und im Bebauungsplan als Hohenlinien dargestellt. Da die Hoheninformatio-
nen durch eine Befliegung ermittelt wurden, kénnen inshesondere in bewalde-
ten Bereichen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Nach einer Plausi-
bilitatsprifung liegen die Abweichungen im offenen Geldnde zwischen 0-10 cm
und im Wald zwischen 10-50 cm.

Als Bezugshohe fir die baulichen Anlagen gilt im SO 1 das geplante Gelande.
Dies resultiert aus der Tatsache, dass das Gelande im SO 1 topographisch be-
wegt ist. Diese Tatsache wird im Plankonzept der Vision 2025 genutzt, um Ter-
rassen zu bilden und die Gebaude zweigeschossig von unten und oben andie-
nen zu kdnnen. Dies entspricht wiederum einer flachensparenden Bauweise.
Durch die geplanten Gelandebewegungen kann fur die Bezugshohe nicht das
vorhandene Gelande herangezogen werden. Die zuldssigen Gelandeverande-
rungen (Aufschittungen und Abgrabungen) zur Herstellung des geplanten Ge-
landes werden Uber eine entsprechende Festsetzung reglementiert.

Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten, Dachaustritte, Technikraume
und Antennenanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 3 m auf
einer Flache von maximal 50 % der jeweiligen Dachflache Uberschreiten, wenn
sie 2 m von der Gebaudekante zuriickversetzt sind. Damit kdnnen notwendige
technische Bauteile oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhe realisiert werden,
ohne dominant in Erscheinung zu treten.

Solaranlagen auf baulichen Anlagen sind auf der gesamten Dachflache zulas-
sig, sobald sie 2 m von der Gebaudekante zuriickversetzt und die festgesetzte
Gebaudehothe um lediglich 1,5 m tiberschreiten. Dadurch sollen Dachflachen
zusatzlich fur die Aufstellung von Solaranlagen nutzbar sein, um einen Beitrag
zur Energiewende leisten zu kénnen. Der ressourcenschonenden Energiege-
winnung wurde im Abwégungsvorgang gegeniber dem Landschaftsbild ein ho-
heres Gewicht eingeraumt.

Zusatzlich wird eine maximale Gebaudehohe in Metern tiber N.N. festgesetzt,
um die Fernwirkung nicht zu beeintrachtigen. Diese gilt als absolute Gebaude-
hohe und darf auch nicht mit untergeordneten Bauteilen und Solaranlagen
Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehéhe aufgrund konkret nach-
gewiesener Anforderungen der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung
Uberschritten werden. Mit dieser Ausnahmeregelung sollen betriebsnotwendige
Anlagen, die Uber das festgesetzte Mal3 hinausgehen ggf. zugelassen werden.
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In diesem Sinne werden auch selbststandige Antennenanlagen ohne Héhenbe-
schrankungen zugelassen, da sie fur den Funkverkehr und den automatisierten
Betrieb erforderlich sind.

10.3 Bauweise

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise,
wobei auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig sind. Damit werden die
vorgesehenen Hallen, langere Uberdachungen und langere Gebaudeabfolgen
ermdaglicht.

Auch bei der Gemeinbedarfsflache wird fur die Errichtung von Sportanlagen
oder — hallen von einer Geb&udelange tber 50 m ausgegangen und dies daher
im Bebauungsplan gesichert.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit den durch Baugrenzen definierten tGiberbaubaren Grundsticksflachen im
Sinne § 23 BauNVO werden Gestaltungsspielraume fir die jeweilige Grund-
stiickorganisation eréffnet. Siehe hierzu auch die Ausfihrungen unter Vorbe-
merkung Kap. 10.

In der Gemeinbedarfsflache wird die Uberbauung durch Hochbauten auf den
Ostlichen, tieferliegenden Bereich reduziert, um Eingriffe in das Landschaftsbild
Zu reduzieren.

10.5 Nebenanalagen

Nebenanlagen, die der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung dienen,
werden bereits durch den Katalog der zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet
zugelassen. Mit der zusatzlichen Regelung nach § 14 BauNVO sollen darliber
hinaus aber auch Nebenanlagen zugelassen werden, die den sonstigen zulas-
sigen oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dienen. Dabei handelt es
sich beispielsweise um Nebenanlagen fur die Produktprasentation und -
schulung, fur Betriebstankstellen, fur Veranstaltungen oder fir den Betrieb von
Solaranlagen. Sie sollen allerdings aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden
nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstliicksgrenzen zugelassen werden.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen insgesamt zu-
lassig. Dadurch soll ermdglicht werden, dass diese Anlagen in funktionaler Zu-
ordnung zu den Sportanlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucks-
flachen angeordnet werden kénnen.

10.6 Stellplatze und Garagen

Siehe Begriindung zu Nebenanlagen unter Kap. 10.5 sowie Begrindung zur
Grundflachenzahl unter 10.2.1.

10.7 Flache fur den Gemeinbedarf

Die vorhandene Sportplatzflache soll fir Gemeinbedarfszwecke zur Verfiigung
stehen. Neben sportlichen Veranstaltungen sollen dort Freizeitveranstaltungen
wie z.B. Gewerbeausstellung und Skateparkparty (Rockkonzert) stattfinden.

Die Gemeinde benttigt dringend eine Verlagerungsmoglichkeit fir Nutzungen
die heute teilweise auf dem bestehenden Areal flr Sport- und Freizeitnutzung
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10.8

10.9

10.10

zwischen Immendingen und Zimmern stattfinden. Das Gebiet befindet sich in
mehr oder weniger integrierter Lage, was Nutzungskonflikte hervorruft. Langfris-
tig ist es geplant, dass die Flachen einer anderen baulichen Nutzung zugefihrt
werden

Die Untersuchung des Buros Dr. Dréscher ergab, dass die Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache fur Sport- und Freizeiteinrichtungen, einschlieZlich Ver-
anstaltungen aller Art hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen mit den be-
nachbarten Nutzungen vereinbar ist.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Die Festsetzung basiert auf dem nach StraRenverkehrsgesetz notwendigen
Anbauverbot entlang von Landes- und Kreisstra3en. Gleichwohl wird somit je-
doch sichergestellt, dass die vorhandene Unterfiihrung, die die beiden Sonder-
gebiete verbindet sowie die vorhandenen Leitungstrassen gesichert sind und
eine zukunftiger Ausbau der Verbindung mit entsprechender privater Stral3e
und ggf. notwendige zusatzliche Leitungen mdglich sind. Die Festsetzung wur-
de mit der zustandigen StraRenverkehrsbehdrde abgestimmt. Da es sich nicht
um Hochbauten handelt, die Verkehrssicherheit auf der Landes- und Kreisstra-
e somit nicht eingeschrankt wird und es sich um einen Ausbau bereits beste-
hender Anlagen handelt, ist die Zulassigkeit gegeben. Die bestehenden Ge-
baude sind von der Festsetzung nicht betroffen, da ihnen der gesetzlich garan-
tierte Bestandsschutz zukommt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen

Die zum Anschluss an die Landesstraf3e erforderlichen Flachen werden im Plan
als offentliche Verkehrsflache dargestellt. Die notwendigen Sichtfreihalteflachen
befinden sich innerhalb der Verkehrsflachen und sind daher nicht gesondert
festzusetzten.

Die Festsetzung zum ,Bereich Unterfihrung“ ermdglicht die Sicherung der vor-
handenen Unterfiihrung und Leitungstrassen zur Verbindung der beiden Son-
dergebiete und deren Ausbau unter der Landesstralie.

Des Weiteren wird eine private StralRe im Bereich der privaten Griinflache zuge-
lassen, um die Verbindung herzustellen. Bereits heute verbindet eine Ful3gan-
gerunterfihrung unter der L225 das Kasernengelande mit dem Betriebshof.
Diese Unterfuihrung soll in Zukunft verbreitert und ggf. verlegt werden kénnen.

Das Zufahrtsverbot ist entlang der Landes- und Kreisstral3e eingetragen. Eine
Anbindung an die Landes- bzw. Kreisstral3e ist aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit und des Verkehrsflusses nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zu-
lassig.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass die notwendigen Spielraume fir bauli-
che Anlagen, die zur Umsetzung des vorgesehenen innovativen Energiekon-
zepts oder zur Umsetzung einer zeitgemalien Regenwasserbewirtschaftung er-
forderlich sind, eingeraumt werden kénnen. In der privaten Grinflache sind zum
Schutz dieser und aufgrund der Anbaubeschrénkungen des LandesstralRenge-
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setztes nur die notwendigen Leitungstrassen zwischen den Sondergebieten zu-
lassig.

10.11 Grunflachen

Die Festsetzung sichert eine optische Einbindung der Bebauung der Sonderge-
biete zur Landesstraf3e hin. Des Weiteren entspricht sie der Forderung der
StralRenbauverwaltung, die Begriinung entlang der Landes- und KreisstraRen
den Sicherheitsbestimmungen anzupassen.

10.12 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

10.12.1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung, dass in ge-
eigneten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern
oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen, das nicht verschmutzte Niederschlags-
wasser zu sammeln, zu versickern und gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten.
Die Festsetzung entlastet zudem das Kanalnetz und tragt zur Minimierung von
Hochwasserspitzen bei. Die Zulassigkeit von Zisternen zur Brauchwassernut-
zung verringert die Grundwasserentnahme.

10.12.2 AulBenbeleuchtung

Die Festsetzung dient vor allem dem Artenschutz. Durch die nachtliche (weil3e)
Stral3enbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in der
Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Umflie-

gen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute flr
gréRRere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natriumdampflampen) kann diese Be-

eintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden,
da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.

10.12.3 Dachbegrinung

Dachbegriinung ist eine 6kologisch sinnvolle MalRnahme und soll daher zulas-
sig sein. Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwan-
kungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag
und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Décher speichern
Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in
den atmospharischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswas-
ser erst zeitverzdgert in die Kanalisation abflieRen.

10.13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Plangebiet befinden sich eine 20 kV-Freileitung, die durch die Hochbauzone
und das Prifgelande im Osten verlauft, eine 6ffentliche Wasserversorgungslei-
tung der Gemeinde Immendingen sowie entlang der Landesstral3e L225 Lei-
tungen der Telekommunikation, die der Versorgung Dritter dienen. Die Leitun-
gen missen, um ihre Versorgungsfunktion weiterhin gewahrleisten zu kénnen,
Uber ein Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert werden. Die Verlegungs-
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moglichkeit der Leitungsrechte wurde aufgenommen, um bei den zukunftigen
Planungen in der Hochbauzone flexibel reagieren zu kdnnen.

10.14 Die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Im Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 und im Bereich der Flache fir
den Gemeinbedarf ist die Herstellung von Schallschutzmafinahmen (z. B.
Larmschutzwande, Walle) zulassig. Damit wird ermoglicht, dass die Schallaus-
breitung durch aktive SchallschutzmaRnahmen bereits nahe der Schallquelle
reduziert bzw. die festgesetzte Emissionskontingentierung mit nur geringen Be-
triebseinschrankungen eingehalten oder unterschritten werden kann.

10.15 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Zur Randeingriinung werden zwischen den Sondergebietsflachen und den Ver-
kehrsflachen der L225 private Grinflachen festgesetzt. Mit dieser Randeingri-
nung soll ein Sichtschutz im Sinne eines Siedlungsrandes zur Landesstral3e
ausgebildet werden. Des Weiteren entspricht sie der Forderung der StralRen-
bauverwaltung, die Begriinung entlang der Landesstral3e den Sicherheitsbe-
stimmungen anzupassen. Hochstamme mussen daher einen Abstand von 8 m
zum Fahrbahnrand aufweisen.

Um eine standortgerechte Bepflanzung zu gewahrleisten werden auch fir die
Bepflanzung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 Pflanzempfehlungen vorgege-
ben. Es ist gebietsheimische Pflanzware aus der Herkunftsregion 8 ,Schwabi-
sche und Frankische Alb“ zu verwenden. Bei Arten, die dem Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) unterliegen sind auf3erdem die dort definierten Her-
kunftsgebiete zu berlcksichtigen. In den 6&ffentlichkeitswirksamen Bereichen
entlang von Wegen, Stellplatzen und Gebéauden sind auch zichterisch bearbei-
tete Sorten zulassig, womit der Gestaltung weitere Méglichkeiten eingeraumt

werden.
11 Begrindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften
11.1 Werbeanlagen

Die drtlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen und Einfriedungen dienen der
gestalterischen Einbindung des Gebietes in den tiberwiegend landschatftlich
gepragten raumlichen Kontext. Grundsétzlich sollen Werbeanlagen sich dem
Gebaude unterordnen. Deshalb ist eine Uberschreitung der realisierten Trauf-
hoéhe nicht zulassig. Selbstandige Werbeanlagen sind daher ebenfalls bis zur
der im Bereich der Landesstral3e zulassigen Gebaudehéhe von 15 m zulassig.
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Abweichend hiervon kdnnen Werbeanlagen auf dem Geb&ude aufgestellt wer-
den, sofern es sich um den eingetragenen Firmennamen und/oder das jeweilige
Firmenemblem handelt. Damit wird dem Wunsch des Investors entsprochen der
damit an seinem vorhandenen Werbekonzept festhalten kann. Dies gilt auch fur
einen Turm, der das Firmenlogo tragt mit einer Gesamthdhe von maximal 30 m.
Diese Offnung des Werbekonzepts widerspricht dem Gestaltungsziel insofern
nicht, als im vorliegenden Fall kein weitergehender Werbewildwuchs durch
sonstige Firmen zu beflrchten ist und es sich bei den genannten Anlagen vo-
raussichtlich um bekannte Werbemittel des Vorhabentragers handeln wird.

Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem Licht und der Einsatz
von Boostern (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléssig, da diese Auspragun-
gen zu unerwiunschten und weithin wahrnehmbaren optischen Auswirkungen
fuhren und damit das Gesamtbild der Landschaft beeintrachtigen kénnen.

11.2 Anforderungen an die Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Einfriedungen sind regelmafig bis zu einer Hohe von max. 3 m zulassig. Ein-
friedungen Uber 3 m Hbhe, Sichtschutzwande oder Sichtschutzmauern sind
ausnahmsweise zulassig, wenn der notwendige Schutz von Anlagen und Ein-
richtungen der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung, samt entspre-
chenden Fahrzeugen nicht auf andere Weise erreicht werden kann und diese
Einfriedigungen das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintréachtigen. Damit
werden Einfriedungen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans —
auch auf3erhalb der Sondergebiete — zugelassen. Mit dieser 6rtlichen Bauvor-
schrift sollen die Einfriedungen aber nach Moglichkeit auf das erforderliche Mal3
von 3 m begrenzt und damit vertraglich in das Landschaftsbild eingebunden
werden. Ausnahmsweise sind auch héhere Einfriedungen, Sichtschutzwénde
oder Sichtschutzmauern zuldssig, wenn der notwendige Schutz nicht auf ande-
re Weise erreicht werden kann. Das heif3t, es sollen priméar die Moglichkeiten
Uberprift werden, den Schutz beispielsweise durch die Randbegriinung zu ge-
wahrleisten.
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12 Flachenbilanz

Das Prif- und Technologiezentrum Immendingen umfasst insgesamt ein Plan-
gebiet von ca. 537 ha GroRRe. Davon umfasst der Bebauungsplan fur das Prif-
gelande den westlichen ca. 493 ha grofR3en Teilbereich, der Bebauungsplan fir
die Hochbauzone den dstlichen ca. 44 ha grol3en Teilbereich des Kasernenare-

als.
Geltungsbereich ,Hochbauzone* ca. 44,0ha 100,0 %
Sondergebiet SO 1 ca. 33,0ha 75,0 %
Sondergebiet SO 2 ca. 1,7 ha 3,7%
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 5,0 ha 11,4 %
offentliche Verkehrsflache ca. 2,8 ha 6,4 %
private Griunflache ca. 1,5 ha 3,5%
13 Bodenordnung / Folgeverfahren
13.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs werden nicht er-
forderlich, da die Grundstlicke vom Investor erworben werden sollen.

Die Grundstlcksverhéltnisse (Zuschnitt und Eigentum) im Bereich der Gemein-
bedarfsflache sowie die Ver- und Entsorgung der Flache sind im weiteren Ver-
fahren zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abzustimmen.

13.2 Kosten / Stadtebaulicher Vertrag

Soweit fur die Gemeinde Immendingen Kosten anfallen, die tber den (blichen
Verwaltungsaufwand hinausgehen, wird dies durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
berticksichtigt. Durch stadtebaulichen Vertrag wurden bzw. werden insbesonde-
re folgende Inhalte geregelt:

— Kostenubernahme fur Planung, Gutachten, besonderen Verwaltungs-
aufwand und Rechtsberatung,

— Malnahmen zur 6ffentlichen Erschlie3ung,
— Durchfiihrung der AusgleichsmalRhahmen,

—  Grunderwerb.
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14 Anlagen/Quellen

Auf die Auflistung der Anlagen unter Punkt 5 des Textteils wird verwiesen.

Als sonstige Quellen standen die Teilleistungen der Leistungsphasen 1-3 zu
den Bebauungsplanen ,Prif- und Technologiezentrum - Hochbauzone® und
,Prif- und Technologiezentrum - Priffgeléande“ sowie zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,Prif- und Technologiezentrum® des Biros
fsp.stadtplanung, Freiburg zur Verfigung.

15 Zusammenfassende Erklarung

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan nach § 10 Abs. 4
BauGB eine Zusammenfassende Erklarung beigefugt.

Immendingen, den

Markus Hugger
Blrgermeister
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