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Textliche Festsetzungen

fur den Bebauungéplqn "MUhlstddtle"’

in der Stadt/Gemeinde I mme nd i n g en

1 Planungsrechtliche:Festsetzungen (§9 Abs.(1) BBauG. und BQUNVO):'-

1.1.4 Art der bavlichen Nutzung ( §¢ 1-15 BauNVO ):1
Baugebiect: "

- Das Gebiet wird zum " Reinen Wohngebiet " (WR) bestimmt.:

MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO ): Z GRZ. GFZ BN

- Es werden vorgeschrieben:

Gebdude mit 3 Vollgeschossen im Baustreifen zwi-
schen der BachzimmererstraoBe, der UhlandstraBle
und der Grenze der_Nutzungsdnderung im Osten v,
: SUden des Baustreifens, sowie die beiden Bau =
. ~ blocksunmittelbar ntrdlich der UhlandstraBs.
"*bis zur Grenze der‘Nutzunganderung sowie stimt- ~
- liche Gebdude beiderseits der Johann-Pster-
HebelstraBe bis zur Grenze der Nutzungstinderung

o o Am SUden und im Norden. A @ 0,4
Ch

~ \ Gebdude mit 2 Vollgeschossen zwischen der

KénigsbergerstraBe, der BachzimmererstraBe, der
Grenze der Nutzungsdnderung und der Uhland-.

. straBe sowie Gebdude beiderseits der verldn- .
gerten Johann-Peter-HebelstraBe ndrdlich der

. EiamUndung der ScheffelstraBe. ‘ 0,4

Im Baustreifen unmittelbar sUdlich der Scheffel-
straBe zwischen dem Kinderspielplatz und dem
FuBweg von der UhlandstraoBe zur ScheffelstraBe
dUrfen Gebdude mit hschstens 3 Vollgeschossen
erstellt werden mit der MaBgabe, doB das Unter-
geschoB als anrechenbares VollgeschoB zuldssig

ist. . L HI=1mu 04.(0)

Auf sdmtlichen restlichen GrundstuUcken des

Bebauungaplanes durfen Gebtude mit hgchstens

2 Vollgeschosseg errichtet wexden mit der

MaBgabe, deB dus UntergeschoB cls anrechon- /«\\

bares Vollgeschosses zuldssig ist, II = I+U .0,4 (0,5
1102 Ausnahmen: ( § 17 Abs.(5) BauNvo)

a




l 1. 3 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 und § 18 BauNvo, § 2 LBO )

Entsprechend den. Elnschrleben im Plan.

+ T4 Ts 4 Bauweise ( § 9 Abs.(]) BBauG. und § 22 BauNVO )

)

" Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO._"

Stellung der bculiEhen Anlagen ( §.9 Abs, (1) Nr.1b BBauG. )".

 Soweit im Plun Firstrichtungen elngetrqgen s-nd, mUssen dlese

zwingend elngehalten werden.

- FRE TR " - it
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‘Nebenanlogen ( § 14 BauNVO. ):

* Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.(1) BaUNVO. nur innerhalb der
5 Uberbauren GrundstUcksfluchen. )

o Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. (2) BauNVO. sind auch in den

1.5

nicht Uberbaubdren Grundstucksfliichen ols Aus snahme zuldssig.

_f\ —

Stéllplatze und Garagen ( § 9 Abs.1 Nr..Te BBauG):.

 Garagen kdnnen sowohl im Gebdude, als ouch am Gebdude fredetehond

hied-wewd b d t
Gowolt im Bebouungspion besondere PLNES Yl Wi giehend errichtet

‘stellung der Guxagen cusgewiesen sind, mUssen sie cn
. dieser Stelle eorrichtet wexden. '

l 6 Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 Abs. (1) BBauG. :

" Es werden bestimmt:

Kinderspielplatze:

Im Baustreifen unmittelbar sUdlich der UhlandstraBe und bei der
EinmUndung der ScheffelstraBe in die Johaonn-Peter-HebelstraBe.

Offentliche GrUnanlagen:

Im Bereich der EinmUndungjder Johonn—Peter-HebeistraBe in die

" UhlandstraBe offentliche GrUnanlage verbunden mit 6ffentlichen
- KFZ-Stellpldtzen und um Bereich dex' EinmUndung der Msrikestrafle

in die ScheffelstraBe 8ffentliche GrUnanlage zugleich als Fest~
legung fur den Standort einer Trafostation,
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R Buuordnungsféchtliche'GéstultunQSVOrschriFten ( § 111 LBO ):

2.1

N7
." e

Dachform ( § 43 LBO ):

Hauptgebtude: ~ Sattelddcher |
Dachneigungen: . 3-geschossige Gebdude soweit GeschofB3-
) ' " zahl zwingend q g 15 - 20

3-geschossige Gebidude als Hochstwert 20 - .30

2-geschossige Gebdude soweit Geschof3-
- zahl zwingend ' . 20 - 30

2-geschossige Gebdude als Hﬁéhstwert 25 -~ 35

' Garagen: - Soweit freisteﬁend, Flachdach. Bei angebauten

2.2

Garagen ebenfalls Flachdach; falls jedoch das
Dach des Hauptgebdudes Uber die Garage abge-
schleppt werden kann, ist auch diese Ausfihrun

. zuldssig.
Gebdudehshen ( § 15 LBO ):

Sockelgeschosse:

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der einzelnen Gebdude darf bergseitig

-nicht mehr als 0,45 m Uber dem gewcchsenen Gelinde bzw. Uber der
..fertlgen StraBenhthe liegen.

2.3

Kniestocke:

‘ I = T_4 u . wax 065w
Kniestocke 'sind zuldssig bei l-geschossigen Gebiuden max. 6756 m,
bei 2-geschossigen Gebtuden . ' max. 0,30 m.

KuBere4Gestoltuﬁg ( § 16 LBO ):

Die chhdeckung der Gebdude darf nur mit engobiertem Moterial
erfolgen. :

Soweit das UntergeschioB als anrechenbares VollgeschoB ausgebaut
wird, ist das ErdgeschoB mind. 5 cm Uber das Untergeschofl voizu-
setzen., Auf diese Forderung kann nur verzichtet werden, wenn statl

(o]
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dessen ein durchgehender Balkon auF die ganze Gebdudeldnge hcrge—

stellt wird,

Der zurlckgesetzte Teil des Untergeschosses muBl einen dunklen
oder getdnten Anstrich und der UberPrugpnde lCll einen heJlen

Anstrich erhalten.

2.4

Weitere Gestoltungsvorschriften.im Rohmcn des § 16 LBO -:

Niederspcnnungsfreileitunéen‘sind unzuldssig.
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2.5 Einfriedigung und Umgebungsgestultung:'

2.51 Einfriedigungens

a) Die Einfriedigungen der GrundstUcke an offentlichen StraBen
und Pldtzen sind fUr die einzelnen StraBenzUge nach MaBgabe
“der Baupolizeibehdrde einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit

" Heckenpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern, .
oder g ' RO
einfache Holzzdune ( Lattenziune ) mit Heckenhinter-
pflanzung, ‘ .
oder . :
quadratisches Drohtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. :

| Die Gesamthshe der Einfriedigung soll das MaB von 1.20 m
nicht Uberschreiten. ’ : « : :

b)) Zur L.II.0.Nr.18 sind weder Ausfahrten noch Ausginge
gestattet. :

¢) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
. nicht gestattet. : . '

2.52 GrundstUcksgestaltung und Vorgirten:

a) Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufUhren, daB die gegebenen natUrlichen Geldndever-
hdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstucke sind
dabei zu berUcksichtigen. ’

" b) Vorgirten sind nach:Erstellung der Gebdude -~ nach Mog-
h lichkeit - als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern sind bodenbestdndige Gehtlze zu verwenden.

-\ e
c) Verplitze mUssen planiert und befestigt werden.

d) Die im Bebauungsplan als Vorbehaltsfldche ( V ) bezeich-
neten Sichtfelder mUssen von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung frei-
gehalten werden. >, ‘

3, Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen ( § 9 Abs.(4) BBauG. ):

Entfullt.



