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1 Erfordernis / Ziele und Zwecke der Planaufstel-
lung

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Prif- und Technologiezentrum - Prif-
gelande® im Jahr 2014, begannen im Februar 2015 die Bauarbeiten des Pruf-
und Technologiezentrums der Daimler AG. Im Vordergrund des Projekts stan-
den die Realisierung von Priifeinrichtungen zur Entwicklung alternativer An-
triebssysteme und neuer Fahrsicherheits- und Assistenzsysteme sowie die
Nachbildung von realen Straf3enkonfigurationen zur Verlagerung von Erpro-
bungsfahrten von 6éffentlichen StralRen in ein rAumlich eigenstandiges und ab-
gegrenztes Prifzentrum.

Innerhalb von drei Jahren entstanden auf dem ehemaligen Standortiibungsplatz
der Oberfeldwebel-Schreiber-Kaserne verschiedene Priifmodule. Das erste
Prifmodul, die sogenannte ,Schlechtwegverschmutzungsstrecke®, konnte be-
reits im September 2016 er¢ffnet werden. Im gleichen Jahr begannen die Arbei-
ten innerhalb des eigentlichen Kasernenareals. Bis Oktober 2017 wurden die
vier Prifmodule ,Stadtquartier”, ,Albdauerlaufkurs®, ,4x4 Modul“ und ,Bertha-
Flache* fertiggestellt. Der Bau weiterer Module ist geplant. Sie dienen der Wei-
terentwicklung der vier Zukunftsfelder Vernetzung (Connected), autonomes
Fahren (Autonomous), flexible Nutzung (Shared) und elektrische Antriebe
(Electric). Besonders liegt der Fokus auf der Erprobung kiinftiger Assistenzsys-
teme, autonome Fahrfunktionen und Elektrofahrzeugen.

Am 19. September 2018 fand die Er6ffnungsfeier und somit der Beginn des re-
gularen Standortbetriebs des Technologiezentrums mit Vertretern aus Politik
und Verwaltung statt. Thomas Strobel, stellvertretender Ministerprasident Ba-
den-Wirttembergs, lobte die Biindelung der weltweiten Fahrzeugerprobung in
Immendingen und die damit verbundene Bekenntnis des Unternehmens zum
Technologiestandort Baden-Wirttemberg. Angela Merkel stellte heraus, dass
es Immendingen gelungen sei, durch die Schaffung eines Daimler-
Forschungsstandorts eine vollig neue wirtschaftliche Perspektive und somit ei-
nen gelungenen Strukturwandel zu vollziehen. Bereits heute arbeiten 170 Mit-
arbeiter auf dem Gelénde an der Optimierung von Verbrennungsmotoren, der
Weiterentwicklung alternativer Antriebe und Assistenzsystemen und dem auto-
nomen Fahren. Nach Fertigstellung der Arbeiten auf dem friiheren Kasernen-
areal, die 2025 geplant ist, soll die Mitarbeiterzahl auf mindestens 300 Mitarbei-
ter ansteigen.

Das Projekt stellt ein Musterbeispiel fir die gelungene Konversion einer ehe-
mals militarisch genutzten Flache dar. Ziel der Gemeinde Immendingen ist es,
die bereits entstandenen wirtschaftlichen Impulse und die positive Beeinflus-
sung der 6ffentlichen Aspekte des Gemeinwohls weiter zu unterstitzen und
somit die nachhaltigen Entwicklungschancen als Wohn- und Technologiestand-
ort zu starken.

Daher ist die Gemeinde bemiuiht eine langfristige Nutzung fir das Prif- und
Technologiezentrum mit den notwendigen Anderungen der technischen Pla-
nung, z.B. hervorgerufen durch Anderungen der technischen Modulanforderun-
gen oder durch neue bautechnische Erkenntnisse, zu erméglichen.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezentrum -
Prufgelande” vom 07.04.2014, in Kraft getreten am 22.08.2014, lasst die Ande-
rung der technischen Planung innerhalb eines vorgegebenen Rahmens zu, um
auf den sich verandernden zukiinftigen Bedarf reagieren zu kénnen. Die De-
tailprifung der einzelnen baulichen Vorhaben erfolgt auf der Ebene des Ge-
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2.1

2.2

2.3

nehmigungsverfahrens, wo auch jede technische Vorhabenanderung gerecht-
fertigt werden muss.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Anpassung der Bauleitpla-
nung an die erteilten immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetzt (BImSchG). Zudem schafft sie die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir zukiinftige Genehmigungen.

Gleichzeitig tragt die Bebauungsplananderung dazu bei, die Zukunftsfahigkeit
fur den Erprobungsstandort Immendingen sicherzustellen. Der in der Anderung
enthaltene Spielraum fur zukinftige Entwicklungen, z.B. Anderungen der tech-
nischen Modulanforderungen, die heute noch nicht absehbar sind, gewahrleis-
ten eine langfristige Nutzung des Standorts.

Die Gemeinde Immendingen hat daher am 29.04.2019 beschlossen, das Be-
bauungsplanverfahren ,Prif- und Technologiezentrum — Priifgelande” — 1. An-
derung einzuleiten und notwendige Anpassungen vorzunehmen.

Einfligung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Immendingen-Geisingen fir den Bereich ,Prif- und Technologiezentrum® vom
07.04.2014, wurde am 31.07.2014 genehmigt und ist mit 6ffentlicher Bekannt-
machung am 22.08.2014 in Kraft getreten. Der Flachennutzungsplan stellt den
von der Planung betroffenen Bereich tUberwiegend als Sonderbauflache fur
Prif- und Technologiezentrum dar. Zudem befinden sich Flachen fir Landwirt-
schaft und Flachen fir Wald im Bereich des Plangebiets.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes setzt neue Sondergebietsfla-
chen und Flachen fir Wald fest, die nicht mit den aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tbereinstimmen. Daher kann der Bebauungsplan nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Eine An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird entsprechend § 8
Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung ist grof3ten-
teils identisch mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Prif- und Techno-
logiezentrum — Prifgelande” vom 07.04.2014 (i.K.g. 22.08.2014). Im Norden

wird das Plangebiet etwas vergréRert und in den Geltungsbereich einbezogen.

Im Osten angrenzend befindet sich der Bebauungsplan ,Prif- und Technologie-
zentrum — Hochbauzone® vom 07.04.2014 (i.K.g. 22.08.2014), der ebenfalls pa-
rallel zum vorliegenden Verfahren fortgeschrieben wird.

Planzeichnung

Fur den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wurde im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Prifgelande” der Malf3-
stab 1:1.000 gewahlt. Dies fuihrte aber aufgrund der GroRRe des Geltungsbe-
reichs dazu, dass die Planzeichnung auf mehrere Teilplane aufgeteilt werden
musste. Die Blattschnitte wurden entsprechend nachfolgender Skizze eingeteilt.
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Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans (Rechtsplan) besteht daher, auch
im vorliegenden Bebauungsplananderungsverfahren, aus neun Einzelplanen im
Maf3stab 1:1.000. Um eine Gesamtbetrachtung zu ermdéglichen ist dem Bebau-
ungsplan als Anlage ein Ubersichtsplan im MafRstab 1:2.500 beigefiigt.

Skizze: Samtliche Blattschnitte des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans (Schema
genordet)
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3 Bestand innerhalb und aul3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt stdlich der Gemeinde Immendingen und stdlich der Do-
nauaue. Es ist im Siden, Westen und Osten Uberwiegend von Wald umgeben.
Im nordostlichen Bereich grenzt das Priifgelande an die Hochbauzone an. Sid-
Ostlich des Prifgelandes befinden sich Gehofte und Wohngeb&ude in geringem
Umfang. Die ndrdliche Grenze besitzt einen Mindestabstand zur Ortslage von
ca. 250 m. Kleinere Siedlungsflachen befinden sich auch stdlich der Donau und
liegen daher naher am Prifgelande. Im Osten schlief3t sich das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Donau-Hegau“ an.

3.2 Topographie

Das Plangebiet liegt am Sidrand der schwabischen Albhochflache und grenzt
im Norden an das Donautal. Es steigt im Norden vom Donautal bzw. im Nord-
westen vom Tiefental zur Stidrandrestflache der Schwéabischen Alb und zum
Vulkan Héwenwegg im Hegau im sidlichen Bereich an. Das Plangebiet ist to-
pographisch bewegt und wird durch Taleinschnitte und ausgepragte Plateaus
gegliedert.

Die Topographie innerhalb des Plangebiets wurde mit der Realisierung des
Prif- und Technologiezentrums genutzt und bedarfsgerecht angepasst.

3.3 Bisherige Nutzung
3.3.1 Bestehende Nutzung

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Prif- und Technologie-
zentrum — Prifgelande” — 1. Anderung“ wird als Prifeinrichtung zur Entwicklung
alternativer Antriebssysteme und neuer Fahrsicherheits- und Assistenzsysteme
sowie zur Nachbildung von realen Stral3enkonfigurationen genutzt. Zu diesem
Zweck bestehen verschiedene Prifmodule mit unterschiedlich ausgebauten
Prifstrecken. Aufgrund der Nutzung als Prifgelande ist das Gebiet mit asphal-
tierten und wassergebundenen Strecken durchzogen. Zudem sind Teilflachen
bewaldet oder werden als Wiese genutzt.

Im Norden befindet sich die gemeindeeigene ,Josefskapelle®, die zu Ehren des
heiligen Josef um 1860 erbau und 1985, nach einer umfassenden Renovierung,
neu eingeweiht wurde. Die ErschlieRung der Kapelle erfolgt tiber einen Abzweig
nach Sitden von der Stral3e Ziegelhiitte.

3.3.2 Infrastruktur / Leitungen

Im Plangebiet befinden sich zwei 20 kV Freileitungen sowie eine 6ffentliche
Wasserversorgungsleitung der Gemeinde Immendingen. Die 20 kV Leitung, die
unterirdisch entlang der Stidgrenze der Hochbauzone und dann anschliel3end
durch das Prifgelande im Osten verlauft, sowie die Wasserleitung, die im Rah-
men des Verfahrens 2014 im Bereich des Prifgeldandes neu eingemessen wur-
de, sind zur o6ffentlichen Versorgung notwendig und werden durch Leitungs-
rechte gesichert.
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3.4

3.5

3.6

Boden, Grund- und Oberflachenwasser

Durch die Planungsgesellschaft fiur Wasser und Boden mbH (geon) wurde im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Prifge-
lande” ein ,Erlauterungsbericht Hydrogeologie und Wasserwirtschaft® vorgelegt.
Er enthalt ausfihrliche Informationen tber die besonderen Gelandeverhaltnis-
se, die geologischen Untergrundbeschaffenheit und die Besonderheiten auf-
grund der Verkarstung. Zudem liefert er Aussagen zur Grund- und Oberfla-
chenwassersituation. Auf die detaillierten Ergebnisse der Untersuchungen (Er-
lauterungsbericht Hydrogeologie und Wasserwirtschaft, Prif- und Technologie-
zentrum Immendingen, geon Planungsgesellschaft fir Wasser und Boden mbH,
Stuttgart, 25.11.2013; Anlage zum Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezent-
rum — Prufgelande®) wird verwiesen.

Altlastenstandorte / Bodenfunde

Aufgrund der vorangegangenen militarischen Nutzung sind schadliche Boden-
verunreinigungen vorhanden.

Im Rahmen der Historischen Erkundung der militdrischen Liegenschaft ,Im-
mendingen“ vom November 2013 des Biiros MSP wurden die (Teil-) Flachen
erfasst und fachlich beurteilt, die im Verdacht stehen mit Schadstoffen belastet
zu sein. Im Fachgutachten Altlasten und Vorbelastungen vom September 2013
der geon Planungsgesellschaft fir Wasser und Boden mbH wurden fir das
Prufgeldnde vorhandene Boden- und Grundwasserbelastungen erhoben, do-
kumentiert und bewertet.

Auf die detaillierten Ergebnisse der Untersuchungen (Gutachten Historische Er-
kundung der militérischen Liegenschaft ,Immendingen®, MSP Dr. Mark, Dr.
Schewe & Partner GmbH, Bochum, November 2013 sowie Fachgutachten Alt-
lasten und Vorbelastungen, Prif- und Technologiezentrum Immendingen, geon
Planungsgesellschaft fur Wasser und Boden mbH, Stuttgart, 25.11.2013; Anla-
ge zum Bebauungsplan ,Pruf- und Technologiezentrum — Prifgelande®) wird
verwiesen.

Okologie / Naturschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Prif- und Technologiezentrum —
Prifgelande” — 1. Anderung ist einerseits durch die Priifstrecken des Priifzent-
rums gepréagt, andererseits bestehen auch Grunland- und Waldflachen, die
meist mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeiten aufweisen.

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere geschitzte Biotope, die oft nicht
mehr dem tatséchlichen Bestand entsprechen. Sie wurden im Rahmen der pro-
jektbezogenen Biotop- und Nutzungstypenkartierung neu erfasst und sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Zudem befinden sich im Umfeld des Plangebiets
und innerhalb des Geltungsbereichs mehrere FFH-Gebiete. Direkte oder indi-
rekte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsber_eichs befinden sich keine Naturdenkmaler, Trinkwas-
ser-, Quellenschutz- oder Uberschwemmungsgebieten. Er liegt auch aufRerhalb
von Vogelschutzgebieten, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete.

Im Zuge der Realisierung des Prif- und Technologiezentrums wurden ver-
schiedene AusgleichsmalRnahmen verwirklicht. Ein Beispiel dafir ist die Fest-
setzung der Wildtierpassage, welche gemaRl dem Generalwildwegeplan das
Plangebiet quert.
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Ausfihrliche Darstellungen der Malinahmen sind dem Umweltbericht des Blros
Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen / Mannheim vom 08.11.2019 zu ent-
nehmen.

4 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer gemeinsamen Projektentwicklung wurde in Abstimmung mit
der Gemeinde Immendingen, dem Vorhabentrager, den zukinftigen Nutzern
und den verschiedenen an der Planung beteiligten Fachdisziplinen eine opti-
miertes Flachenlayout fur die Unterbringung der erforderlichen Prifmodule im
Prifgelande erarbeitet. Hierzu wurden verschiedene Planungsalternativen im
Rahmen eines Ideen- und Planungswettbewerbs unter mehreren Unternehmen
untersucht. Zudem wurden bereits friihzeitig mit umfangreichen Feldarbeiten
und Unterstiitzung modernster Techniken die naturrdumlichen Rahmenbedin-
gungen durch Landschaftsokologen untersucht. So konnten erhaltenswerte
Strukturen identifiziert und von Anfang an bei der Planung hinsichtlich ihres
gualitativen Umfangs bertcksichtigt werden.

Als Ergebnis der gemeinsamen Projektentwicklung wurde der Ubersichtslage-
plan, das sogenannte ,Masterlayout®, fur den Bereich des Prufgelandes erarbei-
tet. Dieses hat in seiner Grundkonzeption nach wie vor Bestand.

Abb.: Unverbindliche beispielhafte Visualisierung zur Veranschaulichung der Plankon-
zeption, Buro Tilkke GmbH & Co. KG, Stand 03/2013
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5

7.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht des Blros Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen / Mann-
heim vom 07.04.2014 wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Pruf- und
Technologiezentrum — Prifgelande” erarbeitet. Er stellt die Bestandssituation
vor Realisierung des Prifzentrums schutzgutbezogen dar. Auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Prif- und Technologiezentrum — Priifge-
lande” ermittelt und bewertet er die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschatft.

Der Umweltbericht beinhaltet die naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung inklusive der Planung von Vermeidungs-, Verminderungs- sowie
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.

Der Umweltbericht ermittelte den Kompensationsbedarf, mit Sicht auf mogliche
Veranderungen, die durch die Anforderungen der Markte oder durch politische
Vorgaben entstehen kénnen, mit Zuschlagen zum zuléssigen Eingriffsumfang.

Aufgrund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Prif- und Tech-
nologiezentrum — Prufgeldnde” wurde auch der Umweltbericht fortgeschrieben
und an den aktuellen Stand der Planung angepasst. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass durch die geplanten MalRnahmen die Eingriffe voll-
standig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kdnnen.

Auf die ausfiihrlichen Darstellungen und Bilanzierungen im Umweltbericht des
Buros Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen / Mannheim vom 08.11.2019
wird verwiesen.

LarmschutzmalRnahmen

Fur das Prif- und Technologiezentrum wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Prifgelande® durch das Biiro Dr.
Frank Drdscher, Technischer Umweltschutz aus Tlbingen ein gesamthaftes
»Schalltechnisches Gutachten vorgelegt.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden die damals getroffenen Prog-
nosen verifiziert und neu zugelassene Emittenten (Freizeitlarm Vereins-, Wan-
der- und Unterstellhitte, Fluglarm Hubschrauberlandeplétze etc.) in die Be-
trachtung eingestellt. An den fir das Prifgel&nde festgesetzten Emissionskon-
tingenten werden keine Anderungen vorgenommen.

Auf die ausfuhrlichen Darstellungen im Schalltechnischen Gutachten des Inge-
nieurbdros fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen,
vom 08.04.2019 wird verwiesen.

Klima und Lufthygiene

Klima

Durch das Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Prifgelande” ein Kli-
magutachten erarbeitet. Darin wurden ermittelt, dass die Planungen in den um-
liegenden Siedlungen nicht zu wesentlichen Anderungen der Kaltluftstromun-
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7.2

gen fuhren, da in dem Betrachtungsgebiet intensive Kaltluftstromungen vorherr-
schen. Zudem sind keine nennenswerten Anderungen der bodennahen Luft-
temperaturen zu erwarten. Die vorliegende Bebauungsplanéanderung hat keine
Auswirkungen auf das Ergebnis des Klimagutachtens fur das geplante Prif-
und Technologiezentrum Immendingen, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co.
KG — Immissionsschutz, Klima, Aerodynamik, Umweltsoftware, Karlsruhe vom
24.04.2013

Luftschadstoffe

Durch das Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG wurde im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens ,Prif- und Technologiezentrum — Priifgelande” auch ein
Luftschadstoffgutachten erarbeitet. Das Gutachten zeigt auf, dass der Prifbe-
trieb auf dem Gelénde aus Sicht des Immissionsschutzes fur Lufthygiene mdg-
lich ist. Im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
wird der konkrete Nachweis der Einhaltung der lufthygienischen Vorgaben und
Grenzwerte erbracht.

Begrindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Hinweis:
Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Priif- und Technologiezent-
rum — Priifgelénde” wurden im Verfahren in roter Farbe gekennzeichnet.

Die in grau dargestellten bzw. im zeichnerischen Teil abgedeckten Festsetzun-
gen blieben unverandert fortbestehende Festsetzungen des bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Priif- und Technologiezentrum — Priifgeléande*
vom 07.04.2014 (i.K.g. 22.08.2014). An den 6rtlichen Bauvorschriften ,Prif- und
Technologiezentrum — Priifgeldnde” vom 07.04.2014 (i.K.g. 22.08.2014) wurden
keine Anderungen vorgenommen. Diese waren nicht Bestandteil der 1. Ande-
rung und gelten somit auf damals geltender Rechtsgrundlage unverandert fort.

Am Ende des Verfahrens werden nun samtliche Inhalte wieder in schwarz dar-
gestellt, um einen Gesamtbebauungsplan zur Beurteilung von Vorhaben zu er-
halten.

Vorbemerkung / Innere Flexibilitat der Festsetzungen

Die Festsetzungen wurden soweit moglich konkretisiert z.B. die Hohenfestset-
zungen (Gebaudehdhe max., Gelandeveranderungen, Bezugshdhen) sowie die
Art der Nutzung abgestuft.

Weitere Konkretisierungen sind nicht moglich, da das Priufgelande und die
Hochbauzone sehr zukunftsorientiert ausgestaltet werden missen und einem
stetigen Wandel unterzogen sind. Der Vorhabentrdger mochte auf einen langen
Zeitraum hin maglichst viele Prifmodule im Gebiet verankern. Dazu gehdrt ein
hohes Mal3 an Flexibilitdt, da die technischen Anforderungen an derartige Prif-
strecken immer wieder fortentwickelt werden missen. Der Bebauungsplan
Prufgelande dient der Schaffung des planungsrechtlichen Rahmens zur
Realisierung von Prifmodulen. Auf eine konkrete Festsetzung bestimmter
Prafmodule wird verzichtet, um technische oder rechtlich vorgegebene
Konkretisierungen oder Anderungen zu erméglichen. Mit der Darstellung
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der Plankonzeption (siehe Kap. 4) wird verdeutlicht, dass deren Realisie-
rung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht wird.

Die Anforderungen an die Absicherung von Technologien (z. B. Assistenzsys-
teme, alternative Antriebe, CO,-Optimierung, etc.), aber auch die Anforderung
der Markte missen durch das Prifgelande in Zukunft abgedeckt werden. Die
BRIC-Staaten (Brasilien, Russland, Indien, China und Sudafrika) entwickeln zu-
nehmend eigene Zulassungskriterien, fir die geeignete Absicherungsmethoden
entwickelt und durchgefiihrt werden mussen. Aber auch die Vorgaben der EU,
der USA oder Deutschland stellen die Automobilindustrie nicht nur bei CO.,
sondern auch bei Gerduschemissionen vor grof3e Herausforderungen.

Weitere neue Entwicklungen, inshesondere die des autonomen Fahrens mus-
sen in den ersten Schritten unter den abgesicherten Bedingungen des Prifzent-
rums erfolgen. Auch hier ergeben sich standig Fortentwicklungen und Fort-
schreibungen der Prifbedingungen.

Hinzu kommen Anforderungen durch die von der Politik gewiinschte und vorge-
sehene Elektromobilitat, die in ihren technischen und gesetzlichen Auswirkun-
gen heute noch nicht absehbar sind. Elektromobilitat wird sich nur durchsetzen,
wenn die emissionsfreie Reichweite von batteriebetriebenen Fahrzeugen oder
Brennstoffzellen- und Hybridfahrzeugen weiter erhoht wird. Dabei kommt es
auch auf die Rickfuihrung der kinetischen Energie ins elektrische Antriebssys-
tem an. Durch die sogenannte Rekuperation, z.B. der Energie, die bisher bei
Bremsvorgangen verloren gegangen ist, kann die Reichweite erhdht werden.
Auch fr die Zertifizierung von Elektrofahrzeugen werden dabei entsprechende
Module benétigt, die in Immendingen aufgebaut werden sollen.

So ist es derzeit kaum mdglich, Prognosen fir die nachsten 15 — 20 Jahre hin-
sichtlich des Aufbaus und der Wirkung von Modulen zu formulieren. Zu schnell
andern sich technische Anforderungen und gesetzliche Bestimmungen.

Bereits seit in Kraft treten des Bebauungsplans ,Prif- und Technologiezentrum
— Prifgelande” im Jahr 2014 haben sich neue Anforderungen ergeben, die sich
auf die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans auswirken. Nach
mehreren erteilten Genehmigungen nach BImSchG werden die Festsetzungen
an diese teils veranderten Detailplanungen angepasst, was die Notwendigkeit
der flexiblen Gestalt des Bebauungsplanes nochmals verdeutlicht. Somit um-
fasst die vorliegende Bebauungsplananderung verschiedene Komponenten. Die
Betrachtung der bereits vollzogenen, der genehmigten und der noch zukinftig
anstehenden Entwicklungsperspektiven.
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8.1

8.1.1

Art der baulichen Nutzung

Mit den Sondergebietsflachen werden auch zukinftig alle fir die Umsetzung
der Planung erforderlichen baulichen MaRRnahmen umfasst. Die Abgrenzung
der Sondergebiete sichert damit den Schutz einzelner Landschaftsbestandteile
wie z. B. einen Griinraum als Wildtierpassage, der den Geltungsbereich des
Bebauungsplans durchquert. Ausgenommen bleiben auch die Randbereiche
des Geltungsbereichs, die wichtige Funktionen als Waldrand, Abstandsflache
und Sichtschutz Gbernehmen. Ebenso wird die dem FFH-Gebiet ,Hegaualb®
zugehdorige Flache des Eschentals vor Eingriffen geschutzt.

Die Abgrenzung der Sondergebiete bietet fur die innere Organisation und raum-
liche Anordnung der Prifstrecken und -flachen zugleich gute Mdglichkeiten zum
Erhalt von hochwertigen Strukturen (z. B. Biotope), die innerhalb der Prifstre-
cken erhalten und entwickelt werden kénnen. In diesem Sinne wurden insbe-
sondere die vorbelasteten Flachen der militédrischen Nutzung (SchieRanlage,
Panzerwaschanlage, Munitionsdepot) und ErschlieBungstrassen in den Umgriff
der Sondergebiete einbezogen. Damit kann der naturschutzrechtliche und forst-
rechtliche Eingriff minimiert und der Ausgleichsbedarf entsprechend reduziert
werden. Aul3erdem bieten sich zwischen den einzelnen Prifstrecken und
-flachen gute Mdoglichkeiten fir die Umsetzung interner Ausgleichsmafinahmen.
Um die notwendige Flexibilitat fir weitere Optimierungen sowie fir spatere An-
passungen der Planung zu erhalten, wurde von einer inselartigen Aussparung
einzelner Teilflachen innerhalb der Sondergebiete abgesehen (siehe auch Vor-
bemerkung zu Kap. 8). Die Umsetzung des Konzepts zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft wird durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen Gemeinde, Unterer Naturschutzbehoérde und Vorhabentrager gewéhr-
leistet.

Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Pruf- und Technologiezentrum — Prifgelan-
de” von 2014 wurde die Sondergebietsflache insgesamt verkleinert. Im Westen
des SO 1 wurde eine neue Flache aufgenommen, die bisher als landwirtschaft-
liche Flache bzw. als Flache fiir Wald festgesetzt war. Diese Flache dient zur
Unterbringung einer Trial-Flache zur Erprobung von Allradfahrzeugen. Das bis-
her im zentralen Bereich liegende private Waldgrundstiick konnte mittlerweile
von der Daimler AG erworben werden, sodass dieses auch als Sondergebiet
festgesetzt wird, jedoch aufgrund der Topographie des Gelandes nur sehr ein-
geschrankt nutzbar ist.

Als Ausgleich hierflr wurde eine endzeitliche Bodenmiete als Flache fir Wald
festgesetzt. Die Grenzen zum Wildtierkorridor stehen mittlerweile im Detalil fest.
Um dies zu wirdigen, wurden die Sondergebietsgrenze in weiten Teilen an den
tatsachlich realisierten Zaunverlauf gelegt, sodass der Wildtierkorridor Gber wei-
te Strecke verbreitert werden konnte.

SO 1 (SO 1.1 und SO 1.2) - Sonstiges Sondergebiet — Prufgelande

Das Sondergebiet Prifgelande SO 1 dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen zur fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung. Die Auftei-
lung der SO 1 Flache in einen noérdlichen Teil SO 1.1 und einen sidlichen Teill
SO 1.2 erfolgt aus Schallschutzgrinden. Auf das folgende Kapitel 8.1.4 wird
verwiesen.

Die Festsetzung als Sondergebiet folgt der grundsétzlichen und Ubergeordne-
ten Zielsetzung des Projekts Prif- und Technologiezentrum und richtet sich
nach dem besonderen Nutzungszweck der fahrzeugbezogenen Forschung und
Entwicklung. Das festgesetzte Sondergebiet Prifgelande unterscheidet sich
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von einem Gewerbe- oder Industriegebiet wesentlich dadurch, dass im Vorder-
grund die Zulassigkeit von Prufstrecken und Prufflachen stehen, die sonstige
bauliche Nutzung (Hochbauten) jedoch nur untergeordnet zuléassig sind. Damit
wird die raumordnerische und regionalplanerische Bilanzierung der aktuellen
und zukinftigen Gewerbeflachen in Immendingen und in der Raumschaft des
Verwaltungsverbands planungsrechtlich korrekt abgebildet.

Zulassiq sind Prufstrecken, Prifflachen, Prifstdnde und sonstige, der fahrzeug-
bezogenen Forschung und Entwicklung dienende Geb&dude, bauliche Anlagen,
technische Einrichtungen (z.B. Leitplanken, Be- und Entwésserungseinrichtun-
gen), Nebenflachen (z.B. Bankette, Entwasserungsmulden, Sichtschutzeinrich-
tungen), Nebenanlagen sowie KFZ-Abstellpldtze und Garagen. Damit wird ein
perspektivisches Nutzungskonzept festgesetzt, das tUber die bereits projektier-
ten Prifmodule hinaus weitere EntwicklungsspielrAume fur heute noch nicht
absehbare zukiinftige Nutzungsentwicklungen offen lasst. So soll ein nachhalti-
ger Betrieb gesichert werden, der auf neue Anforderungen an die Erprobung,
Erforschung und Entwicklung z. B. aufgrund neuer Fahrzeugtechnologien, ge-
anderter Normierungen oder neue Priifmethoden reagieren kann. Zu den zulds-
sigen baulichen Anlagen gehoren beispielsweise auch Unter- und Uberfiih-
rungsbauwerke, Larmschutzwande, Stitzmauern, Seitenwindanlage, Hinder-
nisse, Messeinrichtungen.

Die geplanten Anlagen eignen sich neben der Forschung und Entwicklung auch
in hohem Mal3e zur Produktprasentation und -schulung, da die Prifmodule die
besonderen Anforderungen an die Fahrzeuge idealtypisch abbilden und die
Prasentation und Schulung auf dem Gelande mit nur geringem Aufwand unter
Ausschluss der Offentlichkeit durchgefiihrt werden kénnen. Zur Nutzung dieser
Standortvorteile werden auch Einrichtungen zur Produktprésentation und -
schulung zugelassen. Die bisherige Festsetzung beschrankte sich auf die Pro-
duktprasentation und -schulung die fahrzeugbezogen ist. Da die Firma Daimler
AG ein breites Spektrum an Produkten entwickelt und vertreibt, die Giber das
Thema ,Fahrzeug® hinausgeht, wird diese Einschrankung aufgehoben. Dies er-
hoht die Nutzungsflexibilitat der Flache.

Mit der Zulassigkeit von Betriebstankstellen aller Art wird sichergestellt, dass
neben Ublichen Verbrennungsmotoren auch innovative Antriebssysteme wie

z. B. Elektromotoren und Brennstoffzellen vor Ort aufgeladen bzw. ,betankt®
werden kénnen. Damit wird ein dauerhafter und reibungsloser Forschungs- und
Entwicklungsbetrieb sichergestellt. Eine Eingrenzung dieser Einrichtung auf die
benachbarte Hochbauzone erscheint nicht zweckmafiig, da durch die Anfahrt
aus der Hochbauzone zu den entfernt gelegenen Prifmodulen die Testergeb-
nisse verfalscht werden kdnnten. Sofern méglich, sollen die hochbaulichen An-
lagen aber im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung auf dem ehemaligen Ka-
sernenbereich angeordnet werden.

Zulassig sind auch prifbezogene selbstandige Antennenanlagen. Diese sind fur
den Aufbau eines flachendeckenden Funknetzes erforderlich. Unter anderem
wird damit ein automatisierter - das heif3t fahrerloser - Testbetrieb auf einzelnen
Prifmodulen erméglicht. Durch den ferngesteuerten Betrieb kénnen Dauerfahr-
ten ermoglicht und Sicherheitsrisiken in einzelnen abgesperrten Modulen mini-
miert werden.

Da sich die Entwicklung von alternativen Antriebssystemen in einem stetigen
Wandel befindet und potentielle Treibstoffe und Technologien noch nicht be-
kannt sind, werden Ver- und Entsorgungseinrichtungen aller Art soweit sie dem
Prif- und Technologiezentrum dienen zugelassen. Hierbei wird davon ausge-
gangen, dass zukulnftige Technologien Uber den eigentlichen Begriff der ,Tank-
stelle” hinausgehen. Um bauplanungsrechtlich verschiedene Optionen und Ein-
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richtungen darzustellen, werden zuséatzlich Ver- und Entsorgungseinrichtungen
aufgenommen, die eine breitere Palette der ,Betankung“ zulassen.

Insgesamt werden im SO 1 und SO 2 drei Hubschrauberlandeplatze zugelas-
sen. Hintergrund hierfir ist vielmehr die Schaffung einer ,Flugverbotszone* fir
Drohnen als die Notwendigkeit das Geldnde mit Hubschraubern anzufliegen.
Bei luftrechtlicher Genehmigung des Landeplatzes besteht um diesen in einem
Radius von 1,5 km ein Verbot flr unbemannte Luftfahrtsysteme und Flugmodel-
le (88 19 ff. LuftVO — Luftverkehrs-Ordnung). Um das gesamte Prif- und Tech-
nologiezentrum mit 1,5 km-Radien abzudecken sind drei Landeplétze erforder-
lich, sodass die Zulassigkeit auf diese Anzahl beschréankt wird.

Teile der als Wiesen genutzten Flachen innerhalb des Prifgelandes werden mit
Schafen beweidet. Um die Tiere unterzustellen bedarf es bestimmter baulicher
Anlagen und Einrichtungen, die derzeit nicht konkret verortet werden kénnen.
Aus diesem Grund werden Gebaude und andere bauliche Anlagen, die dem
Natur- und Artenschutz dienen sowie dazugehdérige Ver- und Entsorgungsanla-
gen im gesamten SO 1 zugelassen.

Uber den genannten eigentlichen Nutzungszweck der fahrzeugbezogenen For-
schung und Entwicklung hinaus sollen weitere Nutzungsmaglichkeiten eréffnet
werden. Die Anlage eignet sich aufgrund der geplanten Fahrbahnen und Prif-
flachen sowie aufgrund der moglichen Einrichtungen fir die Produktprésentati-
on auch fir die Durchftihrung von Veranstaltungen wie z.B. Fest- und Jubila-
umsveranstaltungen und anderes. Hierbei wurde im Abwagungsvorgang bereits
berlcksichtigt, dass das Prifgelande fur die Durchfihrung von regelkonformen
Autorennen nicht geeignet sein wird, da die hierfur erforderlichen Sicherheits-
standards durch die Planung nicht erflllt werden kénnen. Die Durchfihrung von
Veranstaltungen wird zum Schutz der Umwelt auf max. 5 schallintensive GroR3-
veranstaltungen jahrlich mit einer Dauer von jeweils maximal 3 Tagen begrenzt.
Die Anzahl und Dauer gilt fir das jeweilige Sondergebiet (keine Kumulation mit
anderen Sondergebieten oder dem Bebauungsplan ,Prif- und Technologiezent-
rum — Hochbauzone“ — 1. Anderung). Dabei sind die gesetzlichen Vorschriften
wie z. B. die Anforderungen an den Schallschutz (TA-Larm) oder Sicherheitsan-
forderungen bei GroRRveranstaltungen zu bertcksichtigen.

Bei der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von selbsténdigen Solareinrichtungen,
soweit und solange Einrichtungen nach Ziff. A1.1.2 nicht realisiert sind, handelt
es sich vorrangig um die Mdglichkeit einer temporére Zwischennutzung fir Fla-
chen, die erst zu einem spateren Zeitpunkt fir Prifeinrichtungen genutzt wer-
den sollen. Arten- und Naturschutzrechtliche Belange sind dabei zu beriicksich-
tigen.

8.1.2 SO 2 - Sonstiges Sondergebiet — Parkierung, Produkt-, Markenkommuni-
kation und Schulung

Das Sondergebiet Parkierung, Produkt-, Markenkommunikation und Schulung
SO 2 dient der Unterbringung eines Bereichs fur Parkierung, Produkt-, Marken-
kommunikation und Schulung. Hier sind Geb&ude, bauliche Anlagen und tech-
nische Einrichtungen zur Produktprdsentation und -schulung, einschlieRlich der
dazugehorigen Verwaltungsraume, Garagen, Parkhauser und KFZ-

Abstellplatze zuldssig.

Die Einschrankung der Nutzung in diesem Bereich auf Kommunikation und
Schulung erfolgt, da diese Flache fur Prasentations- und Schulungszwecke
pradestiniert ist. Sie liegt nahe der Hochbauzone und an der LandesstrafRe und
ist somit fur Besucher gut erreichbar und einsehbar. Gleichzeitig wird durch den
Ausschluss von Priufzwecken auf dieser Flache, eine Konfliktminimierung be-
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8.1.3

8.14

zuglich Luftschadstoffimmissionen erreicht. Urspriinglich war auf dieser Flache
die Schlechtwegverschmutzung mit einer Staubeinhausung vorgesehen. Da die
Flache auf dem Talmannsberg und nahe dem Ortsbereich Immendingen liegt
waren nach gutachterlichen Untersuchungen zur Lufthygiene zu den anfangli-
chen Planungen die Grenzwerte in Randbereichen der Gemeinde nur knapp
eingehalten. Diese mégliche Konfliktsituation wird durch diese Festsetzung ei-
nes Sondergebiets fir Parkierung, Produkt-, Markenkommunikation und Schu-
lung an dieser Stelle ausgeschlossen. Die Schlechtwegverschmutzung wurde in
den Suden des Plangebietes verlagert.

Garagen und Parkh&user sind zuléassig, um die Moglichkeit zu erdffnen, bei wei-
terem Flachenbedarf die bestehenden Parkierungsflachen fir bauliche Ergan-
zungen zu nutzen und die Stellplatze in Parkhdusern zu komprimieren.

Da groRRe Parkierungsflachen auch fur Rickrufaktionen genutzt werden kénnen
um z. B. Nacharbeiten an Fahrzeugen vorzunehmen, wird die Nutzung als KFZ-
Bearbeitungsflache mit dazugehdrigen Einrichtungen aufgenommen. Eine in-
tensivere Nutzung der Flache im Sinne von Schall- oder sonstigen Emissionen
die Uber eine ,normale“ Parkierung hinausgeht, geht damit nicht einher.

Die Festsetzungen zu selbsténdigen Antennenanlagen, sonstigen Nutzungen,
selbstéandigen Solareinrichtungen und dem neu aufgenommenen Hubschrau-
berlandeplatz entsprechen den Festsetzungen des SO 1. Auf die obige Be-
grindung wird verwiesen.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet — Hutte

Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung einer Vereins-, Wander- oder
Unterstellhiitte, die nicht dauerhaft der Ubernachtung oder Bewirtung von Be-
suchern dient. Da sich der geplante Standort im AuRenbereich befindet und ei-
ne mogliche Privilegierung zur Genehmigung nach 8 35 BauGB fehlt, wird der
Bereich mit in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. Die Erschlie-
Bung des Standortes erfolgt derzeit zu Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
des bestehenden Sendemastes Uber einen nur teilweise asphaltierten Wald-
weg, der aufgrund der Lage im Wald nicht weiter ausgebaut werden soll. Da auf
der Flache keine Parkplatze zur Verfigung stehen, wird eine nur fuBlaufige Er-
schlieBung zugelassen, was auch dem geplanten Nutzungszweck als Vereins-,
Wander- oder Unterstellhitte entspricht. Versorgungs- und Rettungsfahrten
werden nicht eingeschrankt.

Emissionskontingente

Die Art der baulichen Nutzung wird zudem eingeschréankt durch eine Emissi-
onskontingentierung im Nachtzeitraum, die zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen festgesetzt wird.

Zum Schutz vor Gewerbelarm wird vom Gutachter eine Gerauschkontingentie-
rung inklusive Zusatzkontingente fiir einzelne Immissionsorte empfohlen, die im
Bebauungsplan tibernommen wurde. Demnach sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die vorgegebenen Emissionskontin-
gente nach DIN 45691: 2006 12 nachts (22.00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht tber-
schreiten. Aufgrund der rdumlichen Verteilung der schutzbedurftigen Nutzungen
gelten fur einzelne Immissionsorte die um die festgelegten Zusatzkontingente
erhohten Emissionskontingente. Damit wird eine Uber das erforderliche Malf3
hinausgehende Einschrankung des zukiinftigen Betriebs vermieden. Hinsicht-
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lich der Lage der Immissionsorte wird auf das Schalltechnische Gutachten des
Biros Dr. Frank Droscher, Technischer Umweltschutz aus Tlbingen verwiesen.

Fur den Tagzeitraum erscheint eine planungsrechtliche Festsetzung von Ge-
rauschemissionskontingenten nicht erforderlich, da die Immissionsbeitrage die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur den Gewerbeldarm um mehr als 6 dB(A) unterschreiten (Einhaltung des lIrre-
levanzkriteriums der TA Larm) und die Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte
auch ohne Kontingentierung sicher eingehalten werden. Es genligt eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung von Gerduschemissionskontingenten fir den
schalltechnisch malRgeblichen Nachtzeitraum.

Die Differenzierung der Festsetzung fiir den nordlichen Teil SO 1.1 und den
sudlichen Teil SO 1.2 erfolgt, da aufgrund der Nahe zur Ortschaft Immendingen
aus Schallschutzgriinden im SO 1.1 die Kontingentierung geringer sein muss
als auf der sudlichen Flache SO 1.2.

Durch die Ubertragung von Emissionskontingenten von einer auf eine andere
Sondergebietsflache innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane
»,Hochbauzone® und ,Prifgelande® und zwischen diesen mit Sicherung durch
Baulast soll ermdglicht werden, dass die Nutzung auf einer Sondergebietsfla-
che, die nicht das gesamte Emissionskontingent in Anspruch nimmt, das nicht
benotigte Emissionskontingent einer Nutzung auf einer anderen Sondergebiets-
flache zur Verfigung stellt, die intensiver ist, als dies nach dem Emissionskon-
tingent der Teilflache zulassig wére.

Die Einhaltung der Larmkontingente ist im konkreten immissionsschutzrechtli-
chen- oder baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu lberprifen. Als Steue-
rungsmaglichkeit steht gegebenenfalls § 15 BauNVO zur Verfligung, der eine
Rechtsgrundlage fur Nutzungseinschrankungen ergibt, wenn im konkreten Fall
unzumutbare Stérungen auftreten sollten. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass die vorgenommene Larmkontingentierung dazu geeignet ist, die von dem
Prifgelande / der Hochbauzone ausgehenden Larmeinwirkungen zu beherr-

schen.
8.2 Mald der baulichen Nutzung
8.2.1 Grundflache (GR) / Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
8.2.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Die festgesetzten hiéchstzulassigen Gebaude-, Prif-, und Nebenflachen sind
gleichzeitig auch die héchstzulassigen Grundflachen. Die Festsetzung stellt ei-
ne maximale Hulle dar, innerhalb welcher die Anlagen genehmigt werden kon-
nen.

Haupt- und Nebengebaude werden im Prifgelande dem geringen Bedarf ent-
sprechend und zum Schutz von Natur und Landschaft auf einen in Relation zu
den Sondergebietsflachen sehr geringen Umfang beschréankt.

Neben den Grundflachen fir Gebaude werden im Sinne von § 19

Abs. 4 BauNVO weitere Flachen definiert, die durch Flachen und bauliche An-
lagen in Anspruch genommen werden konnen. Aufgrund der besonderen Pla-
nungsziele und Inhalte werden zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen ,Prifflachen” und ,Neben-
flachen® voneinander unterschieden. Zielsetzung dieser Differenzierung ist es
die Versiegelungs- und Eingriffsintensitat zu reduzieren. Die Flachen, die zu
Fahrten fUr Prifzwecken genutzt werden, wie z.B. asphaltierte Flachen, Schott-
erstrecken oder Sonderbelége werden ganz oder teilweise stark versiegelt aus-
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gebildet. Diese sollen auf das notwendige MaRR beschréankt werden. Die sonsti-
gen Hochbauten auBer Gebaude (Unter- und Uberfuhrungen, Einhausungen,
Carports etc.) die keine Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO sind, zahlen ebenfalls
zu den Prufflachen. Dies hat zur Folge, dass es nicht darauf ankommt ob z.B.
die KFZ-Stellplatze oder Carports nur dem Parken oder auch dem Priifen die-
nen. Auf eine Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wurde dementsprechend bewusst verzichtet.

Der Betrieb der Prifflachen zieht aber die Inanspruchnahme weiterer Flachen
nach sich, die zur Errichtung der Prifflachen benétigt werden und einen bauli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Da diese jedoch nicht oder nur
gering versiegelt sind kénnen sie zumindest einigen Schutzgutern von Natur
und Landschaft wieder zugefihrt werden. Zur Begrenzung der baulichen Malf3-
nahmen insgesamt werden daher auch diese Flachen, die Nebeneinrichtungen
zu den Prifflachen ausweisen (z.B. Sichtfreihalteflachen, Bankette, Boschun-
gen, Rickhaltebecken, Versickerungsflachen, Auslauf- / Sicherheitszonen,
Entwasserungsmulden, Sichtschutzwalle), definiert und in ihrem Umfang be-
grenzt. Damit werden alle baulich beanspruchte Flachen bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache (GR) erfasst.

Die zulassige Grundflache fir Prafflachen und Nebenflachen wurde anhand der
vorliegenden Planung bestimmt. Die festgesetzten Flachen ermdglichen damit
nachvollziehbar die Realisierung des Prif- und Technologiezentrums mit den
geplanten Bestandteilen. Damit wird dem Prif- und Technologiezentrum im Be-
reich des Prufgelandes ein realistischer Entwicklungsrahmen fir einen nachhal-
tigen Betrieb eingerdumt. Andererseits wird mit den zulassigen Grundflachen
fir Gebaude, Prufflachen und Nebenflachen sichergestellt, dass nur ca 40 %
der Sondergebietsflache SO 1 durch bauliche Malinahmen in Anspruch ge-
nommen werden und weite Teile der Sondergebiete unbeansprucht bleiben
bzw. fir interne Ausgleichsmaflinahmen herangezogen werden kénnen.

Sondergebiet SO 1 ca. 356 ha* 100,0 %
Gebaude max. 3,5 ha 0,98 %
Prifflachen max. 8,8 ha 2,47 %
Nebenflachen max. 130 ha 36,52 %

* Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Priif- und Technologiezentrum — Prufge-
ldnde” 2014 entfallen ca. 6.000 m? (0,6 ha) Sondergebietsflache, die aufgrund
der fehlenden Nachkommastellen, nicht in die vorstehende Bilanz einflieRen.
Des Weiteren entfallen die bisher zuldssigen Grundflachen fur das SO 2, da
hierfir in vorliegendem Bebauungsplan nun eine Grundflachenzahl GRZ fest-
gesetzt wurde (siehe hierzu nachfolgend Ziffer 8.2.1.3).

Da in den bisherigen Genehmigungsverfahren unterschiedliche Sichtweisen

hinsichtlich der Einschatzung ob es sich um ein Geb&ude oder eine bauliche

Anlage zu Prufzwecken (z. B. Carport oder Durchfahrtsbauwerke) handelt, wur-
de die Definition der Begrifflichkeiten im vorliegenden Bebauungsplan konkreti-
siert. Hierbei ist weiter anzumerken, dass eine bauliche Anlage immer nur eine
Kategorie von Grundflache in Anspruch nimmt. Zum Beispiel nimmt ein Gebau-
de im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO einer Prifeinrichtung nur die zulassige Grund-
flache fur Gebéaude in Anspruch, nicht zusatzlich auch noch die fur Prifflachen.
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8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.14

8.2.2

Gemeinbedarfsflache ,Josefskapelle®

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung der Gemeinbedarfsfla-
che wird die derzeitige Ausnutzung der Flache mit baulichen Anlagen festge-
schrieben. Entsprechend § 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache um
bis zu 50 % Uberschritten werden.

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet — Parkierung, Produkt-, Markenkommunikation
und Schulung

Um ein flexibleres Mal3 der baulichen Nutzung fir das Gebiet SO 2 zu haben,
wurde im vorliegenden Bebauungsplan hierfir eine Grundflachenzahl GRZ und
Geschossflachenzahl GFZ festgesetzt. Umgerechnet bedeutet dies, bei einer
SondergebietsgroRe von ca. 8,29 ha eine zulassige Grundflache von ca.
49.732 m2, mit Uberschreitungsmaoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ
0,8) ca. 66.309 m2. Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Pruf- und Technologie-
zentrum — Prifgelande” von 2014 eine Erhéhung der maximal zulassigen
Grundflache um ca. 5. 809 m2.

SO 3 — Sonstiges Sondergebiet — Hutte

Da das erforderliche Mal3 der angedachten Hutte feststeht, wird dies konkret
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlage

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird zum Schutz des Landschafts-
bilds im SO 1 und SO 2 auf 12,0 m beschrankt. Damit kdnnen die vorgesehe-

nen Funktionsgebaude realisiert werden. Da die geplante Hitte im SO 3 in nur
sehr geringer Grof3e (mit geneigtem Dach) errichtet werden soll, wird hier eine
maximal zulassige Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.

Allen Hohenfestlegungen liegen die vom Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg 2006 zur Verfigung gestellten Informati-
onen uber die vorhandene Hohenlage bezogen auf N.N. im Planungsbereich
des Bebauungsplans zu Grunde. Diese Uberfliegungsdaten wurden ausgewer-
tet und im Bebauungsplan als Héhenlinien dargestellt. Da die Hoheninformatio-
nen durch eine Befliegung ermittelt wurden, kdnnen insbesondere in bewalde-
ten Bereichen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Nach einer Plausi-
bilitatsprifung liegen die Abweichungen im offenen Geldnde zwischen 0-10 cm
und im Wald zwischen 10-50 cm.

Als Bezugshéhe fiir die baulichen Anlagen gilt das geplante Gelande, da die
technischen und gesetzlichen Anforderungen an die einzelnen Priifmodule Ein-
griffe in die Topographie voraussetzen. Es sind zum Teil erhebliche Erdbewe-
gungen erforderlich. Dies ist allerdings nicht in allen Bereichen des Prifgelan-
des notwendig. Zudem soll eine Schonung der Randbereiche sichergestellt
bleiben. Aus diesem Grund wurde die zuldssige Gelandeveranderung in ver-
schiedene Hohenstrukturen im Bebauungsplan differenziert festgesetzt.

Die stéarkste topographische Bewegung wird sich im Bereich des ,,Ovalkurses®
vollziehen, da hier bestimmte technische Anforderungen und Stralenneigungen
zwingend erforderlich sind. Hier sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu
30,0 m zulassig und notwendig. Auf der sogenannten ,Bertha- Flache® im Wes-
ten sind es Aufschittungen und Abgrabungen von bis zu £ 20,0 m auf der Nord-
flache (der Gemeinde Immendingen zugewandt) im Sudwesten bis zu £ 15,0 m
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8.3

und an der Ostgrenze (Teilbereiche) bis zu + 8,0 m Aufschittungen und Abgra-
bungen.

Um die Beeintrachtigungen der Randbereiche auf ein ertragliches Mal3 zu be-
grenzen, wird die zuldssige Geldndeverdnderung im unmittelbaren Grenzbe-
reich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 eingeschrankt. An der Grenze selbst
sind Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern nicht zuléssig, nach
innen in die Flache der Sondergebiete SO 1 und SO 2 hinein wird ein ange-
messener Anstieg sichergestellt. Eine Ausnahmeregelung ist hierzu enthalten,
um in Einzelféllen aufgrund technischer Anforderungen der Module und topo-
graphischer Gelandeverhéltnisse im SO-Grenzbereich steilere Gelandeveran-
derungen oder Stutzmauern errichten zu kénnen. In diesen Fallen muss aber
eine Beeintrachtigung (Landschaftsbild, Verschattung ....) der angrenzenden
Flachen ausgeschlossen werden (z.B. durch entsprechende gestalterische
Mafinahmen wie Begriinung oder Gelandemodellierung).

Mit diesen Regelungen soll zum einen die Flexibilitat bei der Anlage von Modu-
len sichergestellt werden und die Wirkung nach auf3en von tbermé&Rig verén-
dertem Gelénde vermieden werden.

Zu beachten ist zudem, dass grol3e Teile der Randbereiche im Norden, Westen
und Siden nicht von Prifmodulen belegt sind (aulRerhalb der Sondergebiete)
und weitgehend naturbelassen bleiben. Hier sind Aufschittungen und Abgra-
bungen nur an den hierfur vorgesehenen Flachen bzw. ausnahmsweise zulas-
sig.

Durch die Uberschreitungsmaglichkeit fiir untergeordnete Bauteile auf Gebau-
den kdnnen notwendige technische Bauteile oberhalb der festgesetzten Ge-
baudehdhe realisiert werden, ohne dominant in Erscheinung zu treten.

Solaranlagen auf baulichen Anlagen sind auf der gesamten Dachflache zulas-
sig, solange sie 2,0 m von der Gebaudekante zuriickversetzt sind und die fest-
gesetzte Gebaudehohe nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten. Dadurch sollen
Dachflachen zusatzlich fir die Aufstellung von Solaranlagen nutzbar sein, um
einen Beitrag zur Energiewende leisten zu konnen. Der ressourcenschonenden
Energiegewinnung wurde im Abwagungsvorgang gegeniiber dem Landschafts-
bild ein héheres Gewicht eingeraumt.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehohe aufgrund konkret nach-
gewiesener Anforderungen der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung
Uberschritten werden. Mit dieser Ausnahmeregelung sollen betriebsnotwendige
Anlagen, die Uber das festgesetzte Mal3 hinausgehen ggf. zugelassen werden.

In diesem Sinne werden selbststandige prifbezogene Antennenanlagen ohne
Hohenbeschrankungen zugelassen, da sie fir den Funkverkehr und den auto-
matisierten Betrieb erforderlich sind.

Stutzmauern missen aufgrund der technischen Anforderungen der Module und
der dazu notwendigen Geldndemodellierungen (s. 0.) bis zu einer Hohe von
15,0 m zulassig sein.

Bauweise

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise,
wobei auch Gebaudelangen von tber 50 m zuldssig sind. Damit werden z. B.
langgezogene Gebaude entlang von Strecken oder langere Uberdachungen
von Streckenabschnitten ermdglicht.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Die Festsetzung der offenen Bauweise flr die Gemeinbedarfsflache der ,Jo-
sefskapelle® sichert die vorhandene Bebauung und entspricht im SO 3 der ge-
planten Kubatur.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Grenzen der Sondergebiete werden zugleich als Baugrenzen definiert. Da-
mit gelten die gesamten Flachen der Sondergebiete als Uberbaubare Grund-
stucksflache im Sinne § 23 BauNVO. Die Anordnung der baulichen Nutzungen
ist damit innerhalb der gesamten Sondergebietsflache mdéglich und frei wahlbar.
Durch diese Regelung konnten die Sondergebietsflachen um entbehrliche Ab-
standsflachen an den Randern reduziert und der Umfang der Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft vergrof3ert werden. Die Abstandsflachenregelung
nach Landesbauordnung gilt uneingeschrankt fort, findet aufgrund der vorlie-
genden Eigentumsverhéltnisse aber hier Uberwiegend keine Anwendung.

Eine weitere Differenzierung der Festsetzung in Bereiche, die innerhalb der
Sondergebiete als nicht tberbaubar gelten, ist aufgrund der notwenigen Flexibi-
litat des Prifbetriebes nicht mdglich. Siehe hierzu auch die Ausfliihrungen unter
Vorbemerkung zu Kapitel 8.

Um die Beeintrachtigungen der Randbereiche auf ein ertragliches Mal3 zu be-
grenzen, werden bauliche Anlagen in Form von Gebauden im unmittelbaren
Grenzbereich der Sondergebiete eingeschrénkt. Eine Ausnahmeregelung ist
hierzu enthalten, um in Einzelféllen aufgrund betrieblicher Anforderungen (z.B.
Pfortnerhduschen am Tor, technische Einrichtungen wie Druckerhéhungsanla-
ge 0.4.) im SO-Grenzbereich errichten zu kdnnen. In diesen Fallen muss aber
eine Beeintrachtigung (Landschaftsbild, Verschattung ....) der angrenzenden
Flachen ausgeschlossen werden (z.B. durch entsprechende gestalterische
Mafnahmen wie Eingriinung).

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der fahrzeugbezogenen Forschung und Entwicklung dienen,
werden bereits durch den Katalog der zuldssigen Nutzungen zugelassen. Mit
der zusatzlichen Regelung nach 8 14 BauNVO sollen dariiber hinaus aber auch
Nebenanlagen zugelassen werden, die den sonstigen zulassigen oder aus-
nahmsweise zuléassigen Nutzungen dienen. Dabei handelt es sich beispielswei-
se um Nebenanlagen fir die Produktprasentation und -schulung, fur Betriebs-
tankstellen, fir Veranstaltungen oder fir den Betrieb von Solaranlagen.

Flache fur den Gemeinbedarf

Die Festsetzung dient der Sicherung der ,Josefskapelle®.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen

Das Zufahrtsverbot ist im SO 2 entlang der Landesstrafe eingetragen. Eine
Anbindung an die Landesstral3e ist aus Grinden der Verkehrssicherheit und
des Verkehrsflusses in diesem Bereich nicht zulassig. Die Zufahrt zu der SO 2-
Flache erfolgt Gber die Hochbauzone.
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8.8

8.9

8.10

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass die notwendigen Spielraume fur bauli-
che Anlagen, die zur Umsetzung des vorgesehenen innovativen Energiekon-
zepts und einer zeitgemalien Regenwasserbewirtschaftung erforderlich werden,
eingerdumt werden kdnnen. Zum Schutz von Natur und Landschaft werden die
Ver- und Entsorgungsanlagen auf den Bereich der Sondergebiete beschrankt.

Lediglich erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen, Ein- und Uberlaufe sind
auch aufRerhalb der Sondergebiete zulassig. Dies gilt auch dann, wenn diese
Leitungen nicht unmittelbar der Wasserentsorgung, sondern beispielsweise der
Energiegewinnung oder der Bewasserung von Prifmodulen, dienen. Einge-
schlossen sind auch technische Einrichtungen (z. B. Schieber, Absturzbau-
werk), die fur den Betrieb der Leitung erforderlich sind.

Private Grunflachen

Die Festsetzung der privaten Griinflache pg 2 und pg 3 Wildtierpassage dient
der Sicherung einer ungehinderten Durchgéngigkeit des Gebietes insbesondere
fur Tiere. Die Griinflachen sind als Uberfiihrung im Bereich der ,Prifgelande-
Unterfihrung® im Westen und als Unterfiihrung im Bereich der ,Prifgeléande-
Uberfuihrung“ im Osten herzustellen.

Die Festsetzung der privaten Griinflache pgl Randeingriinung sichert eine opti-
sche Einbindung der Bebauung der SO 2-Flache zur Landesstral3e hin. Des
Weiteren entspricht sie der Forderung der Strallenbauverwaltung, die Begri-
nung entlang der Landesstral3e den Sicherheitsbestimmungen anzupassen.

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Die Gemal3 § 9 Abs. 1 Ziffer 18b BauGB festgesetzten Waldflachen sind Be-
standteil der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen. Des Weiteren
mussen SichtschutzmalRnahmen und ein Wirtschaftsweg, sowie Gelandeveran-
derungen in den Geltungsbereich umfassenden Wald- und landwirtschaftlichen
Flachen zulassig sein.

Zur Herstellung der Wege, die zur Sicherung der ErschlieBung von Grundsti-
cken Dritter erforderlich sind, der Priifgelande-Unter- und Uberfiihrung sowie
der offentlichen Verkehrsflachen sind Gelandeveranderungen notwendig. Daher
wurden entsprechende Festsetzungen aufgenommen.

Im Bereich der Kapelle ist zu Sichtschutzzwecken des Prifbetriebes ein Sicht-
schutzwall notwendig. Die Zulassigkeit des Sichtschutzwalls verhindert, dass
Sichtschutzwande erstellt werden, die Einbindung des Sichtschutzes in die
Landschaft kann somit vertraglicher gestaltet werden.

Die Einzaunung des gesamten Priifgelandes ist zur Sicherheit der Offentlichkeit
wie auch zur Ausiibung des Prifbetriebes notwendig. Gleichzeitig verlangt der
Prufbetrieb, dass die Einsehbarkeit des Gelandes vermieden wird. Daher wird
die Zaunanlage teilweise mit Abstand zu den Prifmodulen durch den Wald ge-
fuhrt. Entlang der Umz&unung wird ein unbefestigter Bewirtschaftungsweg not-
wendig, der neben Unterhaltungszwecken auch in den Prifbetrieb eingebunden
werden kann.
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3

Um die Eingriffe in die Flachen auf3erhalb der Sondergebiete soweit méglich zu
minimieren werden die Geldndeveranderungen zur Herstellung dieser Wirt-
schaftswege und SichtschutzmaRnahmen sowie bauliche Anlagen (Einfriedun-
gen), die fur den Betrieb des Prif- und-Technologiezentrums bzw. zur Siche-
rung der ErschlieRung von Grundstticken Dritter erforderlich sind, auf das not-
wendige Mald reduziert und in die Festsetzungen des Bebauungsplans Uber-
nommen.

Die Errichtung eines Schafstalls sowie andere dem Natur- und Artenschutz die-
nende bauliche Anlagen und dazugehdrige Ver- und Entsorgungsanlagen ist
zur Sicherstellung der Beweidung der Wiesen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs notwendig.

Die Regelung, dass ausnahmsweise uberschussiges oder nicht wieder einbau-
fahiges Material im Geltungsbereich auch auf3erhalb der Sondergebiete aufge-
schittet werden darf, ist notwendig, um den Erdmassenausgleich im Plangebiet
zu ermoglichen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich sowie die Vermeidung von
Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke missen jedoch gewahrleistet
sein.

Die Abgrenzungen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 wurden vor allem zu-
gunsten der Wildtierpassage bis auf den realisierten Zaunverlauf zuriickge-
nommen und als Flache fir Wald festgesetzt. Da dennoch Geldndeveranderun-
gen wie z. B. Boschungen am Zaun erforderlich sind, wurden diese zugelassen.

8.11 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.11.1 Innerhalb der Sondergebiete

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete SO 1 und
SO 2 sind Waldbestéande von mindestens 60 ha als Mindestbestockung zu er-
halten (zu schitzender Bestand gemal § 9 Abs. 3 Nr. 2 LWaldG). Mit dieser
Festsetzung wird bereits sichergestellt, dass innerhalb der Sondergebiete ein
nennenswerter Anteil schutzenswerter Strukturen erhalten und damit ein ,worst-
case-szenario“ fur den Eingriff innerhalb der Sondergebiete ausgeschlossen
bleibt.
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8.11.2

Darlber hinaus sieht das landschaftspflegerische Malhahmenkonzept inner-
halb der Giberbaubaren Flachen umfangreiche Maflinahmen vor. So sind die
bauzeitlich beanspruchten Flachen nach Bauabschluss zu rekultivieren und
entsprechend ihres Ausgangszustandes wiederherzustellen oder in héherwerti-
ge Biotope zu Uberflihren. Die teilweise sehr umfangreichen Nebenflachen der
Prifanlangen (Bdschungen, Versickerungsbecken, etc.) werden naturnah ge-
staltet und wiederbegrint. Dabei soll das sich bietende Potenzial zur Entwick-
lung von z. B. abwechslungsreichen Saum-und Komplexbiotopen und Mager-
standorten, insbesondere im Bereich von Einschnittsbéschungen, genutzt wer-
den. Flachen innerhalb der Sondergebiete, die nicht von baulichen Eingriffen
betroffen sind, sollen ebenfalls aufgewertet und weiterentwickelt werden, soweit
ihr Ausgangszustand eine Aufwertung zulasst. Hier sind v.a. die Entwicklung
von magerem, extensiv genutztem Griinland, der Umbau von Fichtenbestanden
in naturnahe, standortgerechte Buchen- bzw. Buchenmischwalder und die
Schaffung von Wald-Offenland-Ubergangsbiotopen zu nennen.

Die geplanten MaRnahmen innerhalb der Gberbaubaren Flachen (innerhalb der
Sondergebiete) sind auf Bauleitplanungs-Ebene noch nicht konkret zu verorten,
da die technische Anlagenplanung, die das detaillierte Ma3hahmenkonzept be-
dingt, nicht festgesetzt wird. Der Grinordnungsplan stellt fiir diese Bereiche da-
her ein landschaftspflegerisches Leitbild fir den Planungsstand vom
02.09.2013 dar, der im Zuge der Planverwirklichung auf die konkret zur Ausfih-
rung kommende Anlagenplanung anzupassen ist. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erfolgt der Nachweis, dass das angenommene Aufwer-
tungspotenzial auch bei Planungsanpassung noch realisierbar ist. Die Maf3-
nahmendurchfiihrung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

In den Flachen fir Landwirtschaft und Wald

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind fir
die Bereiche auRRerhalb der Giberbaubaren Flachen, d. h. in den Flachen fur
Landwirtschaft und Wald festgesetzt. Auch hier orientiert sich die MaRnahmen-
planung eng am vorhandenen Bestand und dessen behutsame Weiterentwick-
lung oder Uberfiihrung in einen héherwertigen Zustand. Entsprechend der Be-
standssituation (hoher Waldanteil insbesondere im Schoénental, im Eschental,
im Tiefental, in der Wildtierpassage sowie an der Nordflanke des Talmannsber-
ges) nehmen Waldumbaumafinahmen den Uberwiegenden Teil der planinter-
nen Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen ein.

Sowohl innerhalb wie aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen sind vor Maf3nah-
mendurchfiihrung Entsiegelungen bzw. der Riickbau von nicht mehr bendétigten
Wegen, Platzen und Gebauden in erheblichem Flachenumfang vorgesehen.

Weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden zudem aufRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefiihrt. U.a. die
Aufwertung von Wiesen in der Donauaue, Bliihstreifen und Grinlandextensivie-
rungen fur die Feldlerche, die Schaffung von grof3flachigen Wald-Offenland-
Ubergangsbereichen innerhalb und auRRerhalb von Naturschutzgebieten, die
Ausweisung von Waldrefugien (kompletter Nutzungsverzicht in alten, hochwer-
tigen Waldern), die Freistellung verschatteter Felswande sowie Waldumbau-
maflnahmen. Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt tiber einen stadtebauli-
chen Vertrag.

Detaillierte Angaben und Ubersichten (iber die geplanten MaRnahmen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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8.11.3

8.11.4

8.11.5

8.12

8.13

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung, dass in ge-
eigneten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern
oder in ein ortshahes Gewasser einzuleiten ist.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen, das nicht verschmutzte Niederschlags-
wasser zu sammeln, zu versickern und gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten.
Die Festsetzung entlastet zudem das Kanalnetz und tragt zur Minimierung von
Hochwasserspitzen bei. Die Zulassigkeit von Zisternen zur Brauchwassernut-
zung verringert die fur den Prufbetrieb erforderliche Grundwasserentnahme.

AulRenbeleuchtung

Die Festsetzung dient vor allem dem Artenschutz. Durch die nachtliche (weil3e)
StralRenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in der
Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Umflie-

gen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute flr
groRere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natriumdampflampen) kann diese Be-

eintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden,
da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.

Dachbegriinung

Dachbegriinung ist eine 6kologisch sinnvolle Mal3nahme und soll daher zulas-
sig sein. Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwan-
kungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag
und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern
Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in
den atmosphérischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswas-
ser erst zeitverzogert in die Kanalisation abflieR3en.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die 20 kV-Leitung, die durch die Hochbauzone und das Prufgeléande im Osten
verlauft, sowie die Wasserleitung und Leitungen der Telekommunikation sind
zur offentlichen Versorgung notwendig und werden daher mittels einer Flache
fur ein Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert. Die Verschiebungsmaglich-
keit der Flache fur Leitungsrechte wurde aufgenommen, um bei den zukinftigen
Planungen in der Hochbauzone flexibel reagieren zu kénnen.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Herstellung von Schall-
schutzmalRnahmen (z. B. Larmschutzwénde, Waélle) zulédssig. Damit wird er-

mdglicht, dass die Schallausbreitung durch aktive Schallschutzmaflinahmen be-
reits nahe der Schallquelle reduziert bzw. die festgesetzte Emissionskontingen-
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8.14

8.14.1

8.14.2

8.14.3

8.15

8.16

tierung mit nur geringen Betriebseinschrankungen eingehalten oder unterschrit-
ten werden kann.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Randeingrinung innerhalb der privaten Grinflache pg 1

Die Festsetzung sichert eine optische Einbindung der Bebauung der SO 2-
Flache zur Landesstral3e hin. Des Weiteren entspricht sie der Forderung der
Stral3enbauverwaltung, die Begriinung entlang der Landesstral3e den Sicher-
heitsbestimmungen anzupassen. Hochstamme muissen daher einen Abstand
von 8 m zum Fahrbahnrand aufweisen.

Pflanzgebot ,,Priifgelande — Unterfiihrung“ pg 2

Auf der Wildbriicke am nordwestlichen Eingang zur Wildtierpassage soll eine
waldartige Landschaftsstruktur mit halboffenen Bereichen entwickelt werden,
die die beiden seitlich anschlieBenden Waldflachen miteinander verbindet.
Hierzu ist die Pflanzung von Baum-/Strauchgruppen vorgesehen, zwischen de-
nen Saumstrukturen ohne Gehélzbewuchs eingestreut sind. Fur die Pflanzun-
gen sind ausschlielich gebietsheimische Straucher und/oder Baume Il. und .
Wuchsordnung zu verwenden. Ziel ist die Gestaltung einer attraktiven, von Sto-
reinflissen aus dem Prifbetrieb weitestgehend abgeschirmten, Eintrittsmog-
lichkeit flr Wildtiere in die Wildtierpassage.

Pflanzgebot ,,Priifgelande — Uberfuihrung “ pg 3

Der siiddstliche Eingang zur Wildtierpassage schafft die Offnung des Prif- und
Technologiezentrums zu den hochwertigen Waldbestanden im angrenzenden
Naturschutzgebiet ,Howenegg“. Entsprechend der derzeitigen Situation in die-
sem Bereich, soll auch hier nach Plandurchfiihrung ein gut strukturiertes Mosaik
aus extensiv gepflegten Grunlandbestanden (Asungsflachen) und Geholzen
entwickelt bzw. erhalten werden. Hierzu ist unmittelbar nordlich der Wildunter-
fihrung auch die Entsiegelung kiinftig nicht mehr benétigter Schotterwege vor-
zunehmen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
zur Herstellung des Stral3enkorpers

Die Festsetzung, dass Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StralRenkdrpers zulassig sind, ist notwendig da aufgrund der Topographie ge-
gebenenfalls Boschungen zur Herstellung einer ordnungsgemalfien Erschlie-
Bung z.B. des ,Hintschinger Weges* erforderlich sind. Dies gilt jedoch nur in-
nerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache eingetragenen Bereiche. Zusétzlich
notwendige Boschungen werden Uber die Festsetzung unter A10.1 in den
landwirtschaftlichen Flachen geregelt.

Hohenlage
Die Verbindung zwischen den sidlichen und den nérdlichen Prifanlagen wird

durch eine im Bebauungsplan festgesetzte Priifgelande-Uberfiihrung im Osten
und durch einen Prifgelande-Unterfiihrung im Westen hergestellt. Auf der an-
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deren Seite sichert die Festsetzung die Durchlassigkeit der Wildtierpassage. Da
die Fahrbahn bereits realisiert wurde, wird nun die konkrete Breite festgesetzt.

9 Begrindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

9.1 Werbeanlagen

Die drtlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen dienen der gestalterischen Ein-
bindung des Gebietes in den Uberwiegend landschaftlich gepragten raumlichen
Kontext. Grundsatzlich sollen Werbeanlagen an der Gebaudefassade ange-
bracht werden und sich dem Gebaude unterordnen. Deshalb ist eine Uber-
schreitung der realisierten Traufhdhe nicht zulassig. Selbstéandige Werbeanla-
gen sind daher ebenfalls bis zur der im Bereich der Landesstral3e zulassigen
Gebaudehohe von 15 m zulassig.

Abweichend hiervon kénnen Werbeanlagen auf dem Gebaude aufgestellt wer-
den, sofern es sich um den eingetragenen Firmennamen und/oder das jeweilige
Firmenemblem handelt. Damit wird dem Wunsch des Investors entsprochen der
damit an seinem vorhandenen Werbekonzept festhalten kann. Diese Offnung
widerspricht dem Gestaltungsziel insofern nicht, als im vorliegenden Fall kein
weitergehender Werbewildwuchs durch sonstige Firmen zu befiirchten ist.

Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem Licht und der Einsatz
von Boostern (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléssig, da diese Auspragun-
gen zu unerwinschten und weithin wahrnehmbaren optischen Auswirkungen
fuhren und damit das Gesamtbild der Landschaft beeintréchtigen kénnen.

9.2 Anforderungen an die Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Durch die Festsetzung werden Einfriedungen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans — auch aul3erhalb der Sondergebiete — zugelassen. Eine
Einzaunung der Gesamtanlage ist schon zum Schutz vor eindringenden Tieren
bzw. vor Tierkollissionen innerhalb des Priifgelandes erforderlich. Mit dieser 6rt-
lichen Bauvorschrift sollen die Einfriedungen aber nach Mdglichkeit auf das er-
forderliche Maf von 3 m begrenzt und damit vertraglich in das Landschaftsbild
eingebunden werden. Ausnahmsweise sind auch hohere Einfriedungen, Sicht-
schutzwénde oder Sichtschutzmauern zulassig, wenn der notwendige Schutz
nicht auf andere Weise erreicht werden kann. Das heil3t, es sollen priméar die
Maglichkeiten Gberprift werden, den Schutz beispielsweise durch die Topogra-
phie, durch den Erhalt vorhandener Waldsdume oder durch Abstandsflachen zu
gewadhrleisten. Sofern dies aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten stellenweise
nicht moglich ist, kdnnen die festgesetzten Ausnahmen zugelassen werden un-
ter der weiteren Voraussetzung, dass sie das Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung ware dann zu erwarten, wenn es sich
um lange oder besonders exponierte, weithin sichtbare Abschnitte handelt. Eine
Vertraglichkeit konnte dann méglicherweise in Verbindung mit Baumpflanzun-
gen hergestellt werden.

10 Flachenbilanz

Das Priif- und Technologiezentrum Immendingen umfasst insgesamt ein Plan-
gebiet von ca. 538,7 ha Grol3e. Davon umfasst der Bebauungsplan fur das
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Prifgelande den westlichen ca. 494,7 ha groRen Teilbereich, der Bebauungs-
plan fur die Hochbauzone den dstlichen ca. 44,0 ha grof3en Teilbereich des Ka-

sernenareals.
BP ,Prufgelande* BP ,,Priifgelande“
2014 2020

Geltungsbereich 493 ha 100,0 % 494, 7 ha 100,0 %
Sondergebiet SO 1.1 99 ha 20 % 97,7ha 19,7%
Sondergebiet SO 1.2 257 ha 52 % 258,8ha 52,3%
Sondergebiet SO 2 8,3 ha 1,7% 8,3 ha 1,7 %
Sondergebiet SO 3 - - 0,09ha 0,03%
Flache fur Gemeinbedarf 0,05 ha 0,01 % 0,05ha 0,01 ha
Offentliche Verkehrsflache 2,6 ha 0,5% 2,6 ha 0,5%
Private Grinflache 0,3 ha 0,06 % 0,3ha 0,06 %
Landwirtschaftliche Flache 28,0 ha 57 % 28,2 ha 57%
Flache fir Wald 96,7 ha 19,6 % 98,7ha 20,0%

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

11.1 Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs sind nicht erforder-
lich.

11.2 Kosten / Stadtebaulicher Vertrag

Soweit fur die Gemeinde Immendingen Kosten anfallen, die Gber den tblichen
Verwaltungsaufwand hinausgehen, wird dies durch einen 6&ffentlich-rechtlichen
Vertrag nach 8 11 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
bertcksichtigt. Durch stadtebaulichen Vertrag wurden bzw. werden insbesonde-
re folgende Inhalte geregelt:

— Kostenuibernahme fur Planung, Gutachten, besonderen Verwaltungs-
aufwand und Rechtsberatung,

— MalRnahmen zur 6ffentlichen ErschlieRung,
— Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen,

— Grunderwerb-

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 28 von 29



Gemeinde Immendingen BEGRUNDUNG
Bebauungsplan vom 27.04.2020 und ortliche Bauvorschriften vom 07.04.2014
,Pruf- und Technologiezentrum - Prufgelande® — 1. Anderung

12 Anlagen/Quellen

Auf die Auflistung der Anlagen unter Punkt 5 des Textteils wird verwiesen.

Als sonstige Quellen standen die Teilleistungen der Leistungsphasen 1-3 zu
den Bebauungsplanen ,Prif- und Technologiezentrum - Hochbauzone® und
,Prif- und Technologiezentrum - Prifgelande” sowie zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,Priuf- und Technologiezentrum® des Bliros
fsp.stadtplanung, Freiburg zur Verfligung.

13 Zusammenfassende Erklarung

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan nach § 10a BauGB
eine Zusammenfassende Erklarung beigefiigt.

Immendingen, den 30.04.2020

Markus Hugger
Burgermeister
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